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CERTIFICO, usando a facubdade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo meste Servigo
Regstral, o Livio n* 2 - Registo Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Imfvel: O apartamento n® 203 da Torre "B do Edifiscie Dom
HBernesto, sitc na Avenida Coronel Iucas de Oliveira n® 336,
localizado no 2% pavimento, A direita @ o 1° apartamento a contar
da frente para o fundo de gquem de frente olhar para a Torre B,
posicionado entre as duas torres, com a drea real total de
124,82m3, area rceal privativa de 95,28mg & 2%, 54mg de area ceal
de uso comum, correspondendo-lhe a fragido ideal de 0,0171890 no
terrenc e nas demais coisas de uso comum & fim proveitoso do
adificio. & parte integrante desta unidade, cujas &reas @ f(ragio
ideal de terreno Ja4 eastdo computadas nas do apartamento, o
terrago descoberto gque lhe fica anexo @ ao qual sSe tem acesso
exclusivamente por esta ECONOMIA.=...sesresrrrrresrrrmrossnssss=s
O terrenc omde se assenta a construgdo & de formato ilrpegular,
sobre o gqual existiram os prédios sob n®s 336 e 342 da Awvenida
Coronmel Imcas de Oliveira, medindo 13,80m de frente, aoc oceste, a
dita avenida, tendo nos fundos, aoc leste, a largura de 21,9%4m,
onde entesta com propriedade de Maria Pereira Guimardes; a divisa
do lado norte tem 7 segmentos retos, gque partinde do alinhamento
da Avenida Coronal Lucas de Oliveira segue nos seguintes rumos e
medidas: leste, 42,90m; norte, 12,12m, entestandoe nesses dois
primairos seagmentos com imdvael de Janice Silva Penadez: leste,
3,30m, norte 16,00m e leste, 3,30m, dividindo-ze neasnes 23
zsogqmentos com préprio municipal; =sul, 16,00m, com o n® 325 da rua
Budore PBerlink e, finalmente, leste 13,18m, em divi=a <com o n*
325 da rua Budoro Berlinck e com imdwvels de José Mekrstsel,
Edmundo F. Gimenes & com propriedade que 6 ou foi de Julieta
Capra Gil. M diwvisa do lado sul, tasbém gquebrada, btem 5 segmentos
retos, com o primeiro, a partir do alinhamento da Avenida Coronel
Lucas de Oliveira, no rumo leste, com 42,%0m, © sSeguinte, com
6,1Tm, na diregio sul, dividindo-se npestes 2 segmentos com
propriedade gque & ou foi de Juliano Mieczystaw Kertzsacher; o
préoximo novamente leste, com 13,1Z2m, entestands <om imdvel de
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Jos& Antonio Heinzelmann -Senna & Mimosa Maria Viana Frascola:; a = .
seguir, norke, com 11,06m, e leste, finalmente, com &, 83m, até =0
ancontrar a divisa dos fundos, dividindo-se nesses 2 dltimoes o f
segmentos com propriedade de Luiz Albert Nunes.- Bairro: & m
Mont’Serrat.- Quarteirdo: Awvenida Coronel Lucas de Oliveira, Rua ] E
Tenente Coronel Fabricio Filar, Eudoro Berlinck e pela Avenida SE
Mariland.- -
Propriatiric: Tima Incorporagfes @ Construglies Lida., com sede :. rE
nasta Capital, CNPJ n® 03.199.204/0001-31.- E_T'
Origem: R.6/44.28% de 0L.11.2004; HR.3/44.286, R.4/100.007, =R
R.2/141.537, RB.2/141.538 de 08.09.2008; Matricula n®* 176.117 de
24 .09 . 2008;: R.1,180.117 de 18.12.2009; Matricula n® 182Z2.735 de —_—
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05.10.2010.=

Abertura de Matriomla: HRegquerimento de 08.09.2010. (Individuacio -
Instituigdo Juridico - formal de condominio}.- Foi apresentada
CND do INSS, Carta de HabitagSo de 15.07.2010 e plantas
aprovadas, ambas da Prefeitura Municipal desta Capital).-
Protocolo nY T743.449% de 13.09.2010.-

Emcls. :R511,10 SELO-SDFNR n® 0469.02.1000001.07T010 - RS0, 30.

O escr. autorizado.- A
B-1/182 873(R-um/cento e oitenta e dois mil e ocitocentos e sete e brés), em
14 de fevereiro de 2012.-

TITULDO - Compra e venda de imovel, financiamento com garantia de
alienacao fiduciaria e outras avencas - £
TRANSMITENTE - TIMA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LIMITADA,
representada por Dorival Luiz Ortolan, {4 qualificada.-

ADQUIRENTE - ITRAPUAN UBIRAI LINHARES WELKER, brasileiro, solteiro,
maior, soclo de empresa, com RG sob numero 7045333569, expedido pela SSP/RS
e com CPF/MF sob nimero 616.711.420-04, residente e domiciliado na Rua
Professor Carvalho de Freitas n® 301, apartamento 3, Bairro Teresdpolis, nesta
Capital, -

- Instrumento particular com forga de escritura pdblica, nos
termos do Artigo 61 e paragrafos da Lei n® 4.380, de 21/8/64, com as alteracoes
Introduzidas pela Lei n® 5.049, de 29/5/66, com recursos orlundos do sistema
brasileiro de poupanga e empreéstimo - SBPE, recursos esses captados através de
contas de poupanca, com garantia de alienacdo fiduciaria nos termos da Lei no
9.514 de 20/11/1997, firmado em 29 de agosto de 2011.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-
VALOR - Adguirido o imdvel objeto desta matricula por R$228.700,00 (duzentos &
vinte & oite mil e setecentos reais) e avaliado para efeitos fiscals em
R%$287.500,00 (duzentos & oitenta e sete mil @ quinhentos reais), juntamente com
imovel da M-182.839 conforme guia informativa de pagamento sob ndmero
051/2012.00192-4, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, em
13722012 .-
- As constantes do contrato. -

CONDICOES - Foram apresentadas as certiddes negativas de débitos relativos aos
tributos federais e 3 divida ativa da unifo e de débites relatives &s contribuigoes
previdénciarias € as de tercelros em nome da vendedora. As demais condigoes
constam do [nstrumento. -

- Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 22, § 32, inciso II, da
Instruggo Normativa da RFB n® 1.112, de 28/12/2010, alterada pelas Instrucbes
Mormativas da RFB n® 1,193, de 15/9/2011 e 1.239, de 17/1/2012.-
PROTOCOLO - Titulo apontade sob o nimero 770.674, em 18/1/2012,
reapresentado em 14/272012.-
Parte Alegre, 14 de fevereiro de 2012.-

GOMTINUG A FOLHAS B ——
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R-2/182.873 (R-dois/cento ¢ oitenta e ::Ims r'n-il e uimcentns e setem:a e trés), em
14 de fevereiro de 2012.-
TITULO - Alienacio fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -

- TRAPUAN LUBIRAT LINHARES WELKER, ja qualificado.-

- BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n? 2041 e 2235, Bloco A, Bairro Vila
Olimpia, na cidade de 580 Paulo-5F, com CNP] sob n? 90.400.888/0001-42,
representado por seus procuradores Rogério Morim Rodrigues e Anelize Quiles de
Souza,-
FORMA DO TITULO - Instrumento particular com forca de escritura plblica, nos
termos do Artigo 61 e paragrafos da Lei n® 4.380, de 21/8/64, com as alteragies
introduzidas pela Lei n? 5.049, de 29/6/66, com recursos oriundos do sistema
brasileire de poupanca e empréstimo - SBPE, recursos esses captados através de
contas de poupanca, com garantia de alienacdo fiduciaria nos termos da Lel n®
§.514 de 20/11/15997, firmade em 29 de agosto de 2011.-
VALOR DA DIVIDA - R$200.000,00 (duzentos mil reais), juntamenta com imovel
da M-182.839.-
PRAZO - De duzentos e quarenta (240) meses, ou seja: de vinte (20) anos.-
TAXA DE JUROS - Os juros sao devidos a taxa nominal de 9,10% a.a. e efetiva de
9.50% a.a..-
FORMA DE PAGAMENTO - Pagavel por meie de duzentos e gquarenta (240}
prestacgoes mensais e consecutivas, sendo o valor total inicial da primeira de
R$2.463,74 (dois mil, guatrocentos e sessenta e trés reais e setenta e guatro
centavos), com vencimento para 29/9/2011 e as demais em igual dia dos meses
subseglientes.-
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OBJETO DA GARANTIA - Em alienacho fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imovel objeto desta matricula, em
carater fiducidrio.-
VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lel
9.514/97, erm R$321.000,00 (trezentos e vinte e um mil reais).-
PRAZO DE CAREMNCIA - Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia & de trinta {30) dias,
contados da data do wvencimento do primeiro encargo mensal vencido & ndo pago,
conferindo ao credor o direito de intimar o (5) devedor (es) na forma & para os
efeitos do referido artigo.-

- As demais condices constam do Instrumento.-
PROTOCOLD - Tituwlo apontado sob o numerc F70.674, em 18/1/2012,
reapresentado em 14/2/2012.-

Porto Alegre, 14 de feveraire de 2012 .-
Reqistrador/Escrevente Autorizado{a) ¥ 5
CONTINUA MO VERSD
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EMOLUMENTOS - R$459,00, Selo de Fiscalizagdo 0469.00,1100005,19238 -  bnc
AV-3/182.873(AV-trés/cento e oitenta e dois mil 2 oitocentos e setenta e trés),
em 8/10/2013.- :
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE (ART. 26, § 7°, DA LEL N° 9.514/97) -
Nos termos do requerimento firmade pelo Bance Santander (Erasil) S.A.,
representado por sua procuradora, Sirlei Maria Rama \ieira Silveira, em 4 de
outubro de 2013, instruldo com a prova da intimagdo por inadimplemento do
devedor/fiduciante no R-2 desta matricula, Irapuan Ubirai Linhares Welker, ja
qualificado; com a certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora; &, com O
comprovante de pagamento do imposto de transmissdo de bens imoveis - ITBI, no
qual o Imdvel foi avaliado para efeitos fiscais em R$370.000,00 (trezentos e
setenta mil reais), juntamente com o imovel da M-182.839, conforme guia
informativa sob o numero 051.2013.02018.3 de 13/9/2013, fica COMSOLIDADA
a propriedade plena do imdvel objeto desta matricula a favor do
credor/fiducidrio no R-2, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, em
virtude do ndo cumprimento da obrigagdo. Certifico mais que, em conformidade
com o artigo 27 e seus pardgrafos da Lel n® 9.514/97, o credor-proprietario dever3
promover a averbacio dos autos de leildo negative, a fim de configurar no album
imobilidrio a aquisicBo da propriedade plena, de tal forma que possa dispor
livremente do imdvel. Foi emitida a DOI, nos termes do artige 29, § 39, inciso II,
da Instrucdio Normativa RFB n® 1.112, de 28/12/2010, alterada pelas Instrugbes
Mormativas RFB n? 1.193, de 15/9/2011 e 1.239, de 17/1/2012.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndmerc 804.512, em 26/9/2013,
reapresentado em B8/10/2013.-
Porto Alegre, 9 de outubro de 2013.- i
Registrador/Substitutola)/Escrevente Autorizado(a) s - e :
EMOLUMENTOS - R$325,30. Selo de Fiscalizagdo 04&9.00.1300002.41575 - bnec
AV-471B2 B873(AV-quatro/cento e oitenta e das mil e oitocentos & setenta e
trés), em &6/6/2014.-

AMNCE TO D o A

o - Mos termos do Oficio numers 932014, datado de 30 de

janeiro de 2014 e assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre Schwartz Manica, Juiz de
Direites da 108 Vara Civel do Foro Central desta Capital, extraido dos autos do

——

-~
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®
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processo de - numero 001/1.13.0323659-2 u
{CNJ:.0384185-79.2013.8,21.0001) - Consignagdoc em Pagamento, fica =
CANCELADA 2 consolidac8c da propriedade averbada no AV-3, desta matricula, '_= ]
haja vista acordo homologado e determinagao do MM, Juiz de Direito, com transito o2
em julgado em 16/12/2013.- =0
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numers B17.062, em &/6/2014,- }1 E
Porto Alegre, 12 de junho de 2014.- ? L i
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado{a) e =
EMOLUMEMNT - R£399 00. Selo de Fiscalizacdo & j;
AV-5/182 873(AV-cincofcento e oitenta e dois mil e uitﬂcﬁ“ﬂmﬁﬁﬁmﬁfgin&a e trés), E g
' L3
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“ Porto Alegre, 25 da outubro 2018 3 182.873
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em 22/10/2018.- o

D A - MNos termos do instrumento
particular datado de 27 de dezembro de 2013, fica CANCELADA a propriedade
fiduciaria objeto da allenacdo fiducidaria do R-2 desta matricula, juntamente com o
Imowvel da M-182.83%9 em virtude da sutorizacio contida no referido instrumento,
argquivado neste Oficio, ficando consolidada a propriedade plena do imdvel.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndmero 893,513, em 22/10/2018,-—

F'url:n Alegre, 25 :Ie outubro de 2018.- _,,;:;f
.-l"' = = »
_r"'

E_[ﬂ.ﬁiaﬂi{ R-s E15fr.ent1;: a ultenta e dois mil e citocentos e setenta e trés), em
&/8/2021.-

- Compra e venda com alienacdo fiduciaria -
TRANSMITENTE - IRAPUAN UBIRAI LINHARES WELKER, ja gualificado.-
ADQUIRENTE - RAISSA COBO MARTINS LOPES, brasileira, solteira, maior,
advogada, com RG sob numero 5203818, expedido pela 55F/SC, filha de Rubens
Martins Lopes Junior e de Marisa Cobo Martins Lopes e com CPF/MF sob niumero
075.217.129-19, residente e domiciliada na Rua Santo Antonio n? 760,
apartamento 301, Bairro Floresta, nesta Capital, com enderego eletrénico
raissacobo@gmail.com.-

- Instrumento particular, com forga de escritura publica, nos
termos do artigo 61 da Lei 4.380/64 (SFH) e da Lei 9.514/97, firmado em 19 de
julho de 2021.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido o imével desta matricula por R$805.120,00 (oitocentos e
cinco mil e cento e vinte reais) e avaliado para efeitos fiscais em R$850.000,00
{oftocentos e cinguenta mil reais}, juntarmente com o imével da M-182.839,
conforme guia nimers 007.2021.02549.2, expedida pela Secretaria Municipal da
Fazenda, em 27/7/2021.-

FORMA DE PAGAMENTO - As constantes do contrato.-
CONDICOES - Nio constam.-
EMISSAD DA DDI - Fol emitida a DOI, nos terr'm::s da legislacdo vigente.-
PROTOCOLO - Titule apontade sob o namerc 935.195,
reapresentado em 6/8/2021.-
Porto Alegre, 10 de agosto de 2021.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): -
EMOLUMENTOS-R$877,80 {Prov. n® §/17-CGJ) Selo0469.00.2100002 20825 - cmc
R=-7/182.873(R-sete/cento e pitenta e dois mil e citocentos e setenta & trés), em
6/8/2021.-

- Alienagao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -

- RAISSA COBO MARTINS LOPES, j& qualificada.-
Wﬂﬁu UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo

Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olay Eﬁ?etuhal na cidade de Sao Paulo-5P,

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imdveis via www.ridigital.org.br

o |

L I-'-'l"!_]:-'_.rl'lj'_': i

dix Brasi em um s lugar

Todos

Contmua na Proxama P&_E,I‘I& e T M o Do e o T T o e o - o e e T o T o o o S e o P o o e B
o S o i T o o o o o - T o e S o o o B o - i o s o o o B T o o o

digital |

r

Rua Anita Garibaldi, 18355 - Loja 103 - Bairro Boa Vista - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: %0.480-201 - Porto .-‘Ll&gm:@



L
Pagina 6 do

cdo da PAging AnEnor -==r-r=r=mrnrhrmmmmmrrnbr b m R rm m R q
1]
THW Coaz2e 2 DTECEra] * ¢y

FIZHA —— MATRICUL A —
I; LB2.873
VERSD

com CHNPI/MF sob nimere 60,.701.190/0001-04 .~
FORMA DO TITULD - Instrumento particular, com forca de escritura publica, nos
termos do artigo 61 da Lei 4.380/64 (SFH) e da Lei 9.514/97, firmado em 19 de
julho de 2021.-
VALOR DA DIVIDA - R$765.000,00 (setecentos e sessenta e cinco mil reals),
juntamente com o imdvel da M-182.839.-
PRAZO - De trezentos e sessenta (360) meses.-
TAXA DE JUROS - Os juros sdo devidos a texa nominal de &,6909% a.a. e
efetiva de 6,9000% a.a..-
FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

- Em alienacio fiducidria, nos termos do art. 22, da
Lel 9.514 /97, o imdvel objeto desta matricula, em carater fiduciario.-
VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$B11.000,00 {citocentos e onze mil reais).-
PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou
estabelecido que o prazo de caréncia € de trinta (30) dias, contados da data do
vancimento do primeiro encargo mensal vencldo e ndo pago, conferindoe ao credor
o direito de intimar a devedora na forma & para os efeitos do referido artigo.-
PROTOCOLO - Titule apoentado sob o ndmero 935.195, em f7/2021,
reapresentado em 6/8/2021.-
Porto Alegre, 10 de agosto de 2021.-
Fegistrador/Substitutola)/Escrevente Autorizado{a):
EMOLUMENTOS-R$877.80 (Prov. n? 6/17-CGJ) Selod469.00.2100002.20 = Cmic

AV-B/183 .B73{AV-oito/cento e oitenta e dois mil e oitocentos e setenta e trés),
am 27/3/2026.-

TRANSICAO DE ESCRITURACAO (ELETRONICA) - Procede-se a esta
averbacdo, em razdo da edigdo do Provimento n? 4472024 da CGI/RS, para
noticiar a transicio do sistema atual de ficha fisica para & escrituragdo
exclusivamente em meio eletrbnico & partir da praxima lauda, sendo que os atos a
partir desta averbacdo passam a ser digitais/eletrdnicos, ficando ENCERRADA
essa escrituragao fisica.-

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizac8o 046%.00.2600001.46360 - pbr
Assinado digitalmente pelofa) Escrevente Dlg!tal RAFAEL DE OLIVEIRA:22172881015
eIy 13/04/2026 a5 11:59:48., Hazh:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA DE PORTO ALEGRE

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 0899226 2.0182073-94
ECHa R TRIC LA
Forto Alegre, 13 de abril de 2026 __frl 182.873

AV-9/718B2 BF3I{AV-novelcento e oltenta e dois mil e oltocentos e setenta e rés),
em 27/3/2026.-

SANEAMENTO CADASTRAL - Procede-se a esta averbaciBo para ficar constando
gue o imovel objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal desta
Capital com o Cadastro Imaobiliario Fiscal (CIF) sob o numero 11411465,
vinculado ac Cadastro Imobiliario Brasileiro {CIB) sob o numero X.PNZVNQ-N &
com o Chdigoe de Enderegamento Postal (CEP) sob nimerc 90450-042Z. -
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndmers 1.027.278, em 27/3/2026.-
EMOLUMENTOS - R$55,10. Selo de Fiscalizagdo 0469,00,2600001.46361 - pbr
Assinada digitalmente pelola) Escrevente Digital RAFAEL DE OLIVEIRA:9Z172881015
2T 13/04/ 2026 bx 11:59:51. Hash:
CDBDIF47FEBBO4D0CAIBY4EREO0CD26BEZDOI02FEACIFIDEODFBY?S1AB151EFRS,
AV-10/182.873(AV-dez/cento e oltenta e dois mil e oitocentos e setenta e trés),
em 27/3/2026.-

= Mos termos do
requerimento firmade em 26 de margo de 2026, instruido com o certificado de
decurseo do prazo com a constituicio em mora da devedoraffiduclante, RAISSA
COBD MARTINS LOPES, ja gualificada, & tendo decorrido o prazo legal, fica
CONSOLIDADA a propriedade do imdvel objeto desta matricula a favor do
credor/fiducidrio, ITAD UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha n° 100, Torre Olave Setlbal, na cldade de 530 Paulo-5F, com
CMNPI/MF sob numero 60.701.190/0001-04. Foi o imdvel avaliado para efeltos
fiscaiz em R$B56.000,00 {sitocentos £ cinquenta e seis mil reais), juntamente
cam o Imdvel da M=-182.839, conformea guia expedida pela Secreteria Municipal da
Fazenda, em 16/3/2026, constante do thulo. Em conformidade com os artigos

26-A, 2? e 27-A e seus paragrafﬂs l:la Lel- a, 514,.'9? o credor-proprietdcio deverd

movel. Foi emitida a DOI, nos term::rs da hEgJS'EII;EI'D vigente.-

- Titulo apuntadﬂ sob o ndmera 1.027.278, em 2732026, -
EMOLUMENTOS - R$955,70. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2600001.46362 - pbr
Assinade digitalmente pelela) Escrevente Digital RAFAEL DE OLIVEIRA:9Z17IEE1015
eim 13/04/2026 as 11:5%:54, Hesk:
FOoAICESAEE7 761 7B9F423328A8CS14B6AE1983B5DAS3D7FEISOF1BEEIAEEFT1EG.

Documento gerado oficialmente pelo
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