- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N2 2 - REGISTRO
GERAL

CNM: 111179.2.0292070-61

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

de Sao Paule

ficha

) G

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 62, localizado no 6° pavimento, do EDIFICIO
MILLENIUM, situade na Rua Alexandre Archipenko, n® 18, esquina com a Rua Dom
Salomao Ferraz, na Vila Andrade, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area (il de
111,400m?*, a area comum de garagem de 54,560m?, referente a 02 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 1° e 2° subsolos, para a guarda de
igual nimero de veiculos de passeio, e a area comum de 72,529m?, perfazendo a area
total de 238,489m?, correspondendo-lhe uma fracido ideal de 0,047910 no terreno
condominial. Referido edificio foi submetlido ao regime de condominio conforme o
registre feito sob n® 11 na matricula n°® 252.387.

CONTRIBUINTES:- 162.206.0006-3/ 0007-1, em area maior.

—matricula

292.070

] Sao Paule, 17 de setembro de 19 99

PROPRIETARIA:- A[E.M. PARTICIPACOES LTDA,, inscrita no CGC/MF sob o n®
B0.553.252/0001-70, com sede na Alameda Tocantins, n® 956, 2° andar, sala 21, bairro
de Alphaville, no municipio de Barueri, deste Estado.

REGISTRO ANTERIOR:- R.6/M.252.387 deste Servigo feifo’em 01/04/1997.

Data da Matricula.

Av.2/292.070:- Por instrumento particular de 23 de novembre de 1999, nos termos do
artigo 38 da Lei Federal 9514/97, & de conformidade com a certiddo n® 047.949/00-7,
expedida em 02/03/2000, pela PMSP, procede-se a presente para consiar que o
imovel desta matricula é langado atualmente pelo fburf .206.0071-3 -

Data:- 10 de margo de 2000.

e

(}}lﬁ.‘:f«f; T bl ssmegd

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0292070-61

= matricula ficha
X 292.070 ] [ velld ]

'R.3/292.070:- Pelo instrumento particular mencionado na Av.Z, A.E.M.
. |- PARTICIPAGOES LTDA. ja qualificada, VENDEU o imoével a JORGE ANGEL
| ROBERTO RAMAGLIA, RNE n® V224601-D e CPF/MF n° 217.851.058-25, consultar
de sistemas, e sua mulher, ANDREIA MARIANA FERNANDEZ, RNE n° V224509-B e

CPF/MF n° 217.422.048-21, consullora, argentinos casados sob o regime da

~comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, reSJdentes e domiciliados nesta

Capital, a Avenida Giovanni Gronchi, n® 6.675, BH, ap i, pelo preco de
R$162.240,00.-

Data:- 10 de marco de 2000.

o u;{ ind 3@;‘]3&‘41&;0

R.4/292.070:- Pelo instrumentoc patticular menc;lonado ha Av.2, JORGE ANGEL
ROBERTO RAMAGLIA e sua mulher ANDREA MARIANA FERNANDEZ, ja

‘qualificados, transmitiram_o_imével por alienacio fiducidria, em garantia_nos

termos da Lei 9.514/97, a A.E.M. PARTICIPAGOES LTDA., também j& qualificada,
pelo valor de R$122 120,00, que sera pago da seguinte forma: R$75.680,00, por meio
de 48 parcelas mensais, de R$1.992,16 cada uma, vencendo a primeira em
23/12/1999 e as demais nos mesmos dias & meses subsequentes; e, R$46.440,00, por
meio de 8 parcelas semestrais, de R$7.478,51 cada uma, vencendo a primeira em
23/05/2000 e as demais nos mesmos dias dos semes s, na forma e
condi¢des constantes do titulo.- =

Data:- 10 de margo de 2000. . ™
VICERGE DE S0 g b——1

fificie ai; adanin

- Av.5/292.070:- Por instrumento part:cular de 12 de maio de 2.004, A.E.M.

PARTICIPACOES LTDA, na qualidade de credora , autorizou o cancelamento da
propriedade fiduciaria constituida pelo reg:stro n9 4, nos termos e para os fing
do artigo 25 da l.ei 9.514/97.

Data:- 22 de outubro de 2004.

ScmaM P egrmi eiro
Escrevente AutoriZada

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0292070-61

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
ficha

——matricuia
' 292 070 ] [ 02 ] . i
B Y Continuacio

Av.6/292.070:~ Por instrumento particular de 13 de julho de 2009, com forgca de
escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, e de
conformidade com a traducido n2 40.745, feita no livro 288, folhas 200, em
10/07/2009, pela tradutora piiblica juramentada, Maria Del Pilar Sacristan Martin,
matriculada sob o n? 348, na JUCESP, da certidio de casamento expedida em
12/03/2002, pelo Oficial do Reglstro Provincial das Pessoas, Secédo 12 do Distrito
de Lomas de Zamora, na provincia de Buenos Aires, da Argentina, extraida do
registro n2 2107101, procede-se a presente para constar que: a) o home correto da
co-adquirente é ANDREA MARIANA FERNANDEZ, e nido como constou; ¢)
JORGE ANGEL ROBERTO RAMAGLIA ¢ sua mulher ANDREA MARIANA
FERNANDEZ, sio casados de acordo com as leis vigentes na Argentina, e néo
como constou.

Data:- 06 de agosto de 2009.

Rojerto Batista da Costa
( crevente Substituto

R.7/292.070:- Por instrumento particular de 13 de iuM) de 2009, com forga de
escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JORGE
ANGEL ROBERTO RAMAGLIA, RNE n® V224601-D-CIMCRE/CGPMAF, e sua
mulher ANDREA MARIANA FERNANDEZ, RNE n2 V224599-B-CIMCRE/CGPMAF,
consultores de negécios, residentes e domiciliados nesta Capital, & Rua Dom
Salomé&o Ferraz, n? 10, Morumbi, ja qualificados, venderam o imdvel a VENTURA
PEREIRA MACEDQ, RG n°® 14.070.411-SSP/SP e CPF/MF n? 054.680.148-07,
brasileiro, solteiro, maior, capaz, empresdrio, residente e domiciiiado nesta
GCapital, 4 Rua Loefgreen, n® 23569, AP 151, Vila Clementino, representado por seu
procurador Jose Manuel Pereira Macedo, CPF/MF n? 111.638.808-17, pelo prego
de R$205.000,00. Base de CélculoflTBl - Fl$217 724,00,
Data:- 06 de agosto de 2009.

Roperto Batista da Costa
crevente Substituto

l

R.8/292.070:- Por instrumento particular de 13 de jultfo de 2009, com forga de
escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VENTURA
PEREIRA MACEDO, soltelro, maior, [4& qualificado, alienou fiduciariamente o
imdvel, em garantia, aoc BANCO BRADESCO S$/A., CNPJ sob o n® 60.746.948/0001-

continua no verso
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CNM: 111179.2.0292070-61

p————matricula ficha ]

292.070 ] [ 02
\

verso

12, com sede na cidade de Osasco, no Nuacleo Administrativo denominado
“Cidade de Deus”, s/n, Vila Yara, pelo valor de R$150.000,00, pagéveis por meio
de 120 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 13/08/2009,
com juros anuais 4 taxa nominal de 10,39% e efetiva de 10,90%, sendo_ as
prestaces e o saldo devedor, reajustados na forma e condigoes estabelecidas
no titulo. Valor de avaliagdao do imével para fins de publico leildo:/R$230.000,00.

Data:- 06 de agosto de 2009.

operto Batista da Costa
revente Substituto

Av.9/292.070: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°
1.169.586 - 06/12/2016)

Pelo instrumento particular de 18 de novembro de 2016, BANCO BRADESCO S/A
deu quitacdo ao devedor e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n°® 8, nos termos e
para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 08 de dezembro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA:05261676967
Hash: EB76D4783C30D2BEEQS3EF663F7AB7AE
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

R.10/292.070: ALIENAGCAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.586.914 - 10/04/2025)
Pela cédula de crédito bancario n® 10195999405, emitida em 3 de abril de 2025, nos
termos da Lei 10.931/04, VENTURA PEREIRA MACEDO, RG n° 14.070.411-5-
SSP/SP, CPF/MF n° 054.680.148-07, brasileiro, solteiro, maior, capaz, empresario,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Dom Salomao Ferraz, n° 10,
apartamento 62, Vila Andrade, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, como garantia do
pagamento da divida de R$32.003,31, pagavel por meio de 48 prestagdes mensais e
sucessivas, com juros a taxa efetiva anual de 22,20% e nominal de 20,2173%, sendo
as taxas efetiva e nominal mensais de 1,6847%, vencendo-se a primeira prestacido 30
dias apds a liberagdo dos recursos e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, sendo a data maxima de vencimento da operacio o dia 03/07/2029. na
forma e condi¢bes estabelecidas no titulo. Valor de avaliagido do imével para fins de
publico leildo: R$610.000,00.

Continua na ficha 03
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7 ~ CNM ™)
11° REGISTRO 25;'\"0(1):/151'739[)5 SAOQ PAULO 111179.2.0292070-61
n . - 4

Matricula Ficha

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL )
l 292.070 l 03

Continuagao [ )

Data: 22/04/2025

Selo digital: 111179321000000228836025F
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado JAMILA SOARES
CARVALHO CABRAL; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1586914-DFE35556-63EE-46BF-A178-EAADEBO17A8B

Av.11/292.070: CONSOLIDACAO (Prenotacio n° 1.629.129 - 26/11/2025)

Pelo requerimento de 23 de margo de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 28 de janeiro de 2026, que informa sobre a intimagao da fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacdo da mora
em que fora constituida com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagido da propriedade do imoével desta matricula, em nome do credor

fiduciario ITAU _UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$623.607,00, sendo certo

que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagcao do imoével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico

(incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 16/04/2026

Selo digital: 1111793310000002742476265 e
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada P
dopeoEsrevene Ausrass

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO
Escrevente Autorizado

CAROLINE LIMA COSTA.

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO >
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 24/04/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 24 de Abril de 2026

Janaina dos Santos Coelho
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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