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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

S ﬂ Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

A
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Oficio de Registro de Imoveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0065436-47
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g oo Alvorada, 22 de abril de 2015 | 1 65.436

IMOVEL: CASA 02, do Condominio Residencial Monassa 1566, com entrada pelo n°. 1.568
da Rua Pedro Claudio Monassa, sendo a segunda casa contada da esquerda para a direita de
quem da referida rua olhar para o Condominio, constituida de um pavimento, dois dormitérios,
banheiro, circuiacao, sala de estar/jantar, cozinha, pogo de Wiz, hall de entrada e area de
servigo/churrasqueira, possuindo area real total da unidade 58,32m?2, correspondendc a fracio
ideal 0,5000 nas demais coisas de uso comum do condominio e no terreno do condominio, este
com area de cento e setenta e cinco metros gquadrados (175,00m?), constituido do lote nimero
cinquenta e um (51), da quadra "A-8", formada pelas Ruas vinte e cinco (25), noventa (90},
Avenida A e Avenida B, do Loteamento ALGARVE, situado neste municipio de Alvorada-RS,
zona urbana, medindo sete metros (7,00m) de frente, por vinte e cinco metros (25,00m) da
frente aos fundos, por ambos os lados, tendo os fundos a mesma largura da frente, dividindo-se
pela frente, a sudoeste, com a rua vinte e cinco (25), pelos fundos, a nordeste, com o {ote treze
(13}, por um fado, a noroeste, com o lote cinquenta e dois (52), e, pelo outro lado, a sudeste,
com o lote cinquenta {50). Distante oitenta e oito metros (88,00m) da esquina da rua noventa
(80). AREA DE USO EXCLUSIVO DA UNIDADE 02 NO CONDOMINIO: Um terreno com &rea
de 87.50m? medindo 3,50m de frente, por 25,00m da frente aos fundos, por ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se pela frente, a sudoeste, com a Rua
25; pelos fundos, a nordeste, com parte do lote treze (F/13), por um lado, a noroeste, com o
terreno exclusivo da Casa 01, e pelo outro lado, a sudeste, com o lote cinguenta (50). AREA
DESTINADA PARA A EDIFICAGAO PRINCIPAL {(RESIDENCIA): Com area total de 51,32m?,
tendo peia frente a sudoeste, mede 3,50m com area destinada ao jardim e estacionamento da
propria unidade, pelos fundos, a nordeste, a medida de 6,00m, dividindo em 3 seguimentos,
sendo que o 1° toma o0 sentido noroeste/sudeste, por 2,35m, o 2° toma o sentido
nordeste/sudoeste, por 2,50m, e 0 3° e dltimo seguimento retoma ¢ sentido norceste/sudeste,
por 1,15m, todos dividindo-se com a area destinada ao patio da propria unidade, por um iado, a
noroeste, mede 15,15m com a area destinada para a Casa 01, e, pelo outro lado, a sudeste,
mede 13,90m com parte do lote cinquenta (P/50). AREA DESTINADA PARA A EDIFICAGAO
SECUNDARIA (CHURRASQUEIRA/AREA DE SERVIGO): Com area total de 7,00m?, tendo
pela_frente a sudoeste, mede 3,50m com area destinada ac patio da prépria unidade, pelos
fundos, a2 nordeste, mede 3,50m com parte do lote treze (P/13), por um ladg, a noroeste, mede
2,00m com a area destinada para a Churrasqueira e Area de Servigo da Casa 01, e, pelo outro
{ado, a sudeste, mede 2,00m com parte do lote cinquenta (P/50). AREA DESTINADA PARA O
JARDIM E ESTACIONAMENTO: Com a area de 17,50m? medindo 3,50m de frente por 5,00m
da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
dividindo-se: pela frente, 2 sudoeste, com a Rua 25, pelos fundos, a nordeste, com a area
destinada para a edificagdo principal {(residéncia) da prépria unidade; por um lado, a noroeste,
com area destinada ac jardim da Casa 01, e pelo outro lado, a sudeste, com parte do lote
cinquenta (50). AREA DESTINADA AO PATIO: Com area de 8,47m?, pela frente, a sudoeste, a
medida de 6,00m, dividindo em 3 seguimentos, sendo que o 1° toma o sentido
noroeste/sudeste, por 2,35m, o 2° toma ¢ sentido nordeste/sudoeste, por 2,50m, e o 3° e ditimo
seguimento retoma o sentido noroeste/sudeste, por 1,15m, todos dividindo-se com a area
destinada para a edificacio principal (residéncia) da prépria unidade; pelos fundos, a nordeste,
medindo 3,50m com a area destinada para a edificag@o secundaria (churrasqgueira e area de
servigo) da prépria unidade; por um lado, a noroeste, tendo a medida de 1,60m, dividindo-se

Jean Rodrigo A Nues

Continua na fotha 1 verso. Barvauante Antarizacda

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5EFQB-KKJ6G-XHTAK-ZTPCV

Pagina 2 de 4

¢ao da Pagma Anterior -i-:-i-i--i-m-immmim s im s e e e e e e e e R e e

CNM: 097006.2.0065436-47

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
65.436

FLS.

&0 4
e 1v

b

com area destinada ao patio da Casa 01, e pelo outro lado, a sudeste, tendo a medida de
4 10m , com parte do lote cinguenta (50).

PROPRIETARIA: WB PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n®. 18.047.979/0001-19, com sede na Rua Doutor Tauphick Saad, n® 437, Bairro Bela Vista,
em Porto Alegre, RS. _

REGISTRO ANTERIOR: R-10, AV-12, R-13, AV-14 e AV-15-21.785, do Livro n°. 2-RG, deste
Oficio Imobiliario.

Protocolo n°. 133.166, de 27/03/2015.
Emolumentos:

Abertura de matricula:

R$ 15,20 (0001.03.0700017.38600 = R$ 0,55) =
Processamento eletrénico de dados: ;
R$ 3,60 (0001.01.1400005.36272 = R$ 0,30).

25 . y
Joic Rodrifjo ki Nunes
Escrevente Autorizado

AV-1-85.436, em 22 de abril de 2015, - CONVENCAQ DE CONDOMINIOQ; Nesta data, foi
realizado junto ac Liviro N® 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 1.982, o
registro da Convengéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°. 133.166, de 27/03/2015.
Emclumentos:

Averbacio sem valor declarado:

R$ 27,30 (0001.03.0700017.38601 = R$ 0,55)
Processamento eletrnico de dados:

R$ 3,60 {0001.01.1400005.36274 = R$ 0,30).

Joao Rodrifio . Nuies
Escrevenie Autorizado

R-2-65.436, em 02 de outubro de 2015. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: WB PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., ja qualificada, neste
ato representada por RAFAEL SALLIN BARBIERI, inscritc no CPF/MF sob n® 011.651.970-30.
ADQUIRENTE: MARCIO DOS SANTOS DUBOIS, brasileiro, solteiro, maior, advogado,
OAB/RS n° 71279, inscrito no CPF/MF sob n® 563.775.090-49, domiciliado na Rua Abran
Goldsztein, n® 82, Apto. 201, Jardim Carvalho, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULQ: instrumento particular com eficacia de escritura publica - alienagéo
fiduciaria de imdvel em garantia n®. 071057230010339, firmado em 31.08.2015, conforme Lei
n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas
alteractes.

VALOR: R$ 170.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 170.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

OBSERVACAQ (CERTIDAO): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidio Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unido em nome da transmitente:
Cddigo de controle 5C28.C79A.B062.1DD5, expedida em 24.07.2015 as 17:19:04.

Joac Roargu A Nones
Ferrovants Autorizado

Continua na folha 2 frente.
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Protocolo n° 135.615, de 25/09/2015.,
Emolumentas:
Registro com valor declarado: R$ 751,10
(0001.08.0700017.01110 = R$ 13,50)
Processamento eletrbnico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.72375 = R$ 0,40).

Joao Rodr ; S

Escrevente Autorizado

R-3-85.436, em 02 de outubro de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/37, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, ac BANCO
SANTANDER (BRASIL) S$/A, inscrito no CNPJ/MF 980.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, em Sao Paulo, SP.,
dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e o
fiduciario possuidor indireto do imdvel, para a garantia da divida de R$ 118.480,00, pagavel!
em 420 meses, a taxa nominal de juros anual de 10,75% e mensal 0,88% e a efetiva anual de
11,30% e mensal 0,89%, com vencimento da primeira prestag8o em 30.09.2015. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (frinta) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal, vencido € nio pago, apés a qual nfo tendo sido liquidada a divida, o
credor terd o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével em R$ 170.000,00 para
fins de venda em publico leildo.” .

OBSERVACAQ: Nio foi utilizado o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 135.615, de 25/09/2015.

Emolumentos: :

Registro com valor declarado: R$ 578,10

{0001.07.0700017.16682 = R§ 10,00)

Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60

(0001.01.1400005.72400 = R$ 0.40). Jodo Ko 5 5

Escrevente Autorizado

AV-4-65.436, em 19 de janeiro de 2026. 1RA
Procede-se a esta averbagdo, em razéo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, pa

noticiar a transig&o do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em mei
eletrdnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a se
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesm

numero de matricula.

Decumento essinado por Michelle Cristina Lima Pereita, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documerte
6C41750C135D97297 5867FD202C BFDE 164C4DC7 D7R5EDT73TA1IECEETISB5484.

Emok Avertiaclo gom valor declerado; NTH (001,04, 2300001 38337 = JTHIL) : . ; :
registrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei

moveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisde

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5EFQB-KKJ6G-XHTAK-ZTPCV

Continua na folha 2 verso.
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4 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL GNM: 097006.2.0065436-47
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 19 de janeiro de 2026
2v 65.436

AV-5-65.436, em 19 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imdével, do credor
fiduciario acima ja qualificado, datado de 18.12.2025, instruido com prova de intimag&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob n°. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°. 2041 e 2235, em Sao Paulo, SP., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 170.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 170.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria constante do R-3-65.436.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 191.634, de 06/01/2026.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é
06D6ED3276CD8C911BBF746D55EESA3CEON0504C1AEA385A3C117900601660B5B.

Emol: Averbacfio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.15132 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.07146 = RS 2.20)

Itimo ato: Av-5

tal: R$ 67,40

rtiddo Matricula 65.436 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.38352 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.61892 = R$ 4,40)

yeessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.07170 = RS 2,20)

alidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

presente é reprodugéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
wvorada, 20 de janeiro de 2026 as 16:54:23. Certiddo vilida até 19/02/2026.

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

no site do Tribunal de Justica do RS

Chawe de autentididade para consulta
097006 53 2026 00003511 BB

& consulta estara disponivel em até 24h

http:/ [go.tirs.jus.br /selodigital  consulta
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