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A residéncia duplex n°® 06, localizada no 2° pavimento -
cobertura, na parte da frente e lado direito, do Condominio
“RESIDENCIAL CAPUSSI”, com entrada pelo n® 2560 da Rua Oratério,
situado no Parque Novc COratério, perimetro urbano desta cidade;
possuindo uma area real privativa de 103,3000m?, Aarea real comum
de divisdo ndo proporcional de 9,9000m?, A&rea real comum de
divisao proporcional de 31,2326m2?, perfazendo uma A4&rea total
construida de 144,4326m2?, correspondendo-lhe uma fracgdo ideal no
todo do terreno e nas demais coisas de uso comum do condcminio
igual a 0,145273 ou 14,5273%. Cabe a esta unidade, ¢ uso
exclusivo de um terrago descoberto 1localizado acima desta
unidade e com seu acesso Unico (pavimento de cobertura),
incluido como &rea real privativa descoberta e eguivalente de
construgcido de 38,0800m?. Cabe ainda, a esta unidade, o uso
exclusivo de uma vaga determinada para estacionamento de um
auto, localizada no pavimento térreo, sendo ela coberta e com
drea de 9,9000m?, designada como “WAGA P/ AUTO 04”. O referido
Condominic foi construido sobre o terreno de 317,92m2.
Classificacdo Fiscal n® 10.146.026 (em Area maior).

PROPRIETARIO: - NOSSO LAR INCORPORACéES SPE EIRELI EPP, inscrita
no CNPJ/MF. sob n®28.772.538/0001-33, com sede nesta cidade, na
Rua Orat6ério n°2.560, Parque Novo Oratério.

REGISTRO ANTERICOR:- R.10, de 18 de setembro de 2019; R.12
(Instituigdo e Especificag¢do de Condominio) e R.18 (Atribuicgao),
ambos de 15 de outubro de 2019, todos da matricula n° 34.640
desta Serventia.

Selo Digital n® 1125733110AB M13¥30404CE
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AV.1/113.040 - DMub{g de 2019.

Prenotagdo n°® 301.632 de 03/10/20
Selo digital n® 112573331000AVIM11304019U

ABERTURA DE MATRIcuLa

A presente matricula foi aberta nesta data por forga do
Instrumento Particular de Instituicdo de Condominio, datado de
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27 de setembro de 2019, registrado so n® 11, e conforme
averbacdo n® 17, ambos da matrj ° 784108, degta Serventia.

- ~
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R.2/113.040 - Data:-08 de dezembéo de 2020
Prenctagdo n® 313.712 de 16/11/2020 Reingresso de 02/12/2020.
Selo Digital n®1125733210000r2m11304020u

VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de
Escritura Pablica (SFH), datado de 10/11/2020; WELLINGTON TONET
RAMOS, brasileirc, gerente, RG n° 35.238.323-9-SSP/SP, CPF n°
226.627.148-24, e sua mulher CAROLINA MOURA DE MORAES
VASCONCELOS, brasileira, gerente, RG n°® 52.475.369-6-3SSP/SP, CPF
n® 013.678.924-22, casados sob ¢ regime da comunhdc parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados
na Av. Mario Lopes Leao n° 1350, apto 272, Bloco B, Santo
Amaro/SP; ADQUIRIRAM de NOSSO ILAR INCORPORACOES SPE EIRELI,
retro referida e qualificada; pelc prego de R$265.000,00, o
imével desta matrlcula (valor venal R$239.541,11)
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R.3/113.040 - Data:-08 de dezembro de 2020
Prenotagido n® 313.712 de 16/11/2020 Reingresso de 02/12/2020.
Selo Digital n°1125733210000r3ml11304020t

ALTENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referide no registro n° 2,
retro, WELLINGTON TONET RAMOS, e sua mulher CAROLINA MOURA DE
MORAES VASCONCELOS, ali referidos e qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04,
pelo wvalor de R$200.000,00, que serd pago no prazo de
amortizagdo de 360 meses, no valor total do encargo mensal
inicial de R$1.471,83 vencendo-se o© primeiro no dia 10 de

Continua na Ficha 2
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dezembro de 2020, sujeitando-se as partes contratantes as demais
clausulas, juros, e condig¢des constantes no referido Instrumento
Particular. Consta do titulo que os fiduciantes constituem-se
procuradores entre si para, dentre outros poderes, receberem

notifica¢bes e intimagdes; e, que o praze de caréncia para
expedigdo de intimacdo é de 30 dias.
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AV.4/113.040 - Data: 08 de dezembro de 2020.

Prenotagdo n° 313.712 de 16/11/2020 Reingresso de 02/12/2020.
Selo Digital n®112573331000av4m113040208

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Nos termos do artigo 18, da Lei 10.931/04, procede-se a presente
averbagldoc para constar que foi emitida aos 10/11/2020 pela
credora f1duc1ar1a identificada no registro n°® 3, retro, a
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO na forma cartular e integral,
série 1120 n° 1.4444.1374568-9.
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AV.5/113.040 - Data:-04 de abril de 2023.
Prenotagdo n° 349.126 de 30/03/2023.
Sele Digital n°112573331000av5ml113040231,

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA

Fica cancelada a alienacdo fiducidria registrada sob o n°® 3,
retro, bem como a Cédula de Crédito Imobilidrio, averbada sob o
n°® 4, retro, nos termos da autorizacdo ocutorgada pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Instrumento
Particular datade de 29/03/2023, bem como das autorizagées

datadas de 29/03/2023, constantes dos campos e 12, da
referida Cédula. W W%
C OFICIAL DELEGADQ
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AV.6/113.040 - Data:- 28 de junho de 2023
Prenotacdo n° 352.192 de 15/06/2023 Reingresso de 26/06/2023.
Selo Digital n® 112573331000avéml113040230

CADASTRO
0 im6vel desta matricula possui atualmente a Cla331ficagéo

Fiscal n° 10.146.070. v//ﬁ
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R.7/113.040 - Data: 28 de junho de 2023
Prenotacdo n° 352.192 de 15/06/2023 Reingresso de 26/06/2023.
Selo Digital n® 1125733210000r7m113040233

VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de
Escritura Publica (SFH), datado de 12/05/2023; NATHALY RODRIGUES
GUERRERO CARVALHO, brasileira, analista de sistemas, RG n°
49.292.779-0-SSP/SP, CPF n° 426.088.358-56, e seu marido THIAGO
DANYEL RODRIGUES CARVALHO, brasileiro, empresério, RG n°
33.395,987-5-SSP/SP, CPF n® 317.825.498-62, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens, em 29/04/2017, residentes e
domiciliados na Rua Maria Daffre n°® 661, casa 03, Qta Paineira,
Sio Paulo/SP; ADQUIRIRAM de WELLINGTON TONET RAMOS, brasileiro,
gerente, RG n° 352383239-53P/SP, CPF n® 226.627.148-24, e de sua
mulher CAROLINA MOURA DE MORAES VASCONCELQOS, brasileira,
gerente, RG n° 52475369-6-SSP/SP, CPF n° 013.678.924-22, casados
sob o regime da comunhdc parcial de bens, em 23/10/2010,
residentes e domiciliados na Rua Adele n° 119, bloco Orlando,
apto 182, Jardim Dom Bosco, Sao Paulc/SP; pelo prego de

R$355.000,00, o imével desta matricula. (valor venal
R$293.311,15). / ! : [ ; %\
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R.8/113.040 - Data: 28 de junho de 2023
Prenotagdo n® 352,192 de 15/06/2023 Reingresso de 26/06/2023.
Selo Digital n°® 1125733210000r8m113040231

ALIENAGAO FIDUCIARIA
Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro
imediatamente anterior a este, NATHALY RODRIGUES GUERRERO;
| CARVALHO e seu marido THIAGO DANYEL RODRIGUES CARVALHO, ali
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referidos e qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, para o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, em Sao
Paulc-Capital, inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42,
pelc valor total de R$282.000,00, com prazo de amortizacdo de
420 meses, no valor do encarge mensal na data do contratoc de
R$3.391,34, com data prevista para vencimentoc da primeira
prestacdo no dia 12 de junho de 2023, sujeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas, juros, e condic8es constantes
no referido Instrumento Particular. Consta do titulo que os
fiduciantes constituem-se procuradores entre si para, dentre
outros poderes, receberem notificagdes e intimacgdes; e, que o©

prazo de caréncia parz/;zpe igdo de intimag¢doc ¢ de 30 dias.
L —r
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AV.9/113.040- Data: 21 de junho de 2024.
Prenotagdo n® 361.822 de 19/02/2024.
Selo Digital n® 112573331000av9ml11304024v.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Atendendo ao requerimento datado de 06/06/2024, instruido com a
Certiddo expedida por esta Serventia em 11 de abril de 2024,
referente ao decurso do prazo, sem a purga da mora, relativa a
intimacdo/notificacdo feita aos fiduciantes NATHALY RODRIGUES
GUERRERC CARVALHO e seu marido THIAGO DANYEL RODRIGUES CARVALHO,

retrc qualificadecs, e com o comprovante do pagamento do Imposto
de Transmissdo "Inter-Vivos", efetuado em 14/05/2024, no valor
de R$9.700,00, conforme Guia n° 5524/2024, e nos termos do
pardgrafo 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97; procede-se a
presente averbagdo para constar que fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula na pessoa do credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/a, CNPJ n®
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek n°
2041/2235, Bloco A, Vila Olimpia, S3o Paulo/SP, tendo sido
ptribuido a consolidacdo o valor de RS 485.000,00. (Valor Venal
R$307.449,56).
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AV.10/113.040 - Data:- 15 de maioc de 2026.
Prenotag¢do n° 394.439 de 12/05/2026.
Sele Digital n® 11257333100av10ml1304026k

cO6DIGO DE ENDERECAMENTC POSTAL - CEP

O imével desta matricu estd cadastrgdo sob CEPR n°® 09251-000.
. -~ .
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AV.11/113.040 - Data:- 15 de maio de 2026.
Prenotagdc n® 394.439 de 12/05/2026.
Selo Digital n° 11257333100av11ml13040267

REALIZACAC DE LEILOES

Nos termos do requerimento datado de 11/05/2026, com fundamento
no artigo 27 da Lel Federal 9.514/97, na forma de documento

eletrénico (provimento CG. 42/2012); é feita a presente
averbagdoc para constar que foram realizados no enderego
eletrénico do www.portalzuk.com.br, pelo leiloeiro Mauro
Zukerman, inscrito na JUCESP scb n® 328, o 1° Leildo Publico em
06/05/2026 as 14:30 horas, ndo havendo licitantes; e o 2° Leildo
Publico em 08/05/2026 as 14:30 horas, ndoc havendo também
licitantes; e que conforme Termo de quitagdo, outorgado pela
credora, tendo em vista a consolidacgdc da propriedade, a divida

Selo Digital n® 1125733C3113040C16390726J

cuo e cowoeseceno I MM

Prenotagéo N° 394439 1130401 4052026

foi quitada, por forga da ocorréncia prevista no paragrafo 5° e
6° do Artigo 27 da Lei,n® 9.514/97,.
I‘MD:EA >
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANDRE
—Certifico gque a presente cetiddo é reprodugdo da matricula arguivada eletronicamente nesta Serventia Reqistral (art. 37 da Lei
n® 11.977/2009), extraida por meio digital. mediante cerificacio de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Pdblicas
Brasileira - ICP (MP n® 2.220-2/2001 e art. 38 da Lei n® 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio elefrénico,
bem como comprovada a autoria ¢ intearidade.
Nada mais constande além dos atos expressamsnte lancados nssta. sende aus noficia todas as referéncia relativas ac dominio.
Gnus reais e citagdes de actes reais ou pessoais, reipersecutdrias, acerca do imdvel correspondente, desmembrado da Primeir
Circunscric3o alienacdes. Imobiliaria desta Comarca em 28/02/1973, até a presente data. (Art. 19§ 12, da Lei 6.015/73).
Santo André, 14 de maio de 2026
Assinado Eletronicamente por Marilia Zangalli Morini, Oficial Substituta, subscrevo.
O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30(TRINTAIDIAS,CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAO.
(este prazo de validade & exclusivamente para efeitos notariais).
Fica V.5a. notificado da obrigatoriedade de comparecer na Prefeitura Municipal, a contar da data acima e no
prazo maximo de 30 dias, para atualizar os dados do imdvel no Cadastro Fiscal Imobiliario, sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Artigo 109.paragrafo 12 e 59 da Lei Municipal 3.999/72.
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