C.N.M. 065524.2.0105623-84
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO

MATRICULA FICHA RUBRICA
B
- LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

DATA: 10.12.21 - LOTE n° 10 (dez), da QUADRA n° 18 (dezoito), com area privativa de 727,75m?
(setecentos e vinte e sete metros quadrados, sete mil e quinhentos centimetros quadrados), situado
no Condominio denominado “CONDOMINIO ALEXANDRIA”, localizado na Estrada Nanci, Lote n° 84,
Bairro Eunice, no Municipio de Sinop, Estado de Mato Grosso, com frente para a Rua Gaugamela,
esquina com a Rua Aristoteles, com os seguintes limites e confrontagdes: NOROESTE- Com a Rua
Gaugamela, onde mede 21,75 metros; NORDESTE- Com a Rua Aristételes, em 33,47 metros;
SUDESTE- Com o Lote n° 11, em 21,75 metros; SUDOESTE- Com o Lote n° 09, onde mede 33,47
metros. Area Privativa de 727,75m? e areas de uso comum de divisao proporcional de 500,05m?,
sendo: area comum a ser construida de 4,21m?, Recreagéo de 60,79m?, Sistema Viario Interno de
307,57m?, Areas Verdes de 124,63m? e Muros e Lixeira de 2,85m?, totalizando uma area de
1.227,80m?, correspondendo-lhe no terreno e coisas comuns a fraggo ideal de 0,004054.
PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONDOMINIO ALEXANDRIA SINOP
LTDA, inscrita no CNPJ n° 21.183.623/0001-17, NIRE n° 51201442941, com sede na Estrada Nanci,
n° 84, Lote n° 84, 84-A e 84-A2, Eunice, em Sinop/MT. :

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: R-03-88.720 de 10.12.21, da matricula n° 88.720 do livro n° 02
e Registro n° 35.057, do livro n® 03 (Convengéo d inio), deste Oficio. Protocolo n® 176.499
de 18.08.2021. O referido é verdade e dou fé.
Registradora Substituta. Emolumentos R$ 77,00:

Av-01-105.623 - DATA: 11.04.2024 - REVENDO: Procede-se a esta averbagéo nos termos do Artigo
213, Inciso |, alinea "a" da Lei n® 6.015/73, para suprir a omisséo na transposicdo das seguintes
informacgdes nesta matricula: 1- Obra Projetada - Consoante memorial descritivo de incorporagao do
“Condominio Alexandria”, devidamente registrado no R-03-88.720 de 10.12.2021, o imodvel da
presente matricula refere-se a UNIDADE FUTURA, pendente de regularizagéo registral no que tange

asua c a0, e dispde o artigo 1.234, §2° do CNGCE/MT. O referido é verdade e dou fé.
Lt ////////A\ iury de Souza Barros - Registrador Substituto.

R-02-105.623 - DATA:<€04.2025 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento de
confissdo de divida e outras avengas, datado de 30.10.2024, emitido em Sdo Paulo/SP, aditado
através de instrumento, datado de 20.01.2025, compareceram como partes adiante mencionadas e
qualificadas: como CREDOR - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041, Bloco A, Vila
Olimpia, em S&o Paulo/SP, devidamente representado; como DEVEDORES -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONDOMINIO ALEXANDRIA SINOP LTDA., ja qualificada;
ALEXANDRIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ n°
04.091.739/0001-07; LEIDENS INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n°® 37.696.448/0001-00
e VOLMIR LEIDENS, inscrito no CPF n° 451.694.700-53; e como INTERVENIENTES
GARANTIDORES - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONDOMINIO ALEXANDRIA SINOP
LTDA. e LEIDENS INCORPORAGOES LTDA. ambas ja qualificadas. DAS OPERACOES
FINANCEIRAS: Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo - Capital de Giro n°
00334168300000032670, Data 06.09.2023; Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo - Capital de
Giro n° 00334168300000033460, Data 01.11.2023; Cédula de Crédito Bancario - Conta Corrente
Garantia n° 00334168290000006150, Data 16.08.2024; Desconto de Duplicatas n® 5260768740,
Data 30.07.2024; Desconto de Duplicatas n® 5262363631, Data 19.08.2024; Desconto de Duplicatas
n°® 5263344532, Data 30.08.2024; CONFISSAO DE DIVIDA - Os Devedores reconhecem e
confessam expressamente e de forma solidaria, deverem ao Credor, em relagéo as operagdes e na
data da assinatura do presente instrumento, a importancia liquida certa e exigivel de R$
5.277.160,61 (cinco milhdes, duzentos e setenta e sete mil, cento e sessenta reais e sessenta um
centavos). Sobre o saldo devedor foram aplicados juros de 1,3% ao més, ja contabilizados no fluxo
de pagamentos previstos no Anexo | (sendo a primeira parcela em 20.11.2024 e a ultima em
20.01.2029. Em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pelos
Devedores no referido instrumento, os Intervenientes Garantidores dao ao Credor em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével da presente matricula. A garantia fiduciaria abrange o imével e todas as
acessoes, benfeitorias, construgées e instalagées que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
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monetario e permanecera integra até que Devedores cumpram todas as obrigagdes contratuais e
legais vinculadas ao referido negécio fiduciario. Valor do imével para fins de venda em publico
leildo: R$ 393.174,58 (trezentos e noventa e trés mil, cento e setenta e quatro reais e cinquenta e
oito centavos). As demais clausulas e condi¢des sao as constantes do referido Instrumento. Anexo: |
e Il Inscricéo imopiliajiancO223848-840,000. Protocolo n® 225.954 de 17.03.2025. O referido &

& ‘!li"lf-‘\v‘:m;}\ ariana Candido da Silva - Registradora Substituta.
p CHK-94167.

R-03-105.623 - DATA: 21.07.2025- DACAO EM PAGAMENTO: Nos termos da escritura publica de
dagdo em pagamento, lavrada em 25.06.2025, no Cartério do 30° Tabelido de Notas de Sio
Paulo/SP, as folhas 171/176, do livio 1071, o imével da presente matricula foi dado em pagamento a
Credora - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede
na Avenida Juscelino Kubitscheck, n® 2041, CJ n° 281, Bloco A, Municipio de Sao Paulo/SP, pelos
Devedores - ALEXANDRIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, LEIDENS
INCORPORAGCOES LTDA, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONDOMINIO ALEXANDRIA
SINOP LTDA, VOLMIR LEIDENS e todos ja qualificados. Parte Pagante - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS CONDOMINIO ALEXANDRIA SINOP LTDA, ja qualificada. As partes declaram que é
da vontade delas a celebragdo da presente dagdo da totalidade do imdvel da presente matricula, em
pagamento parcial da divida infra definida. Da Divida - Os devedores reconhecem dever a quantia de
R$ 5.802.206,43 (cinco milhdes, oitocentos e dois mil, duzentos e seis reais e quarenta e trés
centavos) a credora, em virtude do instrumento particular de confisséo de divida e outras avencas,
datado de 30.10.2024 e respectivos aditamentos celebrados em 20.01.2025 e 09.05.2025 entre as
partes. Da Dagdo em Pagamento - A parte pagante da os iméveis a parte credora, em pagamento
parcial da divida, pelo valor exato de R$ 3.514.543,13 (trés milhGes, quinhentos e quatorze mil,
quinhentos e quarenta e trés reais e treze centavos). Considerando a quitagéo parcial da divida, as
partes em comum acordo declaram que a alienagdo fiducidria sera mantida nas matriculas
imobiliarias, até que a divida seja integralmente quitada pela parte devedora, ressalvado o
restabelecimento da divida em caso de evicgdo. As demais clausulas e condiges sao as constantes da
referida escritura. Valor atribuido ao imével da presente matricula R$ 499.821, TBl no valor de R$
9.996,44. Protocolo n® 230.428 de 07.07.2025. O referido é verdade e dou fé. M
Pamella Horrana Celuppi Santos - Registradora Substituta. Emolumentos R$ 6.026,40. Selo Digital n°
CHL-21773.
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CERTIFICO e dou fé que esta € a exata
reproducgao original da matricula n° 105623 em
formato digital, e tem valor de certidao. Sinop-
MT, 21 de julho de 2025, as 17:09:33.
Certidao assinada por:André Luis Giocondo
Selo Digital: CHL 21803
Valor:R$ 0,00
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