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matricula ficha /

[EE ]

T
IMOVEL: ESCRITORIO N° 1811 {em_construcéo), localizado no 15° andar
do condominio denominade “EDIFICIO CLAVI ECCO TOWER”, situado a
Rua Luzia Balzani, perimetro urbano deste municipio, com a area privativa
de 26,895m? area comum de divisdo proporcional de 9,028m? area
comum de divisdo ndo proporcional de 17,720m* (comespondente ao
direito ao uso de 01 (uma) vaga indeterminada, localizada na garagem
coletiva situada nos 4° 3° 2° 1° subsolios e témeo), perfazendo a area total
de 53,643m? correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,002706 no terreno
(com 2.562,00m?) e nas demais coisas de uso comum do condominio.
"Referido escritério confronta pela frente (de quem da Rua Luzia Balzani olha
para o ediffcio) com o “escritorio” de final “12” e area comum do condominio
{(hall de acesso aos escritérios); pelo lado direito com area comum do
condominio (hall de acesso aos escritérios); pelo lado esquerdo com area
comum do condominio (onde no férreo situa-se parte da garagem coletiva); e
nos fundos com o “escritorio” de final “10”.

INSCRICOES CADASTRAIS: 111.84.69.0734.01.000 !
111.84.69.0734.02.000 / 111.84.69.0744.00.000 / 111.84.69.0754.00.000 —

area maior :

M.101.120 / ESCRITORIO M 1811 -

PROPRIETARIA: CLAVI ECCO TOWER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob o n° 13.232.895/0001-31,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.726, conjunto 93
(parte), Itaim Bibi, Sao Paulo-SP. '

REGISTRO ANTERIOR: R.1 (feifo em 22/10/2012 - incorporagéo) na
Matricula n° 101.120, desta Serventia. ' '

{J "Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagao n° 306.835;d€ 31 de maio de 2017. '

Av.1 ~ TRANSFORMA EM_MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbacsio da construgéio do condominio,
objeto da Av.7 da matricula n® 101.120, e a instituigéio e especificacio do
condominlo, objeto do R.8 da matricula n® 101.120, esta ficha auxiliar passa
i a constituir a matricula n°® 130.429, do condominio denominado “EDIFICIO
- continua no verso -
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CLAVI ECCO TOWER’, refermdo—se 4 unidade autdnoma designada
“ESCRITORIO N° 18 & concluida, recebendo o respectivo prédlo o n°

Tl

Prenotagéo n. SSM de dezembro de 2.018.

Av.2 - ALTERACAO DA SEDE: Consta na escritura de 23/11/2018 (Livro n.
3893, fls. 363/368) do 26° Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP, que a
proprietdria CLAVI ECCO TOWER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. (CNPJ/MF. n°® 13.232.895/0001-31), atualmente tem sua sede na Rua
Frel Caneca, n° 1.212, Conjunto n° 62, Condominio Edificlo Frei Caneca,
Consolagao, Sao Paulo/SP, conforme comprova documento expedido pelo
sistema informatizado da Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, o qual se encontra arquivado digitalmente nesta Serventia no
protocolo n. 315.845.
Selo digital: 1114843
Guarulhos, 26 dedéz
Substituta do Ofiqg

/) Marlseln‘gslspo de Oliveira.

00000019561013

n_‘ Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagdo n. 332 bss,-de"h de dezembro de 2.018.

Av.3 — INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura mencionada na Av. 2,
e da certiddo n.980385/2018, expadida em 04/07/2018, averba-se que o
imével objeto desta matricula esta cadastrado pela municipalidade de
Guarulhos sob o n. 111.84.69.0734.01.295. -

Selo digital: 1114843310000000019562011

Guarulhos, 26 de.d f'm 2

Substituta do Oficil

ariselma BJ{po de Oliveira.
—=">

Prenotagsio n. 332.088,_de-12 de dezembro de 2.018.
R.4 — VENDA E COMPRA: Pela escritura mencionada na Av.2, a proprietaria
(CLAVI ECCO TOWER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., jé
qualificada) VENDEU o imével, pelo valor de R$170.704,00 (cento e setenta
mil e setecentos e quatro reais), para CRISTIANE ARANTES GONCALVES,
brasileira, solteira, maior, cartordria, RG. 24.514.723-8-SSP/SP, CPF/MF.
261.540.968-95, residente na Rua Cristiano Viana, n. 450, apto. 72, Pinheiros,
Séo Paulo/SP.

Selo digital: 1114843210000000019564012

.- continua na ficha 02 -.

Pagina: 0002/0006




ENKT1TRA4A4QKK4Q4Q

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHF3N-QAQJE-D2PHP-X696V

|-

5 PRINER 0FCAL D AEGSTHDDEHOVES DA COMMRCADE GUARULAOS-

Rua Dona Olnda de Albugueraue, 137 - Centro - CEP 07110-060 - Fone 11) 24p4-093%

este documento
Mamuel Sanches de Almeids - Oficial
‘D GISTRO DE IMOVEIS
- /é DE GUARULHOS
N - CNS
oA (o2 7 oo 1 a0
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FaY [aY

Guarulhos, 28 de dezembro\de 201 —
Substituta do Oficial ispo de Oliveira.

Prenotagao n.351,823-d6 15 de setembro de 2.020.
R.5-VENDA E COMPRA COM CONDICAO RESOLUTIVA:Pela escritura de
04/09/2020 (Livio n.1332, fis.109/112) do 3° Tabelido de Notas desta
Comarca, a proprietaria(CRISTIANE ARANTES GONGCALVES, jé
qualificada)VENDEU o Iimével, para DAMIAO DE MOURA CARVALHO,
bragileiro, solteiro, maior, corretor de iméveis, RG.37.072.801-SSP/SP,
CPF/MF.306.433.278-35, residente na Avenida Martins Junior, n.1020, Apto
87, Bloco 02, Jardim Bela Vista, nesta Cidade.O prego da venda foi de
R$190.000,00(cento e noventa mil reais), por conta do qual ja fol pago o valor
de R$140.000,00(cento e quarenta mil reais); ficando o saldo devedor de
R$50.000,00(cinquenta mil reais), a ser pago através de 5(cinco) parcelas
mensais e sucessivas representadas por igual nimero de notas promissérias,
cada uma no valor de R$10.000,00(dsz mil reais), vencendo-se a primeira
delas em 05/10/2020 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A
venda foi feita com CONDICAO RESOLUTIVA, ou seja, foi estipulado entre a| -
vendedora e o comprador, o desfazimento da venda na hipétese de ndo
pagamento das parcelas do prego nos respectivos vencimentos.
Selo digital: 111484321000000 531202 Rauf Lima de Almeida Junior
Guarulhos, 29 de setem d .,_5»:;“' Substiuso do Oficial

| A Mariselma Bispo de Oliveira.

LIVRO N® 2-REGISTRO
GERAL

. Prenotag@o n.352.683 de™+d de outubro de 2.020. '
Av6 - CANCELAMENTO DA CONDICAO RESOLUTIVA: Conforme
autorizagéio emitida em 05/10/2020, pela credora (CRISTIANE ARANTES
GONCALVES, ja qualificada)averba-se o cancelamento da condigio
resolutiva mencionada no R.5, em virtude da quitagéo do prec¢o, ficando em
consequéncia, aperfeicoada a venda e compra.
Selo digital: 11148433100000002748 @
()

Guarulhos, 28 de outubro &
Substituta do Oficial _ 3} Aha Licia de Oliveira Carvalho.

(
Prenotag#io n.365.940, 46 16 de agosto de 2.021.

R.7 — ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular (art.38 da Lei
Federal n.9514/97) fimado em 05/08/2.021, o proprietario (DAMIAO DE

.~ continua no verso -.
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[_" 130.4297 [_ 02 T
Yorso )

MOURA CARVALHO, ja qualificado) ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
(em conformidade com a Lei Federal n.9.514/97), ao ITAU UNIBANCO S/A,
inscrito no CNPJ/MF sob n. 80.701.180/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre Olavo. Setubal, S&o Paulo-SP, para
garantia da divida no valor de R$149.758,34 (cenio e quarenta e nove mil,
sefacenios e cinquenta e oifo reais e trinta o qualtro centavos),
consubstanciada na cédula de crédito bancario n.10165693806, emitida em
S&0 Paulo, aos 05/08/2.021, (por DAMIAO DE MOURA CARVALHO, ja
qualificado), cujo valor deverd ser pago em 180 parcelas mensais e
sucessivas (através do Sistema de Amortizacéo Constante — SAC), a primeira
no valor de R$2.241,78 (j& incluso o valor da tarifa e do IOF, o valor relativo
ao juros devidos naquele més e o valor relativo & cota de amortizagéio do
saldo devedor), vencendo-se 30 (trinta) dias apds a data deste registro, e as
demais parcelas vencerio no mesmo dia dos meses subsequentes. Os juros
s8o devidos & taxa efetiva mensal de 0,9413%, e taxa efetiva anual de
11,8000% constando do titulo outras clausulas e condigdes. O valor
atribuido ao imével para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/19987 foi

R$250.000,00. -

Selo digital: 111484321000000038398521A Maﬁsgima Bispo de Oliveira
Guarulhos, 31 de aggst#de0 D ubstituta do Oficta) .
Substituta do Oflgi: la de Oliveira Carvalho.

Prenotacéo n° 440.460, de 25 de novembro de 2025. :
Av.8 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A,
CNPJ/MF N°60.701.190/0001-04, voz que a seu requerimernto, protocolado em
25/11/2025 sob n® 440.460, notifiquei o fiduciante (DAMIAO DE MOURA
CARVALHO - qualificado no R.5) para satisfazer, no prazo de quinze dias, as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como
os demais encargos, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta
averbagfio ¢ felta & vista da prova do pagamento pelo fiduciario do imposto de
transmiss3o inter vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pelo
fiduciario em 02/03/2026. O aperfeigoamento do procedimento executorio |
administrativo fica condicionado ao cumprimento, por parte do exequente
(credor), da obrigagéo contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, redacéo dada pela
Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a propriedade em seu
nome, o fiduciério promoveré leildo ptblico para a alienagdo do imével, no
prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro deque tratao § 7°
> do art 26 desta Lei.”
Selo digital: 1114843310000001074399263

*continua na ficha 3"
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A Guarulhos 10 de abrilde 20
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

13 REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS
- CODIGO NACIONAL DE MATR[OULA :

‘i [CNM: 111484 2.0130420-74}

Guarulhos, 10 de abril de 2028
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisoria n. 2200-2, de 24 de agosto deg
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se aos atog
praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Guarulhos-SP, 10 de abril de 2026.
(KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacao da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢des imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscricao
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 7@ Circunscricao imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigao imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a

02/03/1956.

Ao Oficial...: RS 45,88

Ao Estado....: R$ 13,04

Ao IPESP.....: RS 8,92

Ao Reg. Civil: RS 2,41

Ao Trib. Just: RS 3,15

Ao Municipio.: RS 2,29

Ao Min.Pib...: R$ 2,20

Total. ce sw sw s+ RS 77,89

Certidao de ato praticado protocolo n°: 440460 Controle: |II

{DIMUIPIRIN  rseine: coosones
4804

143

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1114843C30000001074401266




