Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 52687 / CNM: 092064.2.0052687-25 / Recibo: 48233 / Data da Certid&o: 21/05/2025.

CERTIDAONnN®48.233

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 52.687, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,53 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,26.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEXT 93385 NKI
Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigcéo Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.687 001
REGISTRO GERAL \

DATA: 29 DE MARCO DE 2022.

IMOVEL: Lote n° 172 do “CONDOMINIO HOLIDAY PARK LAND II”, com drea privativa
152.00m> fracdo ideal de 0,002343. drea de uso comum 81.04m> e total 233.04m’ da AREA
DESMEMBRADA 01, desmembrada de uma area de terras préprias, situada em “PACHECOS”, zona
urbana do 6° distrito deste municipio de Itaborai, no lugar denominado “Pedro Viana”, com metragem
quadrada de 99.470,64m?, medindo e confrontando: 30,02m de frente para a Rodovia RJ-114 (Itaborai
- Maric4); 398,12m nos fundos em dois segmentos, sendo: 374,20m e 23,92m, da esquerda para a
direita, com terras de Jovelino Silva; lado direito em quatro segmentos, sendo: 9,64m em curva, mais
35,34m em reta para a Area Desmembrada 14 e 19,00m em reta, com parte da Area Desmembrada 14;
514,44m com a Area Desmembrada 2; lado esquerdo em sete segmentos, sendo: 9,21m em curva; mais
36,40m em reta para a Area Desmembrada 15; 97,69m com as Areas Desmembradas 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21 e 22; 122,34m, 203,50m, 199,00m e 114,67m, todos com terras de Paulina Cardoso de
Carvalho. Lote esse que sera de uso privativo do proprietario e se destinara a construgdo da unidade
residencial com Planta de Projeto de Construgio padrdo de 42.15m? pré aprovada pela PMI, ficando
responsavel pela construgdo o futuro adquirente de cada unidade, e as demais obras de infra-estrutura
de responsabilidade da proprietaria instituidora do condominio. Area de utilizagdo exclusiva: de
152,00m?, medindo e confrontando: 8,00m pela frente com a Via Interna “H™; 8,00m pelos fundos com
o lote n° 189; 19,00m pelo lado direito com o lote n°® 173; e 19,00m pelo lado esquerdo com o lote n°®
171, do mesmo condominio. PROPRIETARIA: SPE ITABORAI 2 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede e foro na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Avenida Embaixador
Abelardo Bueno, n° 3.500, Grupo 713 a 724, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°
18.154.414/0001-30. FORMA DE AQUISICAOQ: A irea de terras de maior porgao, foi adquirida de
Flavio Brandio Resende, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 10/11/2014,
ato n° 071, folhas 152/153, livro n°® 7121, nas Notas do 24° Oficio do Rio de Janeiro/RJ. REGISTRO:
n° 09 e Averbagdes n°s 10 (retificag@o) e n° 11 (desmembramento), matricula n® 21.565-A, Fichas 001
e 002, em 17/11/2014 e 24/11/2014, respectivamente. Incorporag@o registrada sob o n°® 01, matricula n®
49.070, Fichas 001 e 002, em 23/12/2014. Averbagdo n° 03 (concretizagdo do Registro da
Incorporagdo), em 07/12/2017. Averbagdes n°s 05 (Retificagdo na descrigéo natureza do memorial)
& (Conclusdo de Obras de Infraestrutura), na mesma matricula acima, em 18/09/2020. deste RI. Eu,

, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, digitei. E eu, , Tatiana Aparecida
de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Av.01 - Mat.52.687. (ex officio). Data: 29 de margo de 2022. Consta sob Q\éimével objeto desta
matricula a SERVIDAO VOLUNTARIA, em favor da instituidora/beneficidria “SPE Itaborai 2
Empreendimentos Imobiliarios Ltda”, conforme Escritura Publica lavrada em 24/11/2014, ato n° 024,
folhas 043/044, livro n°® 7166, nas Notas do 24? Oficio do Rio de Janelo/RJ, registrada sob o n® 02,
matricula 49.070, Ficha 001 e 002, em 23/12/3014, deste RI. Eu, , Thamires Soares Juarez -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, , Tatiana Aparecida \de Sousa da Silva Correia -
Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Av.02 - Mat.52.687. (ex officio). Data: 29 de n\\arqo de 2022. Consta sob o imoével objeto desta
matricula a HIPOTECA em favor da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, 7° andar, sala 711, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.349.677/0001-81, conforme Escritura Publica de Constituigdo de Hipoteca e Outras Avengas,
lavrada em 06/12/2018, ato n°® 024, folhas 039/057 e Escritura Publica Declaratéria lavrada em
24/01/2019, ato n°® 056, folha 118, ambas no livro n® 7775 e Escritura Publica Declaratéria lavradajem
27/02/2019, ato n°® 060, folha 128, livro n°® 7750, todas nas Notas do 24° icio do Rio de JaneirgfRJ,
registrado sob o n°® 04, matricula 49.070, Ficha 001 e 002 em 03/05/2919, deste RI. Eu, i
Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, , Tatiana Aparecidd de
Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.52.687. (Prot.77.591 de 15/02/2022). Data: 29 de margo de 202‘3. Certifico e dou fé que.
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documentos necessarios, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que fica cancelada e¢ sem mais efeito algum a
Hipoteca referida na averbacdo de n° 02. Emolumentos pagos pelo recibo n° 26.535 - sendo:

Continua no verso.
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Matricula n® 52.687, Ficha 001, de 29/03/2022.

Prenotacdo: R$37.03 = R$26,28 (Tab.20.4 - n° 03); R$5.25 (FETJ); R$1,31 (FUNDPFRJ), R$1,31

(F UNPLRJ), R$1,05 (FUNARPEN): R$0,52 (PMCMV); e R$1,31 (ISS); e Averbacdp: R$189.25,
sendo: R$121,57 (Tab. 20.4 - n°® 01); R$12,84 (Tab.16 - n° 04); R$26,88 (FETJ); R$6,72 NDPERJ);
R$6,72 (FUNPERIJ); R$5,37 (FUNARPEN); R$2.43 (PMCMYV); e R$5,72 (ISS). Eu, , Thamires

, Tatiana Aparetida de Sousa

cao Eletronico
LT™

Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu,

da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo. Selo de Fiscali
EEAS 461

R.04 - Mat.52.687. (Prot.78.213 de 18/07/2022). Data: 10 de agosto de 2022. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imével, com Recursos
Advindos do Sistema de Consoércio, e Garantia de Alienagdo Fiduciaria do Imével e outras Avengas
Grupo/Cota n°® 00113/341 (Proposta 90042893), com forg¢a de Escritura Publica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 20 de junho de 2022, em 03 (trés) vias de igual teor, o imével objeto desta
matricula foi vendido para MARCELO CARNEIRO DE SOUZA FROES, brasileiro, solteiro,
nascido em 14/06/1977, maior, capaz, que declara nio manter nenhum vinculo que constitua unido
estavel, diretor comercial, filho de Ronaldo Peres Froes e Maria Vitoria Carneiro de Souza Froes,
portador do documento de identificagdo CNH n° 00053803392-DETRAN/RJ emitida em 29/07/2021,
do CPF/MF n° 075.786.127-00, e-mail: marcelo.froes@prolotes.com, residente e domiciliado na Rua
dos Jacarandas, 1160, Apt 1204 bloco 04, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de
R$69.000.00. sendo: R$29.682.22 de recursos proprios: R$0.00 dos recursos do FGTS ¢ R$39.317.78
dos recursos da Carta de Crédito do Consércio Itaa - 00113/341. O Imposto de Transmissdo “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.025.00 (valor tributado:
R$81.000,00), em 13/07/2022, conforme DAM n° 010319/2022, que fica aqui arquivado, juntamente
com uma via do referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n°®
27.309 (Lei 6.370/12) - sendo: Prenotagdo: R$37.03 = R$26,28 (Tab.20.4 - n°® 03); R$5,25 (FETJ);
R$1,31 (FUNDPERYJ); R$1,31 (FUNPERJ); R$1,05 (FUNARPEN); R$0,52 (PMCMV); e R$1,31
(ISS): Registro: R$2.056.90, sendo: R$1.378,43 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01); R$44,64
PMI/DOI/Distribuigdo (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 05); R$12,84 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 04);
R$287,18 (FETJ); R$71,79 (FUNDPERJ); R$71,79 (FUNPERJ); R$57,43 (FUNARPEN); R$27,56
(PMCMV); R$71,79 (ISS); e R$33,45 (Tab.04). Base de calculo: R$81.000,00. Consultas: SPE Itaborai
2 Empreendimentos Imobilidarios Ltda - BIB n° 01554.22.08.10.09.164 de 10/08/2022 e¢ CNIB
Resultado: Negat < digo HASH: 1859.bd7d.e243.df60.3418.6199.5¢61.fcee.2bfd.904c de
02/08/2022. Eu, nna de Figueiredo da Rosa Ferreira — Auxiliar de Cartorio — Cad.
94/15588, registii . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, conferi. E eu,

., Tatiana Aparecida d& Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo.
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEFE 41865 OCY

R.05 - Mat.52.687. (Prot.78.213 de 18/07/2022). Data: 10 de agosto de 2022. AL]ENAg "AO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 04, o imével
objeto desta matricula foi por Marcelo Carneiro de Souza Froes, antes qualificado, dado em garantia
ao ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.. com sede em Sdo Paulo/SP, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, 7° Andar - Parte A, Parque Jabaquara,
inscrita no CNPJ sob n® 00.000.776/0001-01. Valor da Avaliagdo e Venda em Publico Leildo:
R$81.000,00. Informagdes sobre o Consércio: Grupo/Cota n® 00113/341; Data Adesdo: 19/01/2022;
Prazo do Plano: 192 meses; Prazo Remanescente: 87 meses; Data do Vencimento da 1° Parcela:
20/01/2022; Data do Vencimento da Préxima Parcela: 20/06/2022; Data da Assembléia de
Contemplagao: 28/01/2022; Valor da Carta de Crédito: R$108.317,78: Valor Atual da Parcela Mensal:
R$1.505,45; Valor do Saldo Devedor/Alienagdo Fiduciaria: R$122.367,45; Percentual Pago:
40,3067%: e Percentual Remanescente: 59,6933%:; ¢ com as demais clausulas e condigdes constantes
do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 27.309 (Lei 6.370/12) - Registro: R$811.49, sendo:
R$537,14 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01); R$14.88 DOI (Tab.16 - Lei g° 6.370/12 n° 05); R$110,40
(FETJ)): R$27,60 (FUNDPERJ); R$27.60 (FUNPERJ); R$22.08 (FUNARPEN); R$10,74 (PMCMV);
R$27.60 (ISS) ¢ R$33,45 (Tab.04) - Base de cajculo: R$39.317.78. Eu) Arianna de Figueiredo
da Rosa Ferreira — Auxiliar de Cartorio -- Cad. 94/15588, registrei. Eu, , Thamires Soares Juarez -
Escrevente - Cad. 94/21003, conferi. E eu, |, Tatiana Aparecida e Sousa da Silva Correia -

Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEFE 41866 SMS

Av.06 - Mat.52.687. (Prot.80.023 de 08/12/2023). Data: 13 de junho de 2024. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n°® 437597/2023, datado de 07 de dezembro de 2023, expedido eletronicamente por
Joao Barbosa Assessoria Juridica, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ (5°

Esta matricula continua a Ficha 002
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£ CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
\\ [ 4 {© OFICIO Foonam ﬁogﬁzo& o 52.687 002 ) |
mt REGISTRO GERAL /
Continuaciio da Matricula n°® 52.687

Oficio): “1) No dia 18/01/2024, o Sr. Flavio Ribeiro Alves Passos, procurador do Sr. Marcelo Carneiro
de Souza Froes, compareceu em Cart6rio, onde recebeu e exarou ciéncia da notificag@o”. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 29.452 - sendo: Prenotacdo: R$41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETJ);
R$1,39 (FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMYV); R$1,39 (ISS) e
R$2,48 (Selo); e Averbacdo: R$623.32, sendo: R$440,34) (Tab. 20.3 - n° 01); R$88,06 (FETJ); R$22,01
(FUNDPERJ); R$22,01 (FUNPERJ); R$1 EN); R$8.80 (PMCMV); R$22,01 (ISS) e
R$2,48 (Selo). Base de calculo: R$73.0 , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad.
94/21003, averbei e conferi. E eu, , Bruno Custbdio Ferreira — 3° Substituto - Cad. 94/14668,
subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletronico ;
EEKF 46692 BRG
Av.07 - Mat.52.687. (Prot.81.237 de 15/10/2024). Data: 29 de outubro de 2024. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
10/10/2024 expedido pelo Escritério Jodo Barbosa - Assessoria Juridica, tendo em vista o decurso do
prazo sem a purgag@io da mora por parte do fiduciante, verificou-se a consolidag@o da propriedade em
nome do fiduciario ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., antes qualificado,
pelo valor de R$81.000,00. O imposto de transmiss@o “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi
pago no valor de R$2.025,00 (Valor Tributado: R$81.000,00), em 10/10/2024, conforme GUIA n°
01374/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.025 - sendo: Prenotagio:
R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ); R$1,45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPER));
R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMYV); R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e Averbacio: R$661.95,
sendo: R$461,11 (Tab. 20.4 - n° 01); R$92,22 (FETJ); R$23,05 (FUNDPERJ); R$23,05 (FUNPERJ);
R$27,66 (FUN N); R$9,22 (PMCMV); R$23,05 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de calculo:
R$81.000.,00. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. E\eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.
94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUL 49178 BKT

Av.08 - Mat.52.687. (Prot.81.962 de 24/04/2025). Data: 13 de maio de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme requerimento datado de 14/04/2025, expedido eletronicamente pelo Itai Administradora de
Consoéreio Ltda., acompanhado de documentos necessérios, que ficam aqui arquivados, averba-se que
foram realizados os leildes referidos no art. 27 da Lei 9.514/97, e que niio houve nenhum lance para
alienagcdo do imével objeto desta matricula. Emolumentos pagos pelo recibo n° 32.323 - sendo:
Prenotacdio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03); R$6,45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61
(FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$0,64 (PMCMYV); R$1,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbacgdo:
R$269.49, sendo: R$160,44 (Tab. 20.4 - n° 01); R$26,03 ONR (Tab.20.4 - n° 10.b); R$37,29 (FETJ);
R$9,32 (FUNDPERJ); R$9,3R (FUNPERJ); R$11,18 (FUNARPEN); R$3,72 (PMCMV); R$9,32
(ISS) e R$2,87 (Selo). Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.

94/11062, averbei e conferi. E ‘eu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -
Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEXT 93175 NRZ

Av.09 - Mat.52.687. (Prot.81.962 de 24/04/2025). Data: 13 de maio de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme Termo de Quitagdo, datado de 14/04/2025, acompanhado de documentos necessarios, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que fica quitada a divida referente ao contrato
mencionado no registro de n°® 05, em virtude da consolidagdo da propriedade em nome do ITAU e da
realizagdo dos leildes (art.27 § 6° da Lei 9.514/97). Emolumentos pagos pelo recibo n° 32.323 e
complementar n°® 32.500 - R$232.27, sendo: R$160,44 (Tab. 20.4 - n° 01); R$32,08 (FETJ); R$8.,02
(FUNDPERJ); R$8. (FUNPERJ); R$9,62 (FUNARPEN); R$3,20 (PMCMV); R$8,02 (ISS) e
R$2.87 (Selo). Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. E du, ‘ !: , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.

94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagdo Eletrnico
EEXT 93176 KLQ
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