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OFICIALA SUBSTITUTA 1

IMOVEL - Apartamento n°801, do Edificio Mirafiori, na Rua Tavares Coutinho, n®1736, na
Volta da Jurema, nesta Capital, com drea privativa de 136,00m?, 4rea comum de 63,68m? e
fracdo ideal de 3,3333% do terreno de dominio pleno, com as seguintes dimensdes: “O le-
vantamento teve inicio na estaca 01", fincada na confluéncia do terreno de propriedade dos
vendedores, com o terreno que da frente para a Rua Tavares Coutinho, esquina com a Rua
08 de Setembro, de propriedade de Gilberto Rola Ferreira e outros. Da estaca “01” a estaca
"02”, no sentido nascente-poente, temos 22,00m, com um &ngulo de 90°00". Da estaca “02”
a estaca “03”, no sentido norte-sul, temos 71,00m, com um angulo de 90°00". Da estaca
"03” a estaca "04”, no sentido poente-nascente, temos 22,00m, com um angulo de 90°00".
Da estaca “04” a estaca “01", fechando a poligonal, no sentido norte-sul, temos 71,00m,
com um angulo de 90°00". O terreno possui um perimetro de 186,00m, com uma area total
de 1.562,00m?, com as seguintes confrontacBes: ao norte, frente, com a Rua Tavares Couti-
nho, por onde mede 22,00m; ao sul, fundos, com a casa n® 1415, da Rua Republica do Li-
bano, de propriedade de Agra Construgbes Ltda, por onde mede 22,00m; ao nascente, lado
direito, com o terreno que dé frente para a Rua 08 de Setembro, de propriedade de Gilberto
Rola Ferreira e outros, por onde mede 71,00m; e, ao poente, lado esquerdo, com o Edificio
Versalles, que da frente para a Rua Tavares Coutinho, 1716, por onde mede 71,00m"”, com
as vagas de garagem de n°s 3 e 4 no subsolo.

PROPRIETARIOS - JOSE MARIA ARRUDA FILHO, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro civil, CPF 045.149.393-15 e ANA MARIA DE OLIVEIRA ARRUDA, brasileira,
separada judicialmente, professora, CPF 840.280.093-91, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Juazeiro do Norte, n°2000, apt® 601, Bairro Meireles.

REGISTRO ANTERIOR - R-6 e Av-7 da Matricula 3820, deste Cartdrio, onde sob a Av-11
estd averbada a construggo do edificio. /

Av-1-22.131 de 9 Outub 02 A ‘nven 4o dedondominio esta registrada sob
0 n°1432,do Livro 3, deste Cart6ri - " ?

R-2-22.131 de 9 Outubro 2002 # Conforme Mandado de 22 de Agosto de 2002,
assinado pelo Dr. Francisco José Martins Camara, Juiz Titular da 92 Vara de Familia desta
Capital, prenotado em 18.09.2002 sob o n°63.887, extraido do Processo n°1999.02.51373-5,
da Acdo de Se g0 Consensual de José Maria Arruda Filho e Ana Maria de Oliveira Arru-
da, o imovel icula fi rtencendo a ANA MARIA DE OLIVEIRA ARRUDA, ja
qualificada~45.- - /0

-3-22.131 de 01 Abril 2004 - Pela escritura de 22 de Marco de 2004, do 1° Ofidio
de Maracanal, deste Estado, Liv.007, Fis.095/096, prenotada em 24.03.2004 sob o n°
75.669, a proprietaria DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA o imdvel desta matri-
cula a3 AZIENDA FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA, com sede nesta Capital, na
Av. Dom Luis, n®500, sala 1910, Aldeota, CNPJ 00.571.386/0001-91, para garantir divida no
valor de R$400.000,00 da ITC PARTICIPACOES COMERCIO E INDUSTRIA LTDA, com
sede na Av. Contorno Norte, n°277, Distrito Industrial I, Maracanai-CE, CNPJ 06.055.412/
0001-05, nas condigbes constantes da escritura acima mencionada e do contrato de Fo-
mento Mercantil n°03/2004, de 22 de Margo de 2004, representativo da abertura de crédito
de R$400.000,00, registrado no Cartério do 1° Oficio de Notas e Registros de Tl'tulos ﬁ %

cumentos da Comarca de Maracanai-CE, sob 0 n919347, em 22 de Margo de 2

Av-4-22.131 de 10 Agosto 2004 - Por autorizagdo da Credora, de 15 de Julho de
04, pren em 22.07.2004 sob o n°78.257, cancela-se a hipoteca objeto do R-3.

-5- 2021 - Pelo contrato n210167590000, de 23 de Setem-
bro de 2021, rerratificado em 15 de Outubro de 2021, prenotados em 30.09.2021 sob o

n2241.089, a proprietaria VENDEU o imdvel desta matricula, inscrito na PMF sob o n®553
237-0, a SAULO RODRIGUES DE AZEVEDO, brasileiro, divorciado, empresario, CPF 658.
740.563-00, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Oito de Setembro, n?1394, apte
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R$476.580,00 financiamento concedido pelo ITAU UNIBANCO S.A. A

i ?m 4L Ana Virginia Batista Pimentel.
R-6-22. 2021 - Pelos contratos do R-5-22.131, o adquirente

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula ao ITAU UNIBANCO S.A., com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°100, Torre Olavo Setibal, Sao Paulo-SP,
CNPJ 60.701.190/0001-04, em garantia do pagamento da divida assumida nos contratos, no
valor de R$510.000,00, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais, decorrentes do financiamento por este concedido a Saulo Rodrigues de Azevedo, ja
qualificado, destinado a complementagdo do pagamento do prego de compra e venda citada
no R-5-22.131 e das despesas acessorias ao financiamento; Prazo de amortizacdo: 360 me-
ses; Taxa efetiva anual de juros: 6.9000%); Taxa nominal anual de juros: 6.6909%; Taxa
efetiva mensal de juros: 0.5575%; Taxa nominal mensal de juros: 0.5575%; Sistema de
Amortizacio: SAC; Data vencimento da primeira prestagdo: 23/10/2021; Custo efetivo total
(CET) anual - Taxa de juros: 7.9700%; Custo efetivo total (CET) mensal - Taxa de juros:
0.6400%; Valor Total da prestagdo Mensal na data dos contratos ora registrados: R$4.466,
60. Foi constituida a propriedade fiducidria em nome do ITAU UNIBANCO S.A., efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o devedor/fidudiante possuidor direto e o ITAU UNI-
BANCO S.A., possuidor indireto do imével objeto da garantia fiducidria. O valor do imével
para fins de venda em publico leildo é de R$600.000,00; constam dos titulos demais clausu-

las e condigBes. fa viugina eataln Zrmente Ana Virginia Batista Pimentel.
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Av-7-22,131 de 29 Qutubro 2021 - Acompanhou os contratos que deram origem
aos R-5-22.131 e R-6-22.131, a Certiddo Negativa de Débitos de IPTU, n°2021/244457, de

27 de Outubro de 2021, da Prefeitura de Fortaleza, Secretaria Municipal das Finangas - SE-
FIN, referente ao imdvel objeto desta matricula. % {/@mm:ﬁmmwna Virginia
Batista Pimentel.

TERMO DE ENCERRAMENTO - Encerro a presente
ficha desta matricula que terd continuidade na ficha
seguinte , com os subsequentes ates na mesma ordem
com a finalidade de uniformizar 68 sevigos de computagac
ja adotados nesta a’“i’\icﬁﬂd {Art 41 Ga Lef 8935, de 1994)
Foraleza (Ce) __43 ge Y Q. __de 1),
Titular/Substitio {1 L0OF 114! (LN ’
(OBS. ESTE TERMO NAO ENCERRA'A MATRICULA)




MATRICULA FICHA : CNM
|_ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ZONA DE FORTALEZA

CARTORIO MIRANDA BEZERRA
22.131 2 R.SILVA PAULET, 1180 - CEP 60120-020 TEL : (085) 3224631 | | 019174.2.0022131-98
REGISTRO GERAL

Valide aqui
este documento

Av-8-22.131 de 29 Abril 2025 - Conforme Oficio n2542682/2024, do Itat Unibanco
S.A., de 27 de Margo de 2025, prenotado em 10.04.2025 sob o n2274.774, fica consolida-
da a propriedade fiducidria do imével desta matricula em nome do ITAU UNIBAN-
CO S.A., tendo em vista que o fiduciante foi intimado a satisfazer, no prazo de 15 dias,
Art.26, §§ 12, 3¢ e 42, da Lei n29514/97, as prestagbes vencidas e as que se vencessem até
a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclysive e
e intimagdo, sem que o fiduciante tenha purgado a mora ({0}
Ludmila Farias de Queiroz Figueiredo.
Av-9-22.131 de 29 Abril 2025 -0 valor do ITBI referente a consollda@o de pro-
priedade de que trata a Av-8-22.131, foi re ; . R$12 000,
00, conforme consulta da DTI n®5156/2025 :
de Queiroz Figueiredo.

Av-10-22.131 de 28 Julho 2025 - Conforme Oficio n21971/2025-3043727-39/SE-
JUDPG/DCR/URG, de 23 de Junho de 2025, assinado pelo Dr. Fernando Teles de Paula Lima,
Juiz da 382 Vara Civel desta Capital, extraido do Processo n23043727-39.2025.8.06.0001,
Classe: Procedimento Comum Civel (7), Assunto: Sustagdo/Alteracdo de Leildo, em que sdo
partes, com Autor: Saulo Rodrigues de Azevedo e Réu: Itai Unibanco S.A, prenotado em
15.07.2025 sob o n®277.313, averba-se a existéncia da acdo anulatdria, a fim de conferir
publicidade e resguardar eventuais direitos de terceiros de boa-fé, nos termos da decisdo

proferida nos autos do processo. pouuohmoxena scounsidnac . Flavia Marcela Soares Silvei-
ra.
Certifico que até este momento, 08:05 horas do dia de (( gfg‘mﬁé mg?ﬁg?glgﬁmos .
hOJeaOS at:)§ cclmstantes da presente certiddo s&o os Uni- ( )RENATA MARIA PINHEIRO @ Eotnﬁndaugncmmo
COS da matricula. stado do Ceara
Fortaleza(CE) 04 de marco de 2026  CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES 04
IN° do Atendimento: 20260304000001 zf;z;’;”
ASSINADO DIGITALMENTE Total FERNO: 155 Y.
P Al M s oo [Total FAADEP: 199 ABZ209385-NON9
Bacharel Claudio Narcélio Miranda Bezerra ITotal FRMMP: 1,99
_ Oficial de Registro de Iméveis da 42 Zona [Total Selos: 10,95
VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE T(:\:Ir ITS§$|1-’§§69
Certido valida por 30 dias, exceto para os fins de INCorpo- | petalhamento da cobranga / Listagem dos P oDIa A e ﬁ{:."ifj: jﬁ:e,‘f,,d,‘,giizr
racéo Imobiliaria e Parcelamento do Solo Urbano, cuja vali-  édigos da tabela de emolumentos envolvidos Rl

dade é de 90 dias. Art. 1.502, §4° do Provimento 04/2023 ~ ©8diao(s): 007020
da CGJ/CE
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