Valide aqui
este documento

|_
N
>
)
z
|_
L
O
|_
iy
o
>
@
©
%
~
4
~
<
-
S~
(%2}
[&]
o]
©
~
S
9
)
—
S
A
c
s]
e
9]
F
A
e
o
(5]
£
[%)]
%]
@
~
>
[%]
Q
E=
=
>
)
D
(%]
@
4
<
o
c
o
°
c
@©
Q
©
e
2
c
@
E
3
3]
o
o
@
2
[%]
o
@
o
®©
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

o

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Arauvjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0079731-09

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Imdveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goias, Estado de Goias, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA qgue a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 79.731, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e estéa
conforme o original. IMOVEL: Apartamento 101, 1localizado no
Pavimento Superior do Bloco B, do empreendimento denominando
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALFA PARQUE, situado nesta cidade, no
loteamento denominado CHACARAS BENVINDA, composto de 01 (uma) sala
de estar/jantar, 01 (uma) cozinha, 02 (dois) quartos, 01 (um)
hall, 01 (um) banheiro (CHWC), 01 (uma) &rea de servico, 01 (uma)
vaga de garagem e 4area comum, com area privativa de 43,13 m?, &area
privativa total de 43,13 m?, &rea de uso comum de 50,30 m2?, &rea
real total de 93,43 m2? e coeficiente de proporcionalidade de
0,01784, confrontando com frente para fachada frontal; pelo fundo
para fachada posterior; pelo lado direito com a fachada lateral
direita e pelo lado esquerdo com o apartamento 102; edificado no
lote n°® 09 da quadra 02, com a &rea de 5.565,00 m?, (oriundo do
desmembramento da chécara 12), confrontando com duas frentes uma
para a rua Senador Pimentel com 53,00 metros; e a outra para a rua
Presidente JK com 53,00 metros; de um lado confronta com a chécara
10 com 105,00 metros e do outro lado confronta com a chécara 08
com 105,00 metros. PROPRIETARIA: NSG CONSTRUTORA E INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA, com sede na Rua 09, Quadra 18, Lote 14, Novo
Jardim Oriente, nesta cidade, CNPJ n° 23.433.032/0001-86. REGISTRO
ANTERIOR: R-5=13.116. Em 27/07/2015. A Substituta
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Av-1=79.731 - INCORPORAGCAO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1mbével objeto desta matricula, estada sendo
edificado sob o regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do
Instrumento Particular de 01/06/2016, do qual fica uma via aqui
arquivada, devidamente registrada sob o n°® R-6=13.116, desta
Serventia. A Substituta

Av-2=79.731 - PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo esta averbacdo para
consignar que neste imdével foi constituido Patrimdnio de Afetacdo,
conforme consta da averbacdo n° Av-7=13.116, desta Serventia. A
Substituta

Av-3=79.731 - Protocolo n° 77.493, de 29/09/2016 - CONSTRUGCAO - Em
virtude de requerimento firmado nesta cidade, em 21/09/2016, pela
NSG Construtora e Incorporadora de Iméveis Ltda foi pedido que se
averbasse e como averbada fica a construcdo do imbével objeto desta
matricula, conforme Carta de Habite-se n°® 075/2016, expedida pela
Diretora da Divisdo de Servicos de Fiscalizacdo de Obras da
Superintendéncia dos Servicos de Fiscalizacdo Municipal desta
cidade, 2Ana Lilia Santos Barbosa Leite, em 01/09/2016; ART -
Anotacdo de Responsabilidade Técnica n°® 1020160171490, registrada
pelo CREA-GO, em 04/10/2016 e CND do INSS n° 002152016-88888095
emitida em 20/09/2016 véalida até 19/03/2017. O valor referente a
construcdo deste imdvel, consta no Quadro IV-A da referida
incorporacéo, arquivada neste Cartoério. Em 11/10/2016. A
Substituta

Av-4=79.731 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo
para consignar que o imbével objeto desta matricula, originou-se da
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, registrada sob o n°® R-
9=13.116, Livro 2 desta Serventia. A Substituta

Av-5=79.731 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo
para constar que foi instituida de acordo com a Lei n° 4.591/1964,
a Convencdo de Condominio, conforme registro feito nesta data sob
n® 3.314, Livro 3 de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-6=79.731 - Protocolo n° 80.880, de 28/03/2017 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 22/03/2017,
fica averbado o numero da inscricdo municipal do imdvel, que é
124244. Em 04/04/2017. A Substituta

R-7=79.731 - Protocolo n° 80.880, de 28/03/2017 - COMPRA E VENDA -
Em virtude de Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida,
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Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, firmado em Brasilia - DF, em
10/03/2017, celebrado entre NSG Construtora e Incorporadora de
Iméveis Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.433.032/0001-86, com
sede na Rua 09, Quadra 18, Lote 14, Novo Jardim Oriente, nesta
cidade, como vendedora e, WILSON RODRIGUES DE ARAUJO, brasileiro,
solteiro, metalurgico, CNH n°® 05047228961 DETRAN-DF, CPF n°
570.064.745-15, residente e domiciliado na Vila Varjado Torto,

Quadra 09, Conjunto B, Casa 34, Lago Norte - DF, como comprador e
devedor fiduciante; e, ainda como credora fiducidria a Caixa
Econémica Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imdbével alienado pelo
preco de RS 98.000,00 (noventa e oito mil reais) e reavaliado por
RS 98.000,00 (noventa e oito mil reais), dos quais: RS$ 1.840,00
(um mil e oitocentos e quarenta reais), valor dos recursos
préprios; RS 17.760,00 (dezessete mil e setecentos e sessenta
reais), valor do desconto complemento concedido pelo FGTS e RS
78.400,00 (setenta e oito mil e quatrocentos reais), valor do
financiamento concedido pela credora. O contrato se rege em seu
todo pelos itens A a E e de 1 a 36, expedido em trés wvias, uma das
quais fica arquivada neste Cartdédrio. Em 04/04/2017. A Substituta

R-8=79.731 - Protocolo n° 80.880, de 28/03/2017 - ALIENAGAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 15, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para

garantia do financiamento no valor de R$ 78.400,00 (setenta e oito
mil e quatrocentos reais), que serd pago em 360 meses, a taxa
anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, com o valor
da primeira prestacdo de R$ 457,02, vencivel em 10/04/2017, sendo
que o valor da garantia fiducidria é de R$ 98.000,00 (noventa e
oito mil reais). Em 04/04/2017. A Substituta

Av-9=79.731 - Protocolo n° 91.673, de 19/09/2018 - CANCELAMENTO DE
REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em virtude da Solicitacdo de
Consolidacdo de Propriedade datada de 12/09/2018, para cancelar e
tornar sem efeito o registro desta matricula, tendo em vista o
inadimplemento por parte do proprietdrio de suas obrigacgdes
contratuais. Certifico que, nos termos da legislacdo, nos dias 13,
14 e 15/06/2018, foi feita a intimacdo do proprietdrio via edital
e aguardou-se os 15 (gquinze) dias para a purgacdo da mora. Foi
apresentado e aqui se encontra arquivado o comprovante de
recolhimento do ITBI n° 3.122.507, emitido em 14/08/2018, avaliado
em RS 98.387,74. Em 26/09/2018. A Substituta
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Av-10=79.731 - Protocolo n° 91.673, de 19/09/2018 - CONSOLIDACAO

DE DOMINIO - Em virtude do instrumento acima, o imdbvel objeto
desta matricula passa a sua propriedade ao dominio pleno da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°

00.360.305/0001-04, ficando em consequéncia cancelado o registro
da Alienacgdo Fiducidria objeto do R-8=79.731. Em 26/09/2018. A
Substituta

Av-11=79.731 - Protocolo n° 122.922, de 18/04/2022 (ONR -
AC001613511) - AUTO NEGATIVO DE LEILAO = Em virtude de
requerimento firmado em Lauro de Freitas - BA, em 11/04/2022, pela
Caixa Econbmica Federal - CEF, foi pedido que se averbasse e como
averbado fica a realizacdo dos dois 1leildes de que trata o
pardgrafo 5° do Artigo 27, da Lei n°® 9.514, de 20/11/1997, e que
os mesmos foram negativos, conforme Autos Negativos de 1°, 2°
Leildo, n®°s 0022/2019, 0023/2019 e Erratas de Atas de Leilédo
Piblico de Venda de Imdéveis da Caixa Econdmica Federal, lavrados
pela Leiloeira Oficial Moacira Tegoni Goedert, em 18/07/2019,
08/08/2019 e 11/04/2022, respectivamente. Fundos estaduais: RS
40,19. ISSQON: RS 5,04. Prenotacdo: R$ 9,43. Busca: R$ 15,72. Taxa
judiciaria: RS 17,97 e Emolumentos: RS$ 37,71. Em 10/05/2022. A
Substituta

Av-12=79.731 - Protocolo n° 122.922, de 18/04/2022 (ONR -
AC001613511) - TERMO DE QUITACAO - Em virtude do Termo de Quitacédo
dado pela credora Caixa Econbmica Federal - CEF, firmado em Lauro

de Freitas - BA, em 11/04/2022, fica quitada a divida referente ao
contrato objeto do R-8=79.731. Emolumentos: RS 37,71. Em
10/05/2022. A Substituta

R-13=79.731 - Protocolo n° 123.517, de 10/05/2022 - COMPRA E VENDA
- Por Escritura Publica de Compra e Venda de Imdével Residencial
Urbano sem Financiamento, com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, lavrada
no 7° Oficio de Notas de Samambaia - DF, no L° 0607, fls. 036/040,
em 03/11/2021 e Declaracdo de Recolhimento de Fundos Publicos (Lei
20.955 de dezembro de 2020), lavrada no Tabelionato de Notas,
Protestos de Titulos e Registro de Contratos Maritimos desta
cidade, no L° 0003, fls. 023, em 22/11/2021, fol este 1imdvel
alienado por sua proprietadria Caixa Econdémica Federal - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo preco de
R$ 49.878,01 (quarenta e nove mil oitocentos e setenta e oito
reais e um centavo), dos quais: RS 7.834,08 (sete mil oitocentos e
trinta e qguatro reais e oito centavos), recursos préprios e RS
42.043,93 (quarenta e dois mil qguarenta e trés reais e noventa e
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trés centavos), recursos da conta vinculada do FGTS, reavaliado
por RS 70.000,00 (setenta mil reais), aos compradores HUGO BARRETO
DE FREITAS, brasileiro, assessor, CI n°® 2.476.590 SSP-DF, CPF n°
021.432.901-10 e sua mulher NATALIA FERNANDES DALCAMIM DE FREITAS,
brasileira, arquiteta, CI n° 2.911.816 SSP-DF, CPF n°
036.903.171-77, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados na QS 05, Rua 310, Lote 01, Bloco A,
Apartamento 203, Areal, Aguas Claras - DF. A escritura se rege em
seu todo pelos itens 1 a 13, expedida em trés vias, uma das quais
fica arquivada neste Cartério. Fundos estaduais: R$ 448,59. ISSQN:
R$ 56,08. Prenotacgdo: R$ 9,43. Busca: R$ 15,72. Taxa judiciéria:
RS 17,97 e Emolumentos: RS 1.096,38. Em 11/05/2022. A Substituta
R-14=79.731 - Protocolo n° 131.821, de 13/12/2022 - COMPRA E VENDA
- Em virtude de Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imével, Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de
Imével e Outras Avencas, firmado em S&o Paulo - SP, em 28/11/2022,
celebrado entre Hugo Barreto de Freitas, brasileiro, assessor, CI
n°® 2.476.590 SESP-DF, CPF n® 021.432.901-10 e sua mulher Natalia
Fernandes Dalcamim de Freitas, Dbrasileira, arquiteta, CI n°
2.911.816 SESP-DF, CPF n°® 036.903.171-77, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na QS 05, Rua
310, Lote 01, Bloco A, Apartamento 203, Areal, Aguas Claras - DF,
como vendedores, e RONEILSON RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, vendedor, CI n° 3.779.839 SESP-DF, CPF n°
076.652.441-81, residente e domiciliado na Rua Wili Rodrigues de
Queiroz, Quadra 12, Lote 02, Setor Leste, Luzidnia - GO, como
comprador e devedor fiduciante e como credor fiduciario o Itau
Unibanco S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Torre 0Olavo Setubal, S&o Paulo - SP, 1inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 60.701.190/0001-04, foi este imdével alienado pelo precgo
de RS$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), reavaliado por RS
180.000,00 (cento e oitenta mil reais), sendo composto mediante a
integralizacdo dos valores a seguir: R$ 73.050,00 (setenta e trés
mil e cinquenta reais), recursos préprios e RS 106.950,00 (cento e
seis mil e novecentos e cinquenta reais), valor do financiamento
concedido pelo credor. O contrato se rege em seu todo pelos itens
de 1 a 45, expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada
neste Cartdrio. Emolumentos RS 1=, 1.0 95,184 Em 16/12/2022. A
Substituta

R-15=79.731 - Protocolo n° 131.821, de 13/12/2022 - ALIENAGCAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 26, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria ao credor ITAU UNIBANCO
S.A., nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do
financiamento no wvalor de R$ 106.950,00 (cento e seis mil e
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novecentos e cinquenta reais), que serd pago em 420 meses, a taxa
anual de juros nominal de 9,5598% e efetiva de 9,9900%, com o
valor da ©primeira prestacdo de RS 1.232,24, vencivel em
28/12/2022, sendo que o valor da garantia fiducidria é de RS
155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais). Emolumentos RS
823,97. Em 16/12/2022. A Substituta

Av-16=79.731 - Protocolo n.° 172.793, de 21/07/2025 - CONSOLIDAGAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 17/06/2025,
tendo em vista o inadimplemento por parte do proprietdrio e de
suas obrigacdes contratuais, conforme artigo 26 paradgrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome do credor fiducidrio ITAU
UNIBANCO S.A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo
Setubal, Sdo Paulo - SP. Certifico que, apds o devedor acima
qualificado ndo ter sido encontrado, estando em local ignorado,
incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente, foi feita
a intimacdo do proprietdrio (a) wvia edital, publicado nos dias 21,
24 e 25/03/2025, de forma eletrdnica através da plataforma Editais
Online - Diario do Registro de Imdbdéveis Eletrdnico, e aguardou-se
os 15 (quinze) dias para a purgacdo da mora, imdbével este avaliado
por RS$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais). O credor
fiducidrio deverd promover os leildes publicos resultante do art.
27 da Lei 9.514/97. Selo : 01392507244470125770002. Cotacdo do
ato: emolumentos: R$781,16; ISSQON: R$39,06; taxa Jjudiciaria:
R$19,78; FUNDESP/GO: R$78,12; TFUNEMP: RS$23,43; OAB/DATIVOS:
R$15,62; FUNPROGE: R$15,62; FUNDEPEG: R$9,76; FUNCOMP: RS$46,87.
Total: R$ 1029,42 . Valparaiso de Goias-GO, 29 de julho de 2025.
Assinado digitalmente por Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander
- Suboficial.

Av-17=79.731 - Protocolo n.° 179.241, de 03/12/2025 - AUTO
NEGATIVO DE LEILAO - Em virtude de requerimento, firmado em Sao
Paulo - SP, em 07/11/2025, pelo Itau Unibanco S/A, foi pedido que
se averbasse e como averbado fica a realizacdo dos dois leildes de
que trata o paragrafo 5° do Artigo 27, da Lei n° 9.514, de
20/11/1997, e que os mesmos foram negativos, conforme Autos de 1°
e 2° Leiléo, realizados em 15/10/2025 e 29/10/2025,
respectivamente. Fica quitada a divida referente ao contrato da
alienacdo fiduciaria. Selo: 01392512014085925640104. Cotacdo do
ato: emolumentos: R$53,29; ISSQON: RS$2, 66; taxa judiciaria:
R$19,78; FUNDESP/GO: RS$5,33; FUNEMP: RS$1,60; OAB/DATIVOS: RS$1,06;
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FUNPROGE : RS1,006; FUNDEPEG: RS0, 66; FUNCOMP: RS$3,20. Total:
R$88,64. Valparaiso de Goias-GO, 08 de dezembro de 2025. Assinado
digitalmente por Angélica Silva Araujo Soares - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 08 de dezembro de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
P Goiés
e Selo Eletrdénico de Fiscalizacao
01392512013051434420290
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS 88,84
Tx.Jud.: RS 19,17
Fundos.: R$ 21,55
ISSON..: RS 4,44
Total..: R$ 134,00

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstracdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacdao.
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