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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugado auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagbes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam sobre
o imowel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sao Gongalo, 14 de agosto de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei € digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.
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Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Cristalina, n® 50 casa 84,-edificado no lote 09 da quadra 135, zona urbana,
1? Distrito, inscritc na PMSG sob o n® 801313-004, com é4rea de uso exclusivo de
116,75m* ¢ com a fragiio ideal de 73,95/360,00 avos, que mede em seu uso exclusivo:
5,75m de frente para a Servidio de uso comum aos N's 50 C/03, C/04 e C/05, que por sua
vez da acesso a Rua Cristalina, 5,75m nos fundos confrontando-se com o lote 8, pelo lado
direito 7,65m confrontando-se com a fragio do N° 50 /03, e pelo lado esquerdo 7,65m
confrontando-se com a fragio deo N® 50 C/05. PARTES COMUNS: Servidio de uso
comum aos N%s 50 C/03, C/04 e C/05, que mede: 2,40m de frente para a Rua Cristalina,
3.95m nos fundos confrontando-se com a vala existente, 32,36m pelo lado direito em 05
alinhamentos: o 1® com 14,25m e o 2° com 1,95m ambos confrontando-se com a fragiio do
MN® 50 C/02, o 3° com 11.58m confrontando-se com as fracdes dos N°s 50 C/03 e C/04, o
4% com 0,40m ¢ o 5° com 4,18m ambos confrontando-se com a fragiio do N® 50 C/05, e
pelo lado esquerdo 30.00m confrontando-se com o lote 10. Perfazendo uma drea de
101.0d4m3 Cujo terrene no seu todo mede: 12,00m de larpura na frente para a Rua
Cristalina, 12,00m de largura nos fundos, confrontando com uma vala, 30,00m de extensfo
de frente a fundos por ambos os lados confrontando do lado direito com o lote 8, e pelo
lado esquerdo com o lote 10, com a area de 360,00m?. PROPRIETARIA: J ROBERTO
DA SILVA IMOVEIS E REFORMA - ME, com sede estabelecida na Avenida Dr. @
Eugénio Bﬂl’gl..b.., N 853 loja 117, Bairro Arsenal, 830 Gongalo/RJ, registracds no CNPJ N®

27.621.902 Regisiro Anterior: R:05-(aquisicio) e F
Cundomlm alncula 62 018, deste mg15‘|]‘ﬂ 'iﬂn Gongalo, Jd

// Mat. 94/00878

Ei
Mar. 94/, HT? “

R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 178.181, de 21.05.2021.- Por instrumento particular
firmado em 08.04.2021, com forga de escritura publica, que fica arquivado, FABIO
CARVALHO MATOSO, brasileiro, solteiro, maior, nfic mantendo unifio estivel, promotor de
vendas, portador da cédula de identidade RG n® 20.956.399-8-DETRAN/RJ, inscrito no CPF
sob n® 119.287.897-30, e-mail: fabiomatosoimoveis(@gmail.com, residente ¢ domiciliado em
S#o Gongalo/RJ, na Estrada da Covanca, n® 886, Mutuapira, por COMPRA e pelo prego de RE
210,000,000, adquiriu de J ROBERTO DA SILVA IMOVEIS E REFORMAS - ME, com sede
em S#io Gongalo/RJ, na Avenida Doutor Eugenio Borges, n® 853, Loja 117, Arsenal, inscrita
no CNPJ sob n® 27.621.902/0001-00, (BIB n°s 0174921061019859, gerado em 10.06.2021), o
imével objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela guia n® 2051/2021. valor base de cdlculo
200, atribuido pelo_po ader publico.- Sdo Gongalo, 14 junho de
2021.- SELO: E GIBP. -
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R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 178.181, de 21.05.2021.- Pelo mesmo
instrumento acima, FABIQ) CARVALHO MATOSO, ja quahi‘ cado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, ao credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A,
com sede em Sio Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo
Setubal, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, em garantia da divida confessada no valor de R%
164.920,00, para pagamento no prazo total de 360 meses em presfacdes mensais ¢ consecutivas
de R¥ 1.456,98, calculadas pelo Sistema de Amortizagiio - SAC, 4 taxa nominal de juros de
6,9000% a.a., correspondente a taxa efetiva de juros de 6,6909% a.a, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 08.05.2021.- Prazo de caréncia para expedigiio da intimagio: 30

dias.- Valor da garantia fiducidria para efeito de venda em. piiblico leildio: RS 210.000,00.-

Demais clausulas e cundl{;ﬁeq
SELO: EDUB2Z%
Digitado por

AV:03 - RESULTADO DA NﬂTlF[Eh{:ﬁﬂ DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 189.464 de 07.12.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
436412/2023 - ITALU LUINIBANCO 5 A, em 05.12.2023, acompanhado da Certidio do Cartdrio
do 17 Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos ¢ Documento — Registro n® 233597,
de 29.02.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s,a.as) referido(s,a,as)
devedor(es.a.as) fiduciante(s) FABIO CARVALHO MATOSO, referente ao contrato de
financiamento com alienagio fiducidria objeto do R:02, desta matricula, ando, ainda ser
mesma notificada via FDITALICIA- S3c Gongalo, 25 junhe de 2025.-
SELO: LLX\’ESIT\EBLI - g

Hatica d‘!b_ltf_'l € eu, autorizado subscrevo

_4'.-‘:'? Mat: 94/00874
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AV:04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EI]MMLIRQ.“M de 07.12.2023.-
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagbes dos editais no  Site "REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL™, em 03.04.2025, 04.04.2025 e 07.04.2025 gue ficam arguivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagfio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
FABIO CARYALHO MATOSO0, ja qualificados, no contrato de financiamento com alienagio
fiducidria objeto do R:02, desta matricula, uma vez gue, até a presente data, ofs) mesmo(s) ndo
compareceu(ram) ao Candrio para purgacio da mora, decorrido, pefighio, o prazo legal
estabelecido no parigrafo 1° do Ad. 26 da Lei 9.514/97.- Séo G 0, 24 de junho de 2025
SELO: FEXYISITTMI'%-
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AV:05- CUHEGLIDBI;EG DE PROFRIEDADE . — Prot. 197.167 =1t
707 2025, Protocolado OnLine: Si=ztema ARIRJ-436412/2025 2
09.06.2025.— Por redquerimento da credora, acompanhado da comprovagdo
do  recolhimente do ITBI, conforme guia n® 3125/2025 que fica
arquivadeao, tendo em wvista a regular intimacldo/notificacdo do(s)
devedor (es) fiduciante (3} FABIO CARVALHO MATOSO, {BIB

017482507170898) para pagamentoc das prestagbes vencidas e as gue se
vancessem até a data do pagamento e demals encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamente imobiliario com garantia
fiduciaria, objeto do R:02, desta matricula, sem gue a mesma tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termosz do paragrafo 77 do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.9%7, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o
imdvel objeto desta matricula, em nome do referideo ITAD UNIBANCO
8.A. - Valor declarade RS 210.000,00., Valor base de calcule RS
210.000,00. Sdo Goncalo, 11 de agosto de
2025 .8SELO:EEZC34688PUC.Digitado por Rose da Motta- Escrevente Mat.
94/17718. Ato assinado eletronicamente por Francisco Jose Monteiro,
Substituto Legal, matricula n®: 24/00878.- il e =S oA RS S
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