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| para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecria e outras avengas,

LIVRO N° 2 - FéEEgEERO Registro de Imdveis

—matricula ficha de Sumaré - SP
174.947 ( _J C.N.S.12.110-3

IMOVEL Apartamento n° 64, “em construgdo”, localizado no 6° andar do Bloco 04 -
EDIFiCIO ROSA PORTLAND, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DO
ROSOLEN 2” sito na Rua Serviddo “F” n° 140, do loteamento denominado “NUCLEO
SANTA IZABEL”, no Municipio de Hortoldndia-SP, desta Comarca de Sumaré-SP,
contendo 03 dormitérios, area de servigo, cozinha, sala de jantar, sala de estar, circulagio,
02 W.C., e varanda, com as seguintes areas e fracdo ideal: area privativa de 73,7600m?,
area comum de 24,2829m?, j4 incluido o direito ao uso de 01 vaga descoberta e acessoria,
para o estacionamento de veiculos, perfazendo a area total de 98,0429m? e fracéo ideal de
0,9784%. PROPRIETARIA: VIV - HORTOLANDIA - SPE I LTDA., com sede na
Rua Rafael Andrade Duarte, n° 68, Nova Campinas, em Campinas-SP, inscrita no CNPJ
sob n°® 18.204.873/0001-81. TITULO AQUISITIVO: R.1 de 13.06.2013; Incorporagio
Imobiliaria: R.2 de 23.10.2013, rerratificada na Av.6 de 27,10.2014, todos da matricula n°
134307, desta entia. Sumaré, 03 de marco de 2015. O Escrevente
Autorizado: SR (Roberte Luz dos Santos).-

Av.1-Sumaré, 03 de margo de 2015. De acordo com o R.5 da matricula n® 134.307, desta
Serventia, aqui transportado, pelo instrumento particular de abertura de crédito ¢ mutuo

com recursos do fundo do sistema brasileiro de poupanga e empréstimo - SBPE, com
cardter de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, CONTRATO N°
155553136996, a proprietiria VIV - HORTOLANDIA - SPE T LTDA., j4 qualificada,
deu em primeira e especial HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, dotada de
personalidade juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lote 3/4, em Brasilia- DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, o imével descrito
na abertura da presente matricula "'em construgdo’ (juntamente com as demais
unidades auténomas do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DO ROSOLEN 2”) para
garantia da divida decorrente de uma abertura de crédito no valor de R$4.000.000,00
(quatro milhdes de reais), com recursos do SBPE, tende como objetivo financiar a
construgdio do referido empreendimento. Demais cldusulas e condigdes, constam do
contrato - éme "se o.~Bncontra  digitalizado nesta  Serventia. O  Escrevente
Autorizado; A (Roberto Luz dos Santos).-

AV.2/174947;Sumaré, 15 'de fevereiro de 2017.
Titulo prenotado sob n°315.739 em 25 de janeiro de 2017.

CONSTRUCAO: Tendo sido averbada a construgio do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DO ROSOLEN 2, ¢ instituido o respectivo
condominio de acordo com a AV.8 e com 0 R.9 da matricula n° 134.307, desta Serventia,
esta ficha complementar passa a constituir a matricula n° 174947, referente ao | <
Apartamento n® 64, localizado no 6° andar, do bloco 04 - EDIFICIO ROSA
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AV.3/174.947 - Sumaré, 15 de abril de 2021.
Titulo prenotado sob n°387.877 em 17 de margo de 2021.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca constante na AV.1
desta matricula, em virtude de quitagdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, nos termos do instrumento particular de Autorizagdo Para
Cancelamento de Garantia Hipotecdria assinado em Campinas- SP aos 04 de marco de

[ 2021, que fica digitalizado nesta Serventia.

Selo digital 1211033310387877YSFAK 7211 © g

( — ——
Damel Lopes de Sou
Screvente AU orizado

R.4/174.947 - Sumaré, 26 de maio de 2021.
Titulo prenotado sob n°® 390.397 em 03 de maio de 2021.

VENDA E COMPRA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra
- com Eficacia de Escritura Publica e Alienagfio Fiduciaria de Imovel em Garantia, n°
0010216172, firmado em S&o Paulo-SP, aos 23. de abril de 2021, a proprietiria VIV -
HORTOLANDIA - SPE I LTDA, ja qualificada, vendeu o 1move1 a ELLEN POU
IGNACIO, RG n° 41.409.918-7-SSP/SP, CPF n° 310.608.258-56, brasileira, divorciada,
técnica em enfermagem, e DIEGO VINICIUS IGNACIO SABINO, RG n° 38.888.884-2-
SSP/SP, CPF n°® 506.941.138-16, brasileiro, solteiro, operador multifuncional, ambos
residentes e domiciliados na Rua Benedito Alexandre Ribeiro, n° 260, Vila Paviotti, em
Monte Mor-SP, pelo valor de R$249.000,00 (duzentos ¢ quarenta ¢ nove mil reais) pago
da sepuinte forma: Recursos proprios: R$12.963,42; Recursos FGTS: R$36.836,58;
Financiamento: R$199.200,00. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.
Selo digital. 12110332103903973B3GIQ219

Cd

: m Daiane Fef}r\e%%dg Silva
Daniel Lepes d Escrevente
Escrevente Autorizado

R.5/174.947 - Sumaré, 26 de maio de 2021.
Titulo prenotado sob n° 390.397 em 03 de maio de 2021.
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ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento mencionado no R4, ELLEN POU
IGNACIO ¢ DIEGO VINICIUS IGNACIO SABINO, ji qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ
sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2041 e 2235, S#o Paulo-SP, a favor de quem fica neste ato constituida a propriedade
fiducidria do imével, em garantia de uma divida no valor de R$199.200,00 (cento e
noventa e nove mil ¢ duzentos reais) que seré exigida dos fiduciantes, juntamente comos
encargos e demais acessorios em 420 prestagBes mensais e sucessivas pelo Sistema de
Amortizagio Constante - SAC, no valor inicial de R$1.689,36 e primeiro vencimento em
23 de maio de 2021, pactuados juros sembonificacfio anuais a taxa efetiva de 10,0000% e
nominal de 9,5690%, e juros mensais & taxa efetiva e nominal de 0,7974%; juros|
bonificados anuais & taxa efetiva de 6,9900% e nominal de 6,7756%, e juros mensais a
taxa efetiva e nominal de 0,5646%. O teor do contrato, arquivado digitalmente neste
acervo, contém demais disposigdes, inclusive a que pactuou a caréncia de 30 dias para
expedigio de intimagdo em caso de inadimplemento ¢ o valor de R$273.000,00 para os
efeitos do artigo 24, V1, da Lein® 9.514/97. Emolumentos e custas reduzidos nos termos
da Lei.

Selo digital. 1211033210390397G221 YU21L

Daiane Ferreira da Silva

m 7 Escrevente
~————PTrTEvENtC ANOTTZA00

AV.6/174.947 - Sumaré, 26 de maio de 2021.
Titulo prenotado sob n® 390.397 em 03 de maio de 2021.

NUMERO DO CADASTRO: Procede-se a presente averbagio para constar que o imével
objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Hortolindia-SP
como contribuinte n® 03.29.036.0124.001, conforme documento comprobatério que fica

digitalizado nesta Serventia.
Selo digital. 1211033310390397NIA2P2217

(—_\ ) Daiane Ferrei% da Silva

Daniel Lopes de_Souza Escrevente

AV.7/174.947 - Sumaré, 08 de maio de 2026.
Titulo prenotado sob n® 494.201 em 24 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Ribeirdo Preto/SP, aos 20 de abril de 2026, e certificacdo do transcurso do prazo sem
purgacio da mora no procedimento de intimacdo dos devedores mencionados no R.S,

r‘nn‘rimm NOo _VEFSO -
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r&mtuaui-as sob Prenotagdo n° 494.201, nesta Serventia, fica lidada a propriedade
do_imével desta matricula em nome do credor fiducidro BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., jd qualificado, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97,
atribuindo-se para efeitos fiscais 0 valor de R$273.000,00 (duzentos ¢ setenta e trés mil
reais). Exibido comprovante de pagamento do 1TBI.-
Selo digital. 12110333 104942014 XAHH026E
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certidao é reproducao auténtica da matricula n®
174947, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Provisoria
n° 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienagdes e 6nus reais,
inclusive citacbes de acbes reais ou pessoais reipersecutérias praticados
sobre o imovel objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.
Sumaré/SP, 08 de maio de 2026. DOCUMENTO ASSINADO

DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial........ccoevveeeeeeiiiiiinnn. R$ 44,20
Ao Estado ........ccoceveiecieenne R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justiga.............. R$ 3,03
Ao MUNICIPIO ....c.veeeveeeeiieeeee R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17
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LCom a instalagdo do Oficial de Registro de

glm(’)veis da Comarca de Hortolandia, em 10 de

Sdezembro de 2025, os imoéveis situados no

“Sreferido municipio passaram a ser registrados
naquela circunscrigdo.

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do Qr Code impresso ou
acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
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