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IMOVEL; Designado pela Fragdo 127 (vinte ¢ m sitiado no CONDOMINIO RESIDENCIAL
VISTA ALEGRE IIL no ¥Distrto deste municipio , em zona wbana , e sua respectiva fagho ideal de
127,50/12,566,00 vos, que mede: 8.50m de feate paca a Rua 01 do Condominio, que por sua vez g4 acesso para 8 Rua
Ttaguat: 8.50m nos findos confrontando com a fragdo 2°36; 15.00m do Jado drett confrontando com a fragio %28,
15,00 do lado esquerdo confrontando com a fragho n°26, com drea de 127,50mm2. Tendo ainda no condominio uma irea
de 150 commm de 4882,39m2: drea de 20.29mD destinadara poratia ¢ ixo; 70,.00m2 destinado  adnanistragho ,
possuindo todas as unidades fossa séptica ¢ filtro Ane, os efluentes desta serdo dirccionados para a rede de coleta d
esgotos. PROPRIETARIA: SPINS ENGENHARIA E EMPREEKDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPY
1°20594.629/0001-99, sto & Rua Almirante Teff, 645 - centro £/NgerGi - 7. REGISTRO ANTERIOR; L
Matricula n°3.905. S0 Gongalo, 29 de Dezemnbro de 2.000.Aux. 00f |
ROL - Prot81201 em 26/12/2000 - COMPRA E VENDA - TRANSNHTENTE:MGE%%%E E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA: acima qualificada. ADQUIRENTES: PAULO SERGIO OLIVERRA
DE SOUZA, brasileiro, casado com comunbio parcial de bens , nascido em 03/01/ 1976, comerciarto, portador da Ident
O1041184YTF-R) em 24.09.1992 ¢ CPF 1°029.902.947-67 ¢ sua esposa MICHELE DE MIRANDA DE S0UZA,
brasieira, nascida em 27/08/1977, comerciaria, portadora da Ident. 1°11625567-0MFP-RJ em 28,06.199}, CPF
AR079.705.167-85, residentes na Ruaslmboagu, 331 bloco BT Apt'203 - Boagu -~ SGRI. MM_A;LHT_IL_Q
Instrumento Particular de compra ¢ venda de terreno ¢ mituo para construgdo com obrigagdo fianga e hipoteca com |

carfter de Bseritua piblica, na forma de art6l ¢ seus pardgrafos da Lei 1°4,380, de 21.(.)8.1964. , alterada pela Lei
1,049, de 29.06.1966 , datada em 21/12/2000. VALOR DO CONTRATO: R$28,000,00 (vinte & oto mil reais),

VIDE VERGSO
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eI COMMOST0 Mediaite 8 Wearalizagd0 das parcelas 0AIX0 , & $2ra pago em conformidads com o disposto na

Cléusula QUARTA deste instrumento: a) Recursos préprios: R$3 050,00 (trés mil e cinquenta reais), b) Uttlizaclo de
| saldo da conta vinculada FGTS; R$2950,00 (dois novecentos ¢ cinquenta reais); ¢) Desconto concedido pelo FGTS:
R$542.42 (quithentos ¢ quarenta ¢ ois ¢ quarenta ¢ dois centavos) ; ) financiamento concedido pela CEF:
R$21457,38 (vinte ¢ um mil, quatrocentos e cinquenta e Sete eais  cinguenta e oifo centavos). OBS: ITBI - Damn
139802000 Ag 5594 Op.0194 em 10.053000. Custas 5 forma da Lei. Sio Gongale, 9 de Dezembro de 2000 -
A, 00L % ca"‘
R02 - Prot 81201 em 26/12/2000= FPOTECA - DEVEDORES: PAULO SERGIO OLIVEIRA DE SOUZA ¢ sfm
MICHELE DE MIRANDA DE SOUZA, j2 qualificados no R.01. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, Tnsfituigho Financeira, sob a forma de empresa poblica, Unipessoal, Vineulada ao Ministério da Fazenda,
oom sede no Setor Banco Sul , Quadta 4, Lotes 3 ¢ 4 - Brastia - DF., CGC/MF 100360 305/0001-04, reprosentaca
por'seu escritrio de negdcios no Rio de Janeiro, INTERVENIENTE CONSTRUTORA: SPINS ENGENHARIA E
| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; antes qualificada, FORMA DO TITULO; ldem a0 R0L. VALOR
| DO MUTUO: R$21.457,58 (vinte ¢ un mil, quatrocentos e cinquenta ¢ ete reais & cnquenta e oito centavos) - Valor
dagarantia R$28,000,00 (vinte ¢ oit mil rais) - Sistema de Amorizagdo - SACRE - Prazos: Construgdo 04 meses
| - Amorizagho 240 meses- Taxa Amal de Juros (%): Nominal 6,0000 - Efetiva 61677 - Vencimento da I
mensalidade 21/01/2001 - Bucareo Inictl : Prestégio (A+J) = RS196,69 + Seguros: R816,72 + Taxa de Riseo de
Crédito: R98.83 + Taxa de Administragho: RS35,76 = Total de RS258,10. Concordam as- partes em que o velor do &

imével ora ipotecado para fins do art 818 do C.C. & 0 expresso em moeda comente nacional. B garantia do valor o
'| financiameto ora contraido, & des demais obrigagdes por eles assumidas o devedores d30 4 credora gt py

|“"i""'|""a""‘|""o"“n""a""a"‘a'n""V I D E'i\""b“"‘l"'t"‘ iy
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un; feam aqui arquivadas, OBS: Custas na forma da Lei. o Goaalo, 29 de Dezembro 2.000.-Aux.

=
A7, 03 - Prat 82,234 em 18.06.2001 - Por peticho firmada em 18/06/2001, procedo a averbagdo do move] redrdemeial g 1

'[oitema ¢ quaro), Casa 0°27 (vinteesete), na Rua Tgua edificada 12 fragdo objeto dg amatricula', averbada na.P}‘VISG
3 arir de 0412001 , insrigdo Municipal a°157.700-000, com area construida dg 52,00 {1y conformidade da Certidio da

Y,
Prefitura nAAQR264 datada em 05062001, CNDINSS ' 0271-17023060, g em 710420, que fiom o

arquivadas [DBS: Custas recolidas o Banerj Ag 3527 de acordo conpl j 1°daLei 3.2
Aux, . A

. n/
Av.04 - Prot, 171949 em 22/11/2021 - Por autorizacho para cancelamento™dhipoteca firmada em A%/1£12021, pelo}
representante Jegal da credora, procedo  baiva ¢ cancelamento da hipofeca, objetd desta matricula, Tydo g/conformidade
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R0S-Prot 172 824cm (3/02/2022- COMPRA E VENDA- TRANSMITENTES: PAULO SERGIO OLIVEIRA DE SOUZA
o s cdnjuge MICHELE DE MIRANDA DE SOUZA, ADQUIRENTES: IZABELLE MARQUES DE MIRANDA, fiha de
[ranra Marques de Msndonga e de José Iran Soares Gomes, brasilera, auxilar de laboratorio porladora o documcnto &
idenificagio RG n° 29,662.653-4 DETRANRI expedido em 09/10/2019, inseita no CPFIME sob o ° 142, 13754,
enderego eletonic: marques | @emat com)cgsadasob o egime da Comunbl Pveal de Bens, em L2/06/2019,navignela
":daLcm 6515/77 eseuconjugcRIC ‘ stiang Al fodeM

_  vior de RSSG4LAT. BIB ¢ consua de infomagdo
n°0174222032309619; (9193224 3150.1620.0069.3811 3114 2144 10%.21e5,
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{2, ESTADODORIODE JAERO
JIUAY PODERUDICARIO .
L2y COMARCADE SAO GONGALO REGISTROGERAL
WS, REGISTRO DE IMOVES A

2 CROUNSCRIGAO
CARTORIO DO 3 OFicI0 DE SAQ GON(;ALO

| FIDUCTARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) A, com sede na Capitl do Estado de S Paulo, na Avenida Pesidete
Tuscelino Kubischik, 2041 ¢ 2235 - Bloco A, Vila Olimpia, S0 Paulo, nserito no CNPJ sob o n” 90.400.888/0001-42
FORMA DO TETULO: [dem 20 R05. VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO: A - do Prego da venda
RS$224.000,00. B~ Despesas R§0,00, C- Custos cartorrios ¢ imposto d tansferéncia e bense imgveis RS0,00. - Valor total
do fnanciamento R$224.000,00, CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A-TAXA DE JUROS - Taxa de juros sem
bonificacio - () Taxa ofetiva de juros anual: 10.9900%; (i taxa efetva de juros mensal: 0,8727%. Taxa nomh}al e juros
amal: 10.4724% (i) taxa nominal d juros mensal: ,8727%. B - Taa de juros bonificada. () Taxa efefiva df: Juros anual;
8.990%; () taxa efeiva e oros mensal, 0,7200%, Taxa nominal d juros anual: 88395%; 1) taxa nominal de juros mensal
0.7200% C - Amorzagior 428 meses;, 1 - Atualizagio: Mensal E - dat de vencimento da primeita prestagdo: 190212022,
F-Custo Efetivo Total - CE
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mensal 1a data deste contrato: A \Prestagio mensel - Amorizaght: RS 33,33 + Juros: RSL6I272 = RS2.146,05; B-
Premio menselobrigairio de shguro pokmorte ¢ nvalidez pemanente: R§37,99; C - prémio mensel obrigadro desegaro por
i de servigos administratvos — TSA: RS25,0; B valor tofal do encargo mensal:
289.000,00, Em garantia do pagamento da divida contraida ¢ de scus acessdrios, bem com
o obtigaes ontranuais o egas, pecuidrias ou o, os Compradores ¢ Devedores Fiductantes,

alienam ao Credor Fiduciapt ’oﬁ el objel desta matrieul, nos termos ¢ pata o efetos dos Aeigos 17, neo V1, ¢ 22
{190.450/1 11997, o o expresso em moeda comente nacional As demas cldusulas ¢ Condigges s

o Sca aqiharquivad, OBS: Custas na forma da Lei. S0 Gongalo, 23 de margo de 2022w

SELO: EECN83728DKW.
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 44.209 03-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.07 - Prot. 195.346 de 25/02/2025 - INTIMAGAO - Em atengio ao art.
1.007 §1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado
da diligéncia feita aos devedores RICHARD PERES DE MIRANDA, IZABELLE
MARQUES DE MIRANDA , qualificados anteriormente, realizada no dia
08/07/2025, conforme a certidio de notificacio, registro n°® 239328,
expedida pelo Cartorio 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em
08/07/2025, dando cumprimento & presente, encerrando-a como POSITIVA.
Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 06/08/2025. SELO: EEYV 05965 DVP.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - -

Av.8 - Prot. 198618 em 28/08/2025 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 28/08/2025, procedo a averbacio da CONSOLTIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, antes qualificado, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que os fiduciantes IZABELLE MARQUES DE MIRANDA
e RICHARD PERES DE MIRANDA, anteriormente qualificados, mesmo depois de
intimados para pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada no Av.07, bem como das despesas decorrentes,
ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na BANCO
SANTANDER BRASIL SA, através da Guia n°® 3996/2025, no valor de RS
5.649,44 em 27/08/2025 (base de calculo R$ 280.000,00). Custas na forma
da Lei. Sdo Gongalo, 15/098/2025. SELO: EEZS 43938 CBB. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - — -

Av.9 - Prot. 198618 em 28/08/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.08 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
BANCO SANTANDER BRASIL SA, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.06
de ALIENACAQ FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
15/09/2025. SELO: EEZS 43939 GTF. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - = = = = = = = = = = = = = = = - - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imoével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 15/09/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43940 PDK
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