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° 111484

Guarulhos, 10 de janeiro de 2014

° REGISTRO DE {(MOVEILsS

IMOVEL: APARTAMENTO N° 01 (em construcfio), localizado no andar
térreo do BLOCO 7, do empreendimento denominado “SEASONS FAMILY
GUARULHOS", situado a Rua José Miguel Ackel, perimetro urbano deste
municipio, com a area privativa de 43,650m? drea comum de 5,597m?
perfazendo a area total de 49,247Tm? correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,0029740 no terreno (com 25783,98m?% e demais coisas comuns do
condominio. Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de ¢1 {uma) vaga
descoberta e indeterminada, localizada na garagem coletiva (situada no
térreo do empreendimento). Ao referido apartamento corresponde, ainda, uma
fracdo equivalente a 38,085m* de drea comum descoberta, a qual
a municipalidade nao considerou como area edificada (tanto no projeto come
no alvara de aprovagéo), por ser area descoberta. Referido apartamento
confronta pela frente (de quem da adrea de acesso ac bloco olha para o
apartamento) com area comum do condominio (drea de circwiacde), com o
‘apartamento’ n® 04 e com area comum do condominio (hall de acesso aos
apartamentos), pelo lado direito com area comum do condominio (DML e haill
de acesso aos aparfamentos) e com o ‘apartamento’ n® 02; pelo lado
esqguerdo com area comum do condominio (drea de circulagdo); e nos fundos
com area comum do condominio {recuo do Bloco 7 em relacao ao Bloco 6).

INSCRICAQ CADASTRAL: 094.40.99.0004.00.000 ~ 4rea maior

PROPRIETARIA: FORVAL 9 - GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 47.266.127/0001-10,
com sede na Avenida Lavandisca, n° 465, 1° andar, sala 12, Indian6polis, S&o
Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.7 (feito em 15/05/2013 - incorporagdo) na
Matricula n® 91.576, desta Serventia.

Guarulhos, 10 de janeiro de 2014.

:
Substituta do ial % . Ana Licia de Oliveira Carvalho.
=

Prenotacao n° 261.299, de 26 de dezembro de 2.013.

R.1 — HIPOTECA: Consta na escritura particular (lavrada nos termos da Lei n.
4.380/64) firmada em 16/10/2013, que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF. 00.360.305/0001-04, com sede em
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Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, concedeu & devedora
FORVAL 9 - GUARULHOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., /&
qualificada, um crédito no valor de R$4.132.000,00 (quatro milhdes, cento e
frinta e dois mil reais), destinado a financiar a constru¢ao do empreendimento
denominado “SEASONS FAMILY GUARULHOS” (incorporagac — Llei
4.591/64 — registrada sob n® 7 da matricula n° 91.578). Consta na escritura,
ainda, que, o prazo de amortizagao da divida & de 24 (vinte e quatro) meses,
a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a data prevista, no
cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento, para o
término da obra, sendo que, durante a fase da construgdo, serdo devidos, a
partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de
8,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de
atualizagdo monetaria apurada no periodo, constando do titulo outras
clausulas e condigdes. Em garantia da divida e das demais obrigagdes
assumidas, a proprietaria (FORVAL 9 — GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada) HIPOTECOU, em favor da referida
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada), o bem objeto
da presente.

Guarulhas, 10 de janeiro
Substituta do Oficial

Ana Luacia de Oliveira Carvalho.

e ——

Prenctagao n. 269.940, de 28 de agosto de 2.014.

Av.2 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca objeto do R.1, & vista da autorizagéo contida na escritura particular
(art. 61 da Lei n. 4.380/64) firmada em 08/08/2014, pela credora {(CAIXA
ECONOMICA FEDERAL—GEF, ja qualificada).

Guarulhos, 04 de s¢lembro de 20
Substituta do Ofifial |

ﬂqm:o”momo:.mm?mg_am ,ww.n_m m@omﬁoamm.oi.
_ﬂ.wl<mz_u_>mnll __um_mmmo:ﬁcqmtm&o:_mﬁam:o,o:mnm:m><.m,m
proprietaria (FORVAL 9 - GUARULHOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada) VENDEU o bem objeto da presente,
pelo valor de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) para EDSON
CICERO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritdrio, RG.
57.516.025-1-SSP/SP, CPF/MF. 098.905-504-31, residente na Rua Mario

Carneiro, n. 51, Casa Frente, Jardim Rosa de Franga, Guarulhos/SP.

~ continua na ficha 02 -.
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n® 111484

matricula :%mw
ﬁ,: 9.277 J ﬁ’ e Guarulhes, 04 de setembro de 2014
Guarulhos, 04 de sgtembro de
Substituta do ial igelma Bispo de Oliveira.

Prenotagao n. mmo 40, d de agosto de 2.014.

R.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, o proprietarioc (EDSON CICERO DQOS SANTOS, ja qualificado)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE ¢ imével (em conformidade com a Lei Federal
n. 8.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
— ja qualificada, para garantia da divida no valor de R$116.000,00 (divida esta
oriunda do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal ao
proprietario, no valor de R$7129.875,00, dos quais R$13.87500 serdo
suportados pelo FGTS em forma de desconio) a ser paga em 360 parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R$636,03, vencendo-se a primeira delas
no més subsequente a contratagdo, no mesmo dia de assinatura deste
instrumento, com taxas de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163% ao
ano, com as demais clausulas e condigdes constantes do titulo. O valor
afribuido ao imodvel para os fins do art. 24, V1, da Lei 9.514/1997 foi
R$150.000,00.
Guaruthos, 04 de
Substituta do Q

iselma Bispo de Oliveira.

Prenotacéo n® 286, Wiwlam\o\am dezembro de 2.015.
Av.5 — TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbacdo da construgido de parte do
empreendimento, objeto da Av.19 da matricula n® 91.576, e a instituicéo
parcial do condominio, objeto do R.20 da matricula n°® 81.576, esta ficha
auxiliar passa a constituir a matricula n° 119.277, do empreendimento
denominado “SEASONS FAMILY GUARULHOS", referindo-se ao
mum:mBm:S n° 01 n_o : 8 7, _m concluido, recebendo o respectivo prédio o

1a Bispo de Oliveira.

Prenotagao :.mom/.owm.gm abril de 2.016.

Av.6 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305. 0001-04, vez que a seu
- requerimento, protocolado em 20/04/2016 sob n®292. omm notifiquei ©

- continua no versao -
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fiduciante (EDSON CICERO DOS SANTOS - qualificado no R.3} para
satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagbes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem
que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagéo & feita a vista da
prova do pagamento pela fiducidria do imposto de transmisséo intervivos, a
qual acompanhou o reguerimento firmado pela fiduciaria em 10/02/2017. O
aperfeigopamento do procedimento executério administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte da exequente (credora), da obrigagéo contida no
artigo 27 da Lei 9514/97, cujo teor é o seguinte: “Uma vez consolidada a
propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados
da data do registro e trata o § 7° do artigo anterior, promoveré

piiblico leilao. ] 7
ril de 20
cial > Mariselma Bispo de Oliveira.
7

Guarulhos, 03

Substituta

Prenotacéo n° m:vmmmrno‘om de abril de 2.018. i

Av.7 — APERFEICOAMENTO DA CONSOLIDACAO - LEILOES: Atendendo

ao reguerimento de 13/03/2018, firmado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL- CEF., ja qualificada, o qual veio acompanhado: a) da prova da
publicacdo dos editais (no Diario Comércio Industria & Servigos, edigbes de
18/11/2017, 19/11/2017, 20/11/2017, 21/11/2017, 05/12/2017, 08/12/2017 e
15/12/2017), referente a realizagéo do 1° leilao (a realizar-se em 02/12/2017)
e do 2° leildo (a realizar-se em 16/12/2017); b} dos autos negativos dos 1° e
2° |eilfes acima referidos, subscritos pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n°® 744 e ¢) do termo de quitagéo da divida, em
favor do devedor fiduciante (EDSON CICERQ DOS SANTOS), firmado pela
exequente (CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF) em 16/12/2017, procede-se
a presente para constar gue, ocorreu o aperfeigcoamento do procedimento
executério administrative, passando, em consequéncia, o imovel a integrar o
patrimdnio da CAIXA ECQNOMICA FEDERAL- CEF., ja qualificada.

Guarulhos, 17 de-abyil de 2(4g.
Suhstituta do .&\ﬁ,_ @T y.
N

Prenotagéo n.336.085, de 23 de abril de 2.019.

Av.8 ~ INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura de 08/04/2019 (Livio
n.4193, fis.037/040), do 23° Tabelizo de Notas da Comarca de Sao Paulo/SP
e da certiddo n.138963/2019 expedida em 05/04/2019, averba-se que O
imével objeto desta matricula esté cadastrado no Municipio de Guarulhas sob

o n. 094.40.99.0001.07.001.
.- continua na ficha 03 -.
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Selo digital: 111484331000000007037401X
Guarulhos, 22 de maio de 2019.
Substituta do Om.wmn_ v ucla de Olivelra Carvalho.

Prenotagao n.336.085,de 23 de abril de 2.019.

R.9 - VENDA E COMPRA: Pela escritura mencionada na Av.8, a proprietaria
(CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada) YVENDEU o imovel,
pelo valor de R$107.000,00 (cento e sete mil reais), para FERNANDO
AUGUSTO SERRANO, brasileiro, empresario, RG.34407387-SSP/SP,
CPF/MF. 313.895.998-92, casado com GABRIELA GRAEFF SERRANO,
brasileira, publicitaria, RG.43.971.245-SSP/SP, CPF/MF.355.702.558-68,
residentes na Rua Sansfo Alves dos Santos, n.373, Apte 63 — B, Cidade
Mongdes, em Sio Paulo/SP.

Selo digital: 11148432100000000703
Guarulhos, 22 de maio de 2819,
Substituta do O*._nx.m_

Z

Prenotacéo n.336.085;de 23 de abril de 2.019.

Av.10 — MENCAO DO PACTO ANTENUPCIAL: Averba-se nos termos dos
arts. 167, Il, n.1 e 244 da Lei n. 6015/73, que FERNANDO AUGUSTO
SERRANO e GABRIELA GRAEFF SERRANO s3o casados sob o regime da
SEPARAGCAO TOTAL DE BENS, desde 07/01/2019, conforme escritura de
pacto antenupcial registrada sob n.18.033, no Livro 3 —~ Registro Auxiliar, do
16° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo/SP.

Selo digital: 111484331000000007037601T

Guarulhos, 22 de maio de 2019,
Substituta do O_,.ﬁn:._ 7 Lacia de Oliveira Carvalho.

Prenotaggio n° 369983 de 01 de dezembro de 2021,

R.11 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular {(arf. 61 da Lei Federal n.
4.380/64) firmada em 29/09/2021, o proprietaric (FERNANDO AUGUSTC
SERRANO casado com GABRIELA GRAEFF SERRANQ, j& gualificados)
VENDEU o imévei pelo valor de R$190.000,00 (centa e noventa mil reais), na
seguinte propor¢ao: 1)- 50% para LUIZ INALDO JOSE DA SILVA. brasileiro,
solteiro, maior, matorista. RG. 49.208.764-SSP/SP, CPF/MF. 428.736.128-86,
residente na Rua Mariano Novo, n.42. Casa, Cidade Industrial Satélite, nesta
cidade; e 2)- 50% para MAIARA FERREIRA NUNES, brasileira, solteira,

X

a Licia de Oliveira Carvalho.

> .~ continua no verso -,
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maior, analista de atendimento, RG.38.564 .196-5-SSP/SP,
CPF/MF .480.226.568-95, residente na Rua Aba, n.6, Jardim Moreno, em S&o
Paulo/SP.

Selo digital: 111484321000000042328521Z Mariselma Bispa de Diiveira
Guarulhos, 16 de dezémbro-ds Subitituta do Oficial
Substituta do Of¢fall L&) Ana Lucla de Oliveira Carvalho.

Prenotagao n° 369.983-dé 01 de dezembro de 2021.
R.12 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada no
R.11, os proprietarios (1- LUIZ INALDO JOSE DA SILVA, e 2- MAIARA
FERREIRA NUNES, j& qualificados) ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o
imével (em conformidade com & Lei Federal n. 8.514/37), pelo (SFH) em favor
do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob o n.
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Jusceline Kubitschek,
n. 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Ollmpia, Sao Paulo - SP, para garantia da
divida no valor de R$§142.692,00 (cenio e quarenta e dois mil e seiscentos e
novenia e dois reais) a ser paga em 420 parcelas mensais e sucessivas
(através do Sistema de Amontizagao Constante — SAC), a primeira no valor de
R$1.315,12, vencendo-se em 29/10/2021, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, com taxas de juros nominal de 8,5598% a.a, efetiva de
9,9800% a.a, 0,7967% nominal mensal e 0,7967% efetiva mensal, com as
demais clausulas e condigdes constantes do titulo, O valar atribuide ao
imével para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi R$184.000,00.
Selo digital: 111484321000000042328721V
Guarulhos, 16 de dezg d Nomﬁ._. Substituta do Oficial
Substituta do Ofigial u. Oc N Ana Lucia de Oliveira Carvalho.
-
Prenoctagic n.381.848, de 19 de setembro de 2.022.
Av.13 - _Zm_u_nbo_b DO REGISTRO TRANSMISSIVO - FRAUDE A
xmocmb Em cumprimento ao oficio expedido em 15/09/2022, pela Vara
do Trabalho de Aruja — SP, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiao
(processo n.1002618-54.2013.5.02.0521) foi declarado INEFICAZ o R.11,
pelo qual FERNANDQ AUGUSTC SERRANO casado com GABRIELA
GRAEFF SERRANO vendeu o imével, para 1)- LUIZ INALDO JOSE DA SILVA
e 2)- MAIARA FERREIRA NUNES, tendo sido reconhecido que ocorreu fraude
a execugao.
Selo digital: 1114843E10000000524877225

Guarulhos, 03 de outubro MM 2022, NW w
Substituta do Oﬁ_oﬂ\w Lacia de Qliveira Carvalho.

.- continua na ficha 04 -,

Mariseima Bispo de Oliveira
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Guaruthos, 08 de margo de 2024,

Prenotagdo n.404.482, de 23 ds fevereiro de 2024
Av.14 - CANCELAMENTO - INEFICACIA: Em cumprimento a ordem judicial
proferida em (05/02/2024, um_o Juizo de Direitc da Vara do Trabalho de
Aruja/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regi&o (processo n.1002618-
54.2013.5.02.0521), averba-se o CANCELAMENTO da Av.13 (INEFICACIA).
Selo digital: 111484331000000072641
Guarulhos, 08 de margo
Substituta do Oficial

e

e

Prenotagdo n®433.013, de 15 de julho de 2025.

Av.15 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula sm nome do fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF N°20.400.888/0001-42, vez que a seu
requerimento, protocolado em 15/07/2025 sob n® 433.013, notifiquei os
fiduciantes (LULZ INALDO JOSE DA SILVA e MAIARA FERREIRA NUNES -
gualificados no R. 11) para satisfazerem, no prazo de quinze dias, as prestagbes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que os fiduciantes tenham purgade a mora. Esta averbagio e
feita a vista da prova do pagamento pelo fiduciario do imposto de transmissao
inter vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pelo fiduciario em
12/08/2025. O aperfeigoamento do procedimento executério administrativo fica
condicionado ao cumprimento, por parte do exequente {credor), da obrigagdo
contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, reda¢do dada pela Lei n® 14.711/23 cujo
teor & o seguinte: “Consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio
promovera leildo publico para a alienacao do imével, no prazo de 60
(sessenta) dias, contado da data do registro de que trata 0 § 7° do art. 26
desta Lei.”

Selo digital: ._._Emamu._oooco
Guaruhos, 23 de outubr,
Substituto do O_...n_u_

Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

106625C

Raul Lima de Almeida Junior.

A7
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ICERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletronico mediante processo de|
certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico. Al
presente refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 23 de outubro de 2025. (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).

Ao Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: RS 12,56
Ao IPESP.....: RS 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: RS 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.Pidb...: R$ 2,12
Total........: R$ 75,05
Certidao de ato praticado protocolo n2: 433013 Controle:

MITHVCAAOUMTWRIY v coosioos
1375351

Para conferir @ procedéncia deste
docurnento efetue 3 lefturs do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1114843C30000000991068250




