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——  IMOVEL
16.80153.8223.887 -~ da Prefeitura Muni 1p 1 de Americana. )

CADAST E

Apag*amento R&{ES, localizado no 22 andar do "Condosini ificio Esplanada®, em cons-
trug®o, com acesso & Rua Benedito Correa, n2.28, no Rair §%o Dominges, em America-
na, camposto de sala de jantar, sala de estar com sacada, circulagio, trés (3) dormi-
térios, sendo um deles com banheiro privativo e sacada, banheiro social, cozinha, area
e servigo e banheiro de empregada, possuinde a drea dtil de 180,81 a2, Area de gara-
gem de 12,38 mZ, Area de uso comum de 33,37 m2, totalizando 148,08 m2, correspondendo-
lhe a frac¥o ideal no terreno de 4,32798%; designadoc como lote n2.@1-A, da guadra "A",
medindo 43,02 metros de frente para a rua Benedito Corrvea; 2,82 metros num cantoe chan-
frado, na confluBncia da Rua Benedito Correa ¢ Avenida Carmine Feolaz 17,72 metros de
um lado, confrontando com a Avenida Carmine Feola; 453,80 wmetreos do ocutro lado, con-
Frontando com o lpte n2.84:; nus fundos mede: partinde de um ponto no alinhamento da
Avenida Carmine Feola, segue em reta numa distdncia de 19,7% metros, confrontando com
b lote nQ.20; dai deflete & direita e segue por uma linha inclinada, numa dist@ncia de
FS,ﬁﬁ metros, confrontando com os lotes n@s.28 e 19, perfazendo uma 4rea superficial
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e 1.285,18 metros quadrados, ficando vinculada ao apartamento a vaga de garagem n.
A2 situada no subsolo 81.

Av, 3 = Procede-se a ssta avarbaqu para ficar constando que, em virtude

de haver sidoc averbada a construgac do Condominie €dif{cioc Esplanada, =
A

{continua no verse) —

AQUISICOES .
|
PROPRIETARIO C.B.A. ENGENHARIA COMERCIAL E CUNSTRBTORA LTDA. estabelec:da em Ame~
ricana-8F, com sede na Rua Fernando Camargo, n2.8%9%, 92.andar, 53 ] no

rd
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CNFJI/MF n2.48.832.3%6/6801-18; e, CONSTRUTORA E IHQBILIARIA BABAY ‘abe‘e—
cida em Americana-8F, fom sedp Rua | Franeisco Rubbe, n9.37, inscrifa no [ CNPIAYF
R9.47.931.,597/78881-51 . (Registrp Heriofs R.4/M.7Z. 796 de | 6/.4 : {r i .
Americana, 26 de abril/ de 2.4B§ e6c m; A : ‘ "
0 Oficial Substituto,
. 2 - Nos termos da escrityra publica de 86/64/2088, do 29 'Tabelif¥c lecal (livro 468,
18.15%- constando a aprdsenitac®c das Certidbes MNegativas de Débitos-CNDE do Inst1tuio
acional do Seguro Socia sobh n2.0811742008-21624981, expedida em 3@/03/2868 e s0b
0.8061872080~-21624801, expedida em 29/82/28668, e das Certidies Negativas de Tributos e
ontribuiches Federais Administrados pela Secretaria da Receita Federal emitidas em
A3/84/2088), prenctada @ microfilmada sob n2.142.631, as proprietédrias C.B.A. Engenha~
ia Comercial e Construtora Ltdag e, Construtora e Imnb111ar1a Sabatini Ltda, Jid qua-
lificadas, venderam a RAPHAEL ZAMPELLIN, solteiro, maior, auténomo, nascido aos
29/68/1977, RO/SF nQ.32.254.862-8 e CPF nQ.2647.324.538-31; EELIFE ;QHPELLIE, brasilei~
ra, solteiro, estudante, menor pubers, nascido aos 18/09/1982, RG/SP n@.41. 282.914-0;
» 0 HENRI ZAMPELLIN, solteiro, estudante, nascido aos ZH/03/1984, menor impi-
bere, RG/SP n2.32.735.145-7, todos brasileiros, assistido e representado, respectiva-
ente por seu pai e tutor nato Pedro Zampellin, i4 qualificado, residentes e domicili-
ados na Rua Maestrp Carlos Pamaro, n®.48, apt.32, Jd. Gloria, em Amevicana-5F, a fra-
(continua no verso)

ONUS §

. 1 - Mos termos da escritura pablica de B4/84/2068, do 22 TabeliXo local (livro 488,
£15.159- constando a apresentac®o das Certidbes Negativas de Débitos-CNPS do Instituto
Nac10na1 do Seguro Social, sob n@.811742000-21624081, expedida e JB6/B3/28008 e sob

.BR&142ABG-2146248081] , expedxda em 29/02/2888, e das Certidfes Negativas de Tributos @
Contrxbuzg&eg Federais administrados pela Secretaria da Receita fFederal emitidas em
@3/04/2608), prenotada e microfilmada sob n@.142.431, verifica-se que foi constituido
by USUFRUTD VITALICIO sobre a fragdo ideal de terreno cab@nte a unidade autonoma obieto
Hesta (a titulo cneroso) a favor de PEDRO_ZAMPELLIIN, motorista autdnomo aposentado,
23 /6F nB.7.797.317 & CPF nQ,.715.847.148~91, e sua mulher BLEUDI WARIA CASTIONE ZANPE-
LLIN, do lar, RG/SF n%.8.394.978-7 e CFF no.251.%86.188-461, brasileiros, ctasados no
regime da comunh®o geral de bens, em 12/89/197&6, por VENMDA que lhes fizeram as propri-
etdrias C.E.A. Engenharis Comercial 2 Ca Construtora e Impbilidria
Mabatini Ltda, j& gqualificadas, pele vqldr de ¥ B qual somente serd extinto
com a morte de ambos o 1 g dafci Americana, 26 de abril de
PABE. A esc. auts -

R, 4/74.747 - Nos termos d\ Instrumento Particular de Instituigzo s Espe

cificagao de Condominio de 23/05/2000, prenotado e microfilmado sob n% -
143.861, o USUFRUTO VITALICIO =sobre a unidade autonoma ob jeto desta ma-

. J L (continua no verso) —
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MATRICULA N° [ ¢ 4747] J [ VERSO DA FOLHA N° 1 - MATRICULA z
d 4
IMOVEL v | 98
@Institu{dc e £spscificado o respective Condominie (Av.5 e R,7/M,72,706), %é
L esta ficha passa a constituir a matrfcula ne74,.747, referindo~-se ac apar '—ﬁ
7]

ﬁtam?nto n923, ja concluido., Americana, 14 de junho de 2.000. A esc,aut.,

L

A escrituracio do campo “IMOVEL " desta matricula continua afis. 02 sob a forma de
ficha corrida, estando extinta sua subdivisao em colunas {Imével, Aquisicbes e Onus).

org-br/docs/V3NVQ-Z654F-VUQNB

AQUISICOES A — N\ —

C;¥ ideal de terreno cabghte a dnidade afténoma objeto desta (gravado com usufruto - )
21, pelo valor de_w“”nm{‘g_gﬁ, 26 de abril de 2.008. A esc.
[CEILE S j& WANY-W T LT L SN St dom, .

éR. 5/74,747 -~ NQS termos La instrumenta particular de Instituicao e Espe
@cificagan de Condomfnio de 23/05/2000, prenotado e microfilmado sob n® -
'élld.aél, a unidade autonoma objeto desta matr{cula, (gravada com usufru-
gto- R.1 e R.4), foi atribuida a 1) - RAPHAEL ZAMPELLIN; 2) = FELIPE ZAM-
gPELLIN; e 3) « PEDRD HENRIQUE ZAMPELLIN, ja qualificados, peloc valor de
;RSZU 000,00. Americana, 14 de junho de 2,000. A escrevente autorizada, /

/’“’ / £ & * ~ .

r

V43O OYLSIOTY
SIJAQWI 30 0H1SID3Y

A escrituracao do campo “AQUISICOES" desta matricula continua & fis, 02 $ob a forma de
ficha corrida, estando extinta sua subdivisdo em colunas {!mével, Aquisicdes e Onus).

rd

= R
— ONUS

<Dt:‘icula, foi atribufdo = PEDRD ZAMPELLIN = sua mulher GLEUDI MARIA CAS-?
gTIDNE ZAMPELLIN jé gualificados, pelqg valor de R$10.0 0,00,
814 de junho de 2.000. A ese. aut., 7 " Phsas Atece -

~

nto clicando no link a seguir

Americana,

7

A escrituragdo do campo “ONUS” desta matricula continua a fis. 02 . sob aforma de
ficha corrida, estande extinta sua subdivisao em colunas (Imdvel, Aquisicies e Onus),
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| MATRICULA N° (74.747 ]j [0,5/ 01%3?2010} o2 :
jle i) / / ’ ! #

'3
AV. 06 /74.747

\_ Continua no versoc

-

™

Americana, 01 de setembro de 2010.
AVERBAGCAO DE ALTERAGAO DA FORMA DE ESCRITURACAO DOS

LANGCAMENTOS NA PRESENTE MATRICULA. Procede-se a esta averbacgio para esclarecer
que a escrituragao desta matricula, a partir desta averbacgao, sera feita sem a distingao dos

{Marcelo Squassoni Gomes).

AV. 07 /74.747
Americana, 01 de setembro de 2010.

AVERBAGAO DE CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagao
para constar que o imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de

-SP, sob n°."18.0013.0224.00
Os documeniog que deram orige o presente ato foram Prenotados sob
arquivados em mfcrdfi ob 0 mesmo numero de ordem.
/\M/\D/( /I/ (Rogerio Fernando Grazzi).
! A

n°.234.444, em 24/08/2010, &
R.08 / 74.747 | VENDA E COMPRA

O escrevente autorizado

Americana, 01 de setembro de 2010.

Nos termos da escritura pablica de 16.03.2010, do 2° Tabelido local (livro 1024, pags.167/170),
acompanhada do comprovante de pagamento do ITBI, no valor de R$710,00, prenotados sob
n®.234.444 em 24.08.2010, os usufrutuarios Pedro Zampellin ¢ sua mulher Gleudi Maria
Castione Zampellin, qualificados no R.1, residentes e domiciliados na Rua Maestro Carlos
Panaro, n® 60, Apt.32, Edificio Renascenga, Jardim S&oc José, em Americana-SP; e, o0s
proprietarios Raphael Zampellin, brasileiro, auténomo, solteiro, maior, RG/SSP/SP
n®.32.254.062-8, CPF/MF n°.267.324.538-31; Felipe Zampellin, brasileiro, autdnomo, solteiro,
maior, RG/SSP/SP n°®.41.202.914-5, CPF/MF n°.309.766.318-57; ¢ Pedro Henrique Zampellin,
brasileiro, autdbnomo, solteire, maior, RG/SSP/SP n°.32.735.145-7, CPF/MF n®.356.881.048-48;
residentes e domiciliados na Rua Maestro Carlos Panaro, n°.60, Apt.32, Edificio Renascenga,

Jardim Séo José, em Americana-SP, venderam a MIQUEIAS DE ALMEIDA, brasileiro,
estudante, solteiro, maior, RG/SEP/SP n®.47.598.218-6, CPF/MF n©.403.228.148-39, residente

e domiciliadc na Rua rina Menegazzo /Zanaga, n°.133, Jardim Lizandra, em
Americana-SP, o imoével d matricula (havjdo pelo R.4 e R.5), pelo prego de R$71.000,00.

O escrevente autorizado

a
A ~ /{/é)/// (Rogério Fernando Grazzi).
B J ’1/,!{/

AV. 09 /74.747
' Americana, 01 de setembro de 2010.

AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO DE USUFRUTO. Procede-se a esta
averbagio para ficar constan que o usufruto vitalicio a que se refere o R.1 e R.4, desta,
ficou cancelado e sem maig pnenhum efeito, em virtude dos usufrutuarios Pedro Zampellin e
sua mulher Gleudi Maria stione Zampelli bém comparecer vendendo o imoével,
conforme registro n°.08, ne matricula.

O escrevente autorizado / {Rogerioc Fernando Grazzi).

Iy
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R. 10/ 74.747 / VENDA E COMPRA
(Prenotagiio n® 265.878 de 18/03/2013)

Americana, 02 de abril de 2013.

QNB-8VTJ6

OPela Escritura Plblica de Venda e Compra de 04/02/2013, do 2° Tabeliao local (livro n®.1.245,
gﬂs 113/116), acompanhada do comprovante de pagamento do L.T.B.l1 no valor de R$1.600,00,
L MIQUEIAS DE ALMEIDA, ja qualificado, residente e domiciliado na Rua Filipinas, n® 383,
YParque das Nagfes, nesta cidade, vendeu o imével {havido pelo R.08B), pelo pre¢o de
3R$80.000,00, a ADAUTO DA SILVA MAIA, brasileiro, eletricista, RG/SSP/SP n°® 17.495.467,
C'yCPFIMF n°® 027.917.488-81, e sua esposa BEATRIS PIRES DE CAMPOS MAIA, brasileira,
>comerciante, RG/SSP/SP n" 21.125.707, CPF/MF n°® 213.464.778-76, casados sob o regime
Zda comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 8.515/77, resndentes e domiciliados na

ZRua das Rosas, n° 540, Cidade Jardlmmmdade

]

g SA escrevente autorizada, %UL/WU_ Karime Areco Moreira).
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R.11/74.747 | ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DA CEDULA DE CREDITO
= BANCARIO
O (Prenotagfio n°® 413.509 de 07/08/2024)

nr.org.br/d

Americana, 20 de agosto de 2024.

LPeIa Ceédula de Crédito Bancario - Empréstimo com Garantia de Alienacao Fiduciaria de
81movel e Outras Avengas n° 10188861901, datada de 31/07/2024 (recepcionada por meio
c eletrbnico), os proprietarios (emrtentes/devedore.s/ntervementes/devedores) Adauto da Silva
¢ Maia e sua esposa Beatris Pires de Campos Maia, ja qualificados, residentes e domiciliados na
S = Rua Rio Grande, n® 151, casa, Colina, em Americana-SP, alienaram fiduciariamente o imbvel
8 desta matricula, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/97, transferindo sua
Hproprledade resolivel ao credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF n°
60 701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 - Torre
:OIavo Setabal, em Sdo Paulo-SP, registrado na JUCESP sob NIRE n° 35300023978, com o
gescopo de garantir o pagamento do empréstimo no valor total de R$256.127,19, pagavel em
Séo Paulo-SP, através de 240 parcelas, atualizadas pelo Sistema de Amortlzagéo TP - Tabela
_~.< Frice, cuja data de vencimento da primeira prestagao é 30 dias ap6s a data de liberagao dos
E recursos ao Cliente, com data maxima de vencimento da operao;:ao em 31/10/2044, com taxa
2 efetiva anual de juros de 23.4000%; taxa nominal anual de juros de 21.2113%; taxa efetiva
k=) mensal de juros de 1.7676% e taxa nominal mensal de juros de 1,7676%. Constam ainda na
c referida Cédula, outras clausulas e condigbes de interesse das partes contratantes (Alienagdo
o fiduciaria sobre 61 imovel).
o Selo Digital: 119909321ML004192287ER24W

by A escrevente autorizada, A QOL« uzo (Flavia Chiqueto).

or-web

VNVIIRIINY 30 YOUVYAOD
SISAQWI 30 CYH1SI93Y
AVAIO OUALSIOFdd - € OAAIl]

AV.12174.747
{Prenotag¢do n® 435.939 de 17/12/2025)
Americana, 25 de marg¢o de 2026.

Valide este documen

AVERBAGAO DE CIF E CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagfo para constar
que o imdvel desta matricula atualmente possui o Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF) n°

18.0013.0224,0007 ¢ Codigo de Enderegamento Postal (CEP): 13471-150; conforme
certiddo cadastral 2026.

Selo Digital: 119909331CQ004334474TD26V

A escrevente autorizada, QM;!)&. ey S fosins {Gabriela Duarte da Costa).

auaipadx3 ojad jeApsuodsay
sawor) |uossenbg ojaslely

AV. 13 7174.747

continua na ficha n°03j
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~Data 25‘de mar\ :6 2026\ e CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —,
ot A | 03 119909.2.0074747-93 |

(Prenotagéo n® 435,939 de 171 2;'2025)
Americana, 25 de margo de 2026.

AV}ERBA(}AO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
CREDOR FIDUCIARIO. Procede-se a esta averbaclo, conforme processo de intimacao de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletronico, prenotado sob n°® 435939 em
1711212025 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagdoc da Mora, expedida em
28/01/2026, por esta Serventia; requerimento datado de 10/03/2026, pelo Itau Unibanco S.A,
acompanhado do comprovante de pagamento de {TBI, no valor de R$11.350,00 devidamente
quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propnedade do imdvel desta matricula, pelo
valor de R$454.000,00, em nome do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A, ja qualificado no
R.11.
Selo Digital: 119909331NR004334475AE26M

A escrevente autorizada, @m@;&@_@bu {Gabriela Duarte da Costa).

CERTI DAO C =elo digial abaixo, podera ser
consultado no site:

CERTIFICO e dou fé, que & presente copia é reproduciio auténtica da Matricuta CNM:

419909.2.0074747-93, extraida nos termos do artiga 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73, hitps:selodigital-§sp hus.br

e que eventuais ALIENA{;GES GNUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E

PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o imével objeto da mesma

matricula acham-se noticiados.

ABRANGENDC APENAS E TAD SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O

DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDIGAD.

Para imével situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informagao da

situagdo registra! depende da consutta do Cficial de Registro Imobiliario daquela

comarca, instalado desde 24/11/2008.

Americana, 27 de marco de 2026, as 13:33 hs.

ASSINADA DIGITALMENTE
1199093C3F0004334476RG26T
Valor cobrado pela Certiddo - Prefocolo: 435939
COficial Estado Sefaz Reg. Civil Trib. Just. 188 Min. Pub. Total

R$:4420  R§: 12,58 R$: 8,60 R$: 2,33 R$: 3,03 R$: 2,21 R§:2,12 R$: 75,05
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