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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE
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LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.:
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001

IMOVEL: O Apartamento 304, localizado no quadrante nordeste do Bloco 1, 3°
pavimento, dc "Condominio Residencial Andorinhas", constituido por: dois
dormitérios, sala de estar, banheiro, circulagfio, cozinha e sacada, possuindo area
privativa de 43,08m* e area de uso comum de divisio proporcional de 8,666m?,
totalizando uma drea de 51,746m?, correspondendo a uma fragio ideal do terreno e
coisas de uso comum e fim proveitoso de 0,015625 (1,5625%), que equivale a uma
area do terreno de 54,785m?, confrontando-se: ao NORTE, com a area descoberta do
terreno dando para o muro de divisa junto ao alinhamento com a Rua Bahia; ao SUL,
com o hall de circulagdo do pavimento, com ¢ pogo do elevador ¢ com a area
descoberta do terreno, dando para o acesso ao bloco; a LESTE, com a area descoberta
do terreno dando para a area de circulagiio de pedestres e com o Bloco 2; e, a OESTE,
com o Apartamento 303. Este apartamento possui area de garagem descoberta e
reservada para estacionamento de um veiculo de pequeno porte identificada como
BOX 12, com édrea de 12,00m? localizada na 4rea de estacionamento,
confrontando-se: ao NORTE, com a area descoberta do terreno dando para o
Apartamento 107, com extensfio de 2,40m; ao SUL, com a area de circulagiio e
manocbra do estacionamento, com extensfio de 2,40m; a LESTE, com o Box 13, com
extensio de 5,00m; e, a OESTE, com o Box 11, com extensio de 5,00m. Cujo
condominio acha-se edificadc sobre o Lote n® 05, da quadra B, do Loteamento da
chdcara n® 378, com a area de 3.506,25m?, situado no lado de numeragio par da Rua
Tocantins, lado de numerag#o par da Rua Bahia e lado de numerag8o impar da Rua
Armando Marinho, nesta cidade de Xanxeré-SC, e confronta: ao NORTE, com Rua
Bahia, em 85,00 metros; ao SUL, com o lote n° 6 em 85,00 metros; a LESTE, com a
Rua Armando Marinho em 41,25 metros; e, a OESTE, com a Rua Tocantins em
41,25 metros. PROPRIETARIOS: JONADABLIS DE SOUZA BANDEIRA
empresario, nascido em 06/05/1985, C.1. n° 5710831/SSP-SC, CPF.043.649.869-33 ¢
sua mulher JOSIANE FROZZA, administradora, nascida em 30/07/1987, C.I. n°
4615860/SSP-SC, CPF n° 064.190.299-96, casados pelo regime da comunhio parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes na Rua General Osério,
n® 373, Bairro Castelo Branco, Xanxeré-SC. TITULO AQUISITIVO: R.25/25.236
L° 2, deste Oficio, A Oficial { 1/ igg s Maria Regina Scirea.-

AV.1/27.350 - Xanxeré, 13 de outubro de 2014. Procede-se esta averbagfo para
constar que a Convencio do "Condominio Residencial Andorinhas' acha-se
registrada sob n° 19.225 L° 3, deste Oficio. A Oficial vv3de ¢y Maria Regina
Scirea.-

AV.2/27.350 - Xanxeré, 13 de outubro de 2014, Procede-se a esta averbagfo para
constar que ¢ imével desta matricula, acha-se alienado junto a CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL, agéncia desta cidade, através de Contrato por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgfio de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes —
Programa Nacional de Habitagio Urbana — PNHU — Imével na Planta Associativo —
Minha Casa Minha Vida — MCMV .~ Recursos FGTS n° 855552084300, datado de
11/04/2012, constante do R.26/25.236, L° 2, deste Of" icio. A Oﬁclalg,ﬁ@_m
Maria Regina Scirea.-

AV.3/27.350 - Xanxeré, 13 de outubro de 2014. Com requerimento datado de
26/02/2014, os proprietarios do imovel constante desta,” requereram a
individualizagio de sua unidade, com abertura de matricula. Protocolado sob n°
109.977, L° 1-K, em 10/10/2014. A Oficial M Maria Regina Scirea.
Emolumentos (R$79,90) + Selo Digital (DPY63018-7WY2 - R$1,45) = R$81,35.-
AV.4/27.350 - Xanxeré, 18 de novembro de 2015. Com requerimento datado de
10/11/2015, os proprietarios do imével constante desta, requerem scja averbado que
conforme a autorizagfio para cancelamento da propriedade fiducidria financiamento
de crédito imobiliario, expedida em 10/11/2015, pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, fica cancelada a alienacfio, constante do da AV.2/27.350, L° 2,
deste gﬁcio. Protocolado sob n® 113.862, L° 1-M, em 10/11/2015. A Oficial

vy e 1 Maria Regma Scirea. Emolumentos (R$ 84,50) + Selo Digital
(EB018846-LK9R RS 1,55)=RS 86,05.-

R.5/27.350 - Xanxeré, 27 de novembro de 2015. Por escritura publica de compra e
venda, lavrada em 19/11/2015 no 2° Tabelionato desta cidade, JONADABLIS DE
SOUZA BANDEIRA, montador de moveis, e sua mulher JOSIANE FROZZA DE
SOUZA BANDEIRA, comerciante, tua 21 de Abril, n® 531, centro, Faxinal dos
Guedes/SC, ja qualificados _venderam por R$35.000,00 avaliado para efeitos de
 FRJ e emolumentos R$75.000,00 (setenta e cinco mil reais) a JURACI MARIA
d MAGISTRALI DE OLIVEIRA, brasileira, vitiva, do lar, nascida em 26/03/1952,
C.In® 1.788.217-6 SESP-SC emitida em 11/01/2001, CPF.761.068.379-53, rua
Waldomiro Comparin, n° 114, bairro Castelo Branco, Xanxeré-SC, o imdvel
constante desta, ja descrito e confrontado, com inscrigiio imobiliaria n°
12.02.0092.0129.001 e cadastro municipal n® 16265, constante na escritura. O FRJ
boleto n® 0000.50020.1185.5665, no valor de R$120,00, foi pago na CEF em
24/11/2015, conforme autenticacio n°® 328-715963263-0, sobre a diferenga de
R$40.000,00). Protocolada sob n° 113938, L° 1-M, em 19/11/2015. A Oficial
A nao L. Maria Regina Scirea, Emolumentos (R$596,50) + Selo Digital
(EBO19633-B3LR - R$1,55) = R$598,05.-
R.6/27.350 - Xanxer8, 05 de maio de 2025. - ALIENACAO FIDUCIARIA -
EMITENTE DEVEDORA/GARANTIDORA FIDUCIANTE: JURACI MARIA
MAGISTRALI DE OLIVEIRA, brasileira, nascida em 26/03/1952, viuva, ndo
convivente em unifio estavel, do lar, portadora da C.I. n° 1.788.217-6/SESP-SC
emitida em 11/01/2001, CPF n° 761.068.379-53, residente e domiciliada na Rua
Bahia, n° 342 apto n° 304, Bairro Sfo Jorge, Xanxeré-SC. CREDOR: ITAU
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UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ sob n°® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Bairro Parque
Jabaquara, So Paulo/SP. TITULO: Cédula de Crédito Bancario n°® 10196286505
emitida em 16/04/2025, na agéncia de SHo Paulo-SP. EMPRESTIMO: Valor do
Empréstimo: R$47.483,57 (quarenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e trés reais e
cinquenta ¢ sete centavos). IOF: R$1.560,64 (um mil, quinhentos e sessenta reais e
sessenta ¢ quatro centavos). Valor Total do Empréstimo - (Saldo Devedor): o valor
total do empréstimo é de R$49.044,21 (quarenta € nove mil, quarenta e quatro reais e
vinte e um centavos). CONDICOES DO EMPRESTIMO: Juros: Taxa Efetiva
anual de juros: 24,10%; Taxa Nominal anual de juros: 21,7871%. Taxa Efetiva
mensal de juros: 1,8155%; Taxa Nominal mensal de juros: 1,8155%. Prazo de
Amortizacdio: 86 meses. Sistema de Amortizacfio: SAC. Data de Vencimento da
Primeira Prestacdio: 30 dias apés a liberagfio dos recursos ao cliente. Data Maxima de
Vencimento da Operacfo: 16/09/2032. Dia de Vencimento das prestacdes: 0 mesmo
dia da data de liberagfio dos recursos ao cliente nos meses subsequentes. Modo de
Pagamento das PrestacSes Mensais: débito na conta corrente 30853-5, agéncia 8814,
Banco 341. Custo Efetivo Total (CET) Anual: 24,9000%. Custo Efetivo Total (CET)
Mensal: Taxa de Juros: 1,8700%. Tarifa de Avaliagio do Bem Recebido em
Garantia: R$1.153,65. VALOR ESTIMADO DA PRESTACAQ MENSAL NA DATA
DA ASSINATURA: o valor da prestago, na data da assinatura, ¢ de R$1.460,72 (um
mil, quatrocentos e sessenta reais e setenta e dois centavos). FORO: para reger as
demandas que porventura surgirem, fica eleito o foro da situagfio do imével, podendo
a parte que promover a acfo, optar pelo foro do domicilio da cliente. GARANTIA:
Para garantir o cumprimento de todas e quaisquer obrigagtes pecuniarias, inclusive as
referentes & restituicfo de principal e ao pagamento de juros, encargos, comisses,
tarifas, multas e encargos moratdrios assumidos na cédula, a emitente/garantidora da
ao credor, em Alienacio Fiducidria e sem concorréncia de terceiros, o imoével
constante desta Matricula, ja descrito e confrontado, avaliado em R$205.000,00,
com todas as acessdes, benfeitorias melhoramentos, construgdes e instalagdes que the
forem acrescidas. A presente Cédula. acha-se descrita para ordenamento interno no L°
3 sob n® 24,999 Com fundamento no art. 22, da Lei Federal 9.514/97 ¢ em
decorréncia do disposto no art. 23, pardgrafo unico, da citada lei, os fiduciantes
tornaram-se possuidores de direitos e o fiduciario possuidor indireto do imoével, néo
podendo em razio daquele pacto, sem o consentimento do fiduciario, alienaram ou
onerarem o imoével enquanto nfo liquidada toda a divida, que aos fiducjantes,
enquanto adimplente, foi-lhe assegurada a livre utiliza¢fio do imével, por sua conta e
risco. Efetuada a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome
das partes envolvidas, todos com resultado negativo, comprovante arquivado. Fazem
parte do presente registro, as demais clausulas e condigGes constantes da cédula e
aqui nfio mencionadas, do qual uma via fica arquivada nestenOficio. Protocolada sob
n® 152.383, L° 1-AJ, em 17/04/2025. A Oficial - - Maria Regina
Scirea. Emolumentos: R$496,24. FRJ: R$112,79 (22,73%). ISS: R$14,89 (3%). Selo:
HLY99834-XYR1 - GRATUITO = R$623,92.-
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AV.7/27.350 - Xanxeré, 26 de fevereiro de 2026. - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Com requerimento datado de 22/01/2026, o Credor Fiducidrio
ITAU UNIBANCO S/A, abaixo qualificado, neste ato representado por sua
procuradora: Fabiola Cecato Mancini Roney Nicelio Teixira Gomes, OAB/SP
224.337, instruido com a notificaco feita a fiduciante JURACI MARIA
MAGISTRALI DE OLIVEIRA, brasileira, nascida em 26/03/1952, vitiva, nio
convivente em unifio estavel, do lar, portadora da C.I. n° 1.788.217-6/SESP-SC
emitida em 11/01/2001, CPF n°® 761.068.379-53, residente e domiciliada na Rua
Bahia, n° 342, apto n° 304, Bairro S3o Jorge, Xanxeré-SC e coimn o comprovante de
pagamento do Imposto de Transmissio, nos termos do § 7°, do art n°® 26, da Lei n°
9514/97, procede-se a CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula
em nome do credor fiduciario, ou seja, ITAU UNIBANCO S/A, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Bairro Parque
Jabaquara, Sdo Paulo/SP. O valor atribuido 4 consolidagdo ¢ de R$205.000,00
(duzentos e cinco mil reais). Apresentou a Certiddo do ITBI n® 25/2026, no valor de
R$4.100,00, paga em 15/01/2026, no Banco Hah, conforme débito da conta 4733-0,
agéncia 2040, banco 341. Efetuada consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em nome das partes envolvidas, todos com resultado negativo, conforme
comprovante arquivado nesta Serventia. Fazem parte da presente averbacdo, todos os
documentos que compde o processo, os quais ficam arquivados nesta ;§erventia.
Protocolado sob n° 156.256, Livro 1-AM em 28/01/2026. A Oficial VYo | T . o
Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$ 617,62. FRJ: R$ 140,38 (22,73%). ISS: R$
18,53 (3%). Selo: HTI42822-RQ16 - GRATUITO = R$776,53.-

Nada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

Xanxeré - SC, 02 de margo de 2026.
Emolumentos: GRATUITO. FRJ: GRATUITO. ISS: GRATUITO. Selo: HTI42968-7W W U - GRATUITO = GRATUITO.-

Ass: Poder Judiciario
Lizandra Chiodi - Oficial Substituta E=tado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Selo Mormal

HTI42968-7WWU

Confira o= dados do ato em;
www.tjsc.jus.brfselo
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