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COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0063747-19

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.© 2 — REGISTRO GERAL

PORTO ALEGRE, 8 de fevereir% 1.9 84

Imovel - Prédio n2 863 da rua Voltaire Ri}es, e o respectivo terreno -
constituido do lote 14, com frente para a mencionada rua, lade impar,on
de mede 12m00, distanciado 172m95 da esquina da rua Dr. Malheiros, ten-
do na linha dos fundos, 12m00, onde limita com imovel do Instituto de -
Aposentadoria e Pensoes dos Maritimos, por 25m00 de frente a fundos, pe
lo lado sul, onde confina com o lote n?® 13, e 25m00 pelo lado norte, on
de confina com o lote n® 15, ambos que sao ou foram do Banco Lar Brasi-
leiro S/A.

Quarteirao: Ruas Voltaire Pires, Dr. Malheiros, prolongamento da Fagun-
des Varela, e projetada rua do Conjunto Residencial Jardim América.
Bairro: nao consta.

Procedencia: 3-CO, fls. 57, n2 92,467, de 19-12-68,

Proprietario: Nilson Sandoval Asp, servidor publico, casado com Jovita

Costa Asp, doméstica, residentes e domiciliados n/capital. %/‘7
0 Bser. oo

R1/63.747 S~ - PARTILHA Prot. 138.650 -/lf‘o‘;{mal de
partilha, passado pela 62 Vara de Familia e Sucessoes d/capital, em 18
de marco de 1983, com sentenca de 3-3-83, e certidao de retificaq;io,pag
sada pelo mesmo Cartdrio, em 12-01-84, devidamente homologada em 5-12-83.|
ADQUIRENTE: Jovita Costa Asp, brasileira, viiva, do lar, residente e do
' miciliada n/capital, CPF 001.806.370/53.

' TRANSMITENTE: Heranca de Nilson Sgndoval Asp. |

Valor: Cr$4.963.000 ) ;
.Em 8-2-84,., 0 Escr. ; i ( - :
- e —_ /y :

R.2-63.747 - COMPRA E VENDA: v
Transmitente: Jovita Costa Asp, brasileira, viiva, do lar, CI n° 2005345497-SSP/RS, CPF n°
001.806.370-53, residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre/RS.

Adgquirente: SANDRA REGINA ASP PACHECO, brasileira, separada judicialmente,
aposentada, CI n® 1414757-SSP/RS, CPF n° 357.717.041-72, residente e domiciliada na cidade
de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

¥Yalor: RS 180.000,00.

Yalor Fiscal: R$ 196.000,00 (em 01/12/2008).

ITBI: Pago conforme guia n® 008/2008.01044-1.

Forma: Escritura Pablica de Compra e Venda de Imovel, lavrada no 8° Tabelionato de Notas de
Porto Alegre/RS, sob n® 092/64.787, a fl. 155 do Livro 133-C de Compra e Venda, em

07/05/2009.
Protocolo n® 456.627 do Livro 1, em 13/05/2009. r/_l
Em 25/05/2009 Bel. Regina

FLS. MATRICULA

-63,747-
— MATRICULA

1 63.747

U 15

F
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CNM: 099242.2.0063747-19

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

o1iv 63.747

Av.3 - 63.747 - RETIFICACAO DE NOME:
De acordo com a Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato de Notas da

cidade de Porto Alegre/RS, sob n°® 72.808/072, a fl. 185, do Livro n°® 275-B de Compra e Venda,
em 11/10/2017, Certiddio de Casamento do Registro Civil das Pessoas Naturais da 2* Zona da
cidade de Porto Alegre/RS, matricula: 100024 01 55 1968 2 00065 251 0029388 60, datada de
04/10/2017, e copia autentlcada da Carteira de Identidade, procedo esta averbaq:ﬁo para constar

Protocolo n® 560.277 do Livro 1, em 24/ 10/2017
Em 22/11/2017

R.4 63 747 CONIPRA E VENDA. J
Transmitente: Sandra Regina Costa Asp, brasileira, divofciada, aposentada, CI n® 111967984 1-
SSP/RS, CPF n°® 357.717.041-72, residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre/RS.
Adquirentes: VERA LUCIA ASP FRANZMANN, brasileira, aposentada, CI n°® 5004504527-
SSP/RS, CPF n° 253.220.600-49, casada pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, com VILSON ANTONIO FRANZMANN, brasileiro, contador, CI n°
9003874196-SSP/RS, CPF n° 011.816.700-63, residentes ¢ domiciliados na cidade de Porto
Alegre/RS, adquire a fragdo ideal de 2/3 do imdvel desta matricula; e DANIEL ASP SOUZA,
brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, CI n® 1032631481-SSP/RS, CPF n°
i 900.474.000-72, residente e domiciliado na cidade de S@o Paulo/SP, adquire a fracido ideal de
| 1/3 do imdvel desta matricula. :
Objeto: A totalidade do imé6vel desta matricula.

Valor: R$ 600.000,00.

Valor Fiscal: R$ 600.000,00 (em 05/10/2017)

ITBI: Pago conforme guia n° 004/2017.04297-1.

Forma: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 4° Tabelionato de Notas da cidade de
Porto Alegre/RS, sob n° 72.808/072, a fl. 185, do Livro 5-B de Compra € Venda, em

11/10/2017. /‘\

1: 856142.
Protocolo n® 560.277 do Livro 1, em 24/10/2017.

Em 22/11/2017

R.S - 63.747 - COMPRA E VENDA:
Transmitentes: Vera Lucia Asp Franzmann, ¢ seu esposo, Vilson Antonio Franzmann,
_| aposentado, residentes e domiciliados na rua Doutor Voltaire Pires n° 863, na cidade de :

CONTINUA A FICHA IV i
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CNM: 099242.2.0063747-19

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
FICHA -|7 MATRICULA —

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Porto Alegre, 14 de junho de 2022

63.747
—— MATRICULA =——

63.747

Alegre/RS; e Daniel Asp Souza, CNH n°® 00571459210-Detran/SP, residente e domiciliado na
rua Guararapes n° 2073, apartamento 201, bloco B, na cidade de S&o Paulo/SP, ja qualificados.
Adquirente: RONALDO MAISER, brasileiro, solteiro, maior, administrador, CNH n°
01768421807-Detran/RS, CPF n°® 651.624.800-10, residente e domiciliado na rua Sdo Francisco
de Assis n°® 366, apartamento 01, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.
Valor: R$ 700.000,00.

Valor Fiscal: R$ 700.000,00 (em 16/03/2022).
ITBI: Pago conforme guia n° 0009.2022.01227-5.
Forma: Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, laviada
Porto Alegre/RS, sob n® 35.374, a fl. 095 do Livro
Protocolo n® 612.877 do Livro 1, em 10/06/2022.

Em 14/06/2022

Protocolo n°® 618.020 do Livro 1, em 13/10/2022.
Em 13/10/2022

Usu: 41

Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.04.2200006.09420 (Isento);
Av.7 - 63.747 - UNTIAQO ESTAVEL:

De acordo com o requerimento, datado de 13/10/2022, Es¢€ritura Publica de Reconhecimento de
Unifo Estavel, lavrada no 4° Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS sob n° 12.070-
152, a fl. 199 do Livro n° 432 de Contratos, em 18/09/2007, e certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, procedo esta averbagdo para constar que
Ronaldo Maiser declarou conviver em unifio estavel, ha mais de um ano, contado na data da
escritura, com Ester Almeida Gongalves, nos termos do artigo 1.723 do Codigo Civil, € que se
aplicam as suas relagdes patrimoniais as disposigdes relativas ao regime da comunhao parcial de
bens, consoante artigo 1.725, CC. Averbo, ainda, que Ester-Alm¢ida Gongalves esta inscrita no
CPF sob n° 891.107.490-04.

Protocolo n® 618.020 do Livro 1, em 13/10/2022.

Em 13/10/2022

R.8 - 63.747 ALIENAQ 'QAO FIDUCIARIA
Credor fiducidrio: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na,praca

(&

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099242.2.0063747-19

FICHA MATRICULA —
[ 02 T 63.747

VERSO
Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, torre Olavo Settbal, na cidade de S&o Paulo/SP.
Devedores fiduciantes: Ronaldo Maiser, brasileiro, solteiro, maior, administrador, CI n°
2043672464-SSP/RS, CPF n° 651.624.800-10; e Ester Almeida Gongalves, brasileira, solteira,
maior, esteticista canina, CI n° 7054969824-SSP/RS, CPF n° 891.107.490-04, conviventes em
unifio estavel entre si, residentes e domiciliados na rua S&3o Francisco de Assis n°® 366, Santo
Antdnio, na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imével desta matricula.
Valor da divida: R$ 155.161,98.
Taxa de juros: Nominal de 20,0507% a.a. e efetiva de 22,0000% a.a.
Forma de pagamento: 120 meses.
Vencimento: Em 05/01/2033.
Valor da garantia fiducidria: R$ 658.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei n® 9.514/97.
Prazo de caréncia para a intimacfo dos devedores: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97.
Forma: Cédula de Crédito Bancario n° 101781393
Fiduciaria e Imdvel € Outras Avengas, emitida em
Protocolo n° 617.943 do Livro 1, em 10/10/2022.

Em 13/10/2022

Jumentos:
Av.9 - 63.747 - RETIFICAS ;AO EX-OFFICIO - CNM:
De acordo com levantamento efetuado neste Servigo Registral, por se tratar de erro evidente, nos

termos do artigo 213, inciso I, letra "a", da Lei 6.015/73, pro ayerbagdo para retificar o
Codigo Nacional desta matricula (CNM) constante
099242.2.0063747-19.

Em 11/07/2023

Usu: 21
Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.01.2300003.09139 (Isento);

Av.10 - 63.747 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA:
De acordo com o Termo de Liberagdo de Alienagio Flduclana, datado de 27/09/2023, ermtldo
pelo Itau Unibanco S.A, arquivado neste Servu;o, 2 i ;

Ronaldo Maiser e Ester Almeida Gongalves, ja qua

Protocolo n° 631.532 do Livro 1, em 03/10/2023.
Em 03/10/2023

Continua na pagina 05
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CNM: 099242.2.0063747-19

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FIkA T MaTRieU. =

Porto Alegre, 03 de outubro de 2023 63.747

63.747
= MATRICULA ===

R.11 - 63.747 - ALIENACAO FIDUCIARIA:
Credora fiducidriaa. COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n°
18.282.093/0001-50, com sede na avenida Cristovo Colombo n° 2955, conjunto 501, bairro
Floresta, na cidade de Porto Alegre/RS. .
Devedores fiduciantes: RONALDO MAISER ¢ ESTER ALMEIDA GONCALVES, ja |
qualificados no R.8.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida: R$ 344.591,57.

Prazo de amortizaciio: 240 parcelas, com vencimento da primeira em 20/12/2023 e da Gltima em
20/11/2043.

Taxa de juros: Efetiva 18,48% a.a.

Valor da garantia fiducidria: R$ 799.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacfio dos devedores: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97.

Forma: Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia de Bem
Imoével com Emissdo de Cédula de Crédito Imobiligri
20/09/2023.

Protocolo n° 631.211 do Livro 1, em 25/09/2023

Em 03/10/2023

°
1
(o
o
&

Av.12 - 63.747 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. :
F01 etmtlda sob a forma escntural pela Companhla Hipotecana P1rat1m CHP, a qual é também

Protocolo n 631.211 do Livro 1 ern 25/09/2023
Em 03/10/2023

Usu: 43
Emolumentos: Nihil - Sefo: 0470.04.2300005.01583 (isento);

Av.13 - 63.747 - ALTERACAO DA DENOMINACAO:

De acordo com o Termo de Quitagdo e Declaragdo de Titularidade, datado de 03/10/20024, ¢
certiddo autenticada digitalmente e assinada em 02/10/2024, da Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria, datada de 08/07/2024, registra na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio
Grande do Sul, sob n° 10521866, em 31/08/2024, procedo esta averbagfo para indicar que a
credora fiduciaria constante no R.11 e na A.12 desta matricula, Companhia Hipotecaria Piratini -
CHP, passou a denominar-se OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

CONTINUA NO VERSO

Continua na pagina 06

registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registradora de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U8K99-ZFANF-6JPWR-HAS5GF.



Péagina06

...continuagdo

CNM: 099242.2.0063747-19

MATRICULA —

63.747

Protocolo n°® 644.724 do Livro 1, em 11/10/2024.
Em 15/10/2024

De acordo com o Termo de Quitagdo e Declarfio de Titularidade, datado de 03/ 10/2024, emitido
pela atual credora fiduciaria Vert Companhia Securitizadora, comprovado pela declaragio
firmada pela pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, a qual certifica a aquisi¢do dos créditos da
Cédula de Crédito Imobthano Integral n CPH16282 sene 2023, e declamg:ao datada de

na Av.12 desta matricula.
Protocolo n® 644.724 do Livro 1, em 11/10/2024

' Em 15/10/2024

Usu: 43
Emolumentos: RS 49,40 - Selo: 0470.04.2400002.28743 (R$

Av.15 - 63.747 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
De acordo com o Termo de Quitagdo e Declardo de Titularidade, datado de 03/10/2024, emitido
pela atual credora fiducidria Vert Companhia Securitizadora, comprovado pela declaragio
firmada pela pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, a qual certifica a aquisigdo dos créditos da
Cédula de Crédito Imobiliario Integral n° CPH16282 série 2023, e declaragdo, datada de
IO/ 10/2024 da custodlante Oxy Companhia Hipotecaria , fica cancelado o registro da

Protocolo n® 644.724 do Livro 1, em 11/10/2024.
Em 15/10/2024

Usu: 43

R.16 - 63.747 - ALIENACAO FIDUCIARIA: ]
Credora fiducidria: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., CNPJ n° 18.282.093/0001-

50, com sede na avenida Plinio Brasil Milano n® 567, sala 1001, bairro Auxiliadora, na cidade de
Porto Alegre/RS.

Devedores fiduciantes: RONALDO MAISER ¢ ESTER ALMEIDA GONCALVES, ji
qualificados no R.8.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida: R$ 465.929.68.

Prazo de amortizaciio: 240 parcelas, com caréncia para o pagamento da primeira prestacio
mensal de 90 dias, com vencimento da primeira prestagio em 25/12/2024, e da tltima em

CONTINUA NA FICHA N° "q
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CNM: 099242.2.0063747-19

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Heha ]’ MATRIGUER =

Porto Alegre, 15 de outubro de 2024

63.747
e MATRICULA ==

63.747

25/11/2044.

Taxa de juros: Efetiva de 16,63% a.a.
Valor da garantia fiducidria: R$ 799.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacio dos devedores: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97.

Forma: Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bem
Imével com Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario -~ CCI~tontrato n° 10007622-0, datado de
25/09/2024, nos termos da Lei 9.514/97. ‘
Protocolo n°® 644.229 do Livro 1, em 30/09/2024

Em 15/10/2024

Usu: 43

Av.17 - 63.747 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:
Foi emitida, sob a forma escritural pela Oxy Cornpanhia Hipoteca’m'a SA,a qual ¢ também

Em 15/10/2024

Usu: 43
Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.04.2400002.28741 (Isento);

Av.18 - 63.747 - ADITAMENTO:
De acordo com o Aditamento, datado de 27/08/2025, instruido com oficio n® 13624/2025,
emitido em 29/08/2025, pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, e declaragio firmada pela
custodiante Oxy Companhia Hipotecaria S.A., datada de 03/09/2025, procedo esta averbagdo para
indicar que os créditos constantes no R.16 € na Av.17 desta matricula atualmente pertencem a
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, CNPJ n° 25.005.683/0001-09, com sede na rua
Cardeal Arcoverde n° 2. 365 11° andar, ba1rro thelros na cidade de Sﬁo Paulo/SP bem como

Protocolo n" 657.444 do Livro 1, em 09/09/2025f
Em 17/09/2025

De acordo com o requerimento, datado de 24/03/2026 emitido pela Vert Com ia
Securitizadora, fica cancelada a cédula constante da Av.17 desta matricula.

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099242.2.0063747-19

FICHA MATRICULA o
[ ; T 63.747 |

Protocolo n°® 665.579 do Livro 1, em 07/04/2026 4 /
Em 10/04/2026

Usu: 54
Emolumentos: R 55.10 - Selo: 0470.04.2600001.01958 (R$ 5.50); Processamento Eletronico: R¥Y 30 Selo: 0470.01.2500007. 46823 (R$2,20

Av.20 - 63.747 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
De acordo com o requerimento, datado de 24/03/2026, instruido com a certiddo de constitui¢do
em mora, datada de 24/02/2026, procedo esta averbagio para constar que, em face do
inadimplemento dos fiduciantes, Ronaldo Maiser ¢ Ester Almeida Gongalves, ja qualificados
no R.8, fica consolidada a propriedade do imével desta matricula, em nome da fiduciaria, Vert
Companhia Securitizadora, ja qualificada na Av.18, pelo valor de R$ 799.000,00, avaliado em
R$ 799.000,00 (em 13/03/2026), conforme guia de pagamento do ITBI n°® 0051.2026.00586.2.
Observacio: Por for¢a do disposto no artigo 27 da Lei atricula devera
ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo n® 665.579 do Livro 1, em 07/04/2026

Em 10/04/2026

CONTINUA NAFICHAN® ...........

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
E H WE A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 14 de abril de 2026.

» no site do Tribunal de Justica do RS Certidao Assinada Digitalmente
http://go.fjrs.jus.br/selodigital/consultal  Este documento foi assinado digitalmente por

Chave de autenticidade para consulta
SSEL 00024 53 2025 00665579 60 GUILHERME FEI?A\I\IIJQI\rliBaE;) ELY - Escrevente

Emolumentos: R$ 47,60 Selo: 0470.04.2600001.02772 RS 5,50; 2026 - ONR - Busca R$ 14,00 Selo: 0470.03.2500006.42499 RS 4,40; 2026 - ONR -
Processamento eletronico R$ 7,30 Selo: 0470.01.2500007.48094 R$ 2,20; Total: R$ 81,00 16:24

registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registradora de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de imoveis da 2° zona -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U8K99-ZFANF-6JPWR-HAS5GF.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: U8SK99-ZFANF-6JPWR-HASGF
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Guilherme Fernandes Ely (CPF ***.093.580-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/U8K99-ZFANF-6 JPWR-HASGF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U8K99-ZFANF-6JPWR-HA5GF.



