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CNM n’. 088971.2.0034423-55

REGISTRODEIMOVEIS A

Primeira Circunscrig?q de Itabprai -RJ QNI 088971.2.003442B-55
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Certifico e dou fé que a presente matricula de n° 34.423 foi integralmente digitada para esta
Ficha que substituird a anterior, permanecendo o mesmo nimerp. (Lei 6.015/73, art. 173,
parigrafo tinico). Itaborai, em 19 de Abril de 2023. Oficial do Registr A SO ‘\(Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ)

Itaborai, 20 de Outubro de 2010.

IMOVEL: CASA N° 01 (um), com a 4rea construida de 58,432, de 1* categoria, cadastrada na
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, sob o n°. 054.355-001, com a inscrigio predial n°. 46.625, habite-
se n°. 589/2010, datado de 25/08/2010, do lote n°. 10 da quadra n°. 203 do Loteamento Ampliagéo
da Cidade de Itaborai, RJ, integrante do Condominio "LUCAS", situado a Rua 42, zona urbana do 1°.
Distrito de Itaborai, RJ, e a correspondente fragdo ideal de 180,00m2/360,00m2, do Lote 10 da
quadra 203 do Loteamento Ampliagdo da Cidade de Itaborai, que em seu todo possui a drea quadrada
de 360,00m2, medindo o referido lote: 12,00m pela frente com a Rua 42; 12,00m pelos findos com o
lote n°. 36 da mesma quadra e loteamento; 30,00m pelo lado direito com o lote n°. 09 da mesma
quadra e loteamento; e 30,00m pelo lado esquerdo com o lote n°. 11, ou seja, 50% do referido lote n°.
10 da quadra 203 do Loteamento Ampliagdo da Cidade de Itaborai, RJ, com a 4rea de utilizagdo
exclusiva de 180,00m2, medindo e confrontando: 6,00m pela frente com a rua 42; 6,00m pelos fundos
com parte do lote n° 36; 30,00m pelo lado direito com a fragéio 09; e 30,00m pelo lado esquerdo com
a fracdo 1°. 02. PROPRIETARIOS: VICTORIO ANTONIO LYRA, brasileiro, filho de Victorio
Lyra e Arlen Rezende SimGes, comerciante, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°.
01822866821, expedida pelo DETRAN/RJ, em 12/09/2006, e inscrito no CPF/MF sob o n°.
677.102.047-91, casado, pelo regime da comunhio universal de bens, ato realizado em 09/02/1985, na
vigéneia da lei 6.515/77, nos termos do pacto antenupcial lavrado no Cartério do 1° Oficio de
Itaborai/RJ, livro 187-A, folha 081 em 08/01/1985, com ROSANE ALVES DE SOUZA LYRA,
brasileira, filha de Durval Alves de Souza e Marly Souza Alves, do lar, portadora da Carteira Nacional
de Habilitagdo n°. 00103960210 expedida pelo DETRAN/RJ em 12/09/2006 e inscrita no CPF/MF
sob o n°. 899.118.907-59, residentes e domiciliados a Rua Mato Grosso, Lote 13, Quadra 02, Vila
Brasil, Marambaia, Itaborai, RJ. REGISTRO ANTERIOR: Registro n°.03 Mat. 5802 ficha n°. 01 de
04/05/2010. Registro da Institui¢io do Condominio: Registro n°.06 Mat. 5802 ficha n°. 02 de
20/10/2010. A Escrevente: (a) Adivany Aréas de Cravalho. (Adivany Aréas de Carvalho - Mat.
94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (a) Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo. (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/R)).

Av. 01 - Mat. 34.423 - Prot. 69.406 - 20/10/2010 - PACTO ANTENUPCIAL - Conforme
requerimento apresentado, juntamente com a copia autenticada da Escritura de Pacto Antenupcial dos
proprietarios Victorio Antonio Lyra e Rosane Alves de Souza Lyra, lavrada as folhas 081 do livro n°.
187-A, ato n°. 49, do Cartorio do 1° Oficio de Itaborai/RJ, em data de 08/07/1985, documentos estes
que ficam arquivados neste Registro Imobiliario como parte integrante desta sob o nimero do protocolo
acima, averba-se nesta matricula para que fique constando a referida escritura do pacto antenupcial,
encontra-se registrada no Registro de Iméveis do 8°. Oficio de Niter6i - RJ, sob o n°. 59.270 fls. 6/V
do livro 3/C - Registro Auxiliar em 07/07/2000. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados: lei 3761 - mitua e acoterj R$ 9,07 tabela 5.2 (valor tmico) R$ 21,39; tabela 1.9
(informatizagdo) R$ 3,02; tabela 1.8 (digitalizagdo) RS 4,03; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.6a
RS 2,62; Tabela 1.9 (informética) R$ 3,02; Tabela 1.10 (gravagdo eletronica) 3,02; tabela 5 (Obs 5%.) -
Busca - R$ 10,65; Tabela 1.9 (informitica da busca) R$ 3,02; lei 713/83 (20%) R$ 10,15; lei 4664/05
(5%) R$ 2,53; lei 111/06 (5%) RS 2,53, totalizando: R$ 75,05. Recibo r°. 143.505. A Escrevente: (a)
Adivany Aréas de Carvalho. (Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGIJ/RI). Oficial do
Registro: (a) Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGJ/R)).
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SELO: (R). 1 ATO RQA97361 OFC

Av. 02 - Mat. 34.423 - Prot. 69.405 - 20/10/2010 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que a Convengdo do Condominio Residencial denominado "LUCAS", encontra-se
registrada sob o n° 1.549 no livro 3/C- Registro Auxiliar em 20/10/2010. Ditos documentos ficam
neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta averbagfio. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: lei 3761 - muitua e acoterj R$ 9,07 tabela 5.2 (valor tinico)
R$ 21,39; tabela 1.9 (informatizagiio) R$ 3,02; tabela 1.8 (digitalizagéio) R$ 4,03; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.6a R$ 2,62; Tabela 1.9 (informética) R$ 3,02; Tabela 1.10 (gravagdo eletronica)
3,02; tabela 5 (Obs 5°.) - Busca - R$ 10,65; Tabela 1.9 (informatica da busca) R$ 3,02; lei 713/83
(20%) R$ 10,15; lei 4664/05 (5%) R$ 2,53; lei 111/06 (5%) R$ 2,53, totalizando: R$ 75,05. Recibo
n’. 143. 513. A Escrevente: (a) Adivany Aréas de Carvalho. (Adivany Aréas de Carvalho - Mat.
94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (a) Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido. (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R).

SELO: (R).1 ATO RQA97358 WZE

R. 03 - Mat. 34.423 - Prot. 70.057 - 06/12/2010 - COMPRA E VENDA - Conforme Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e
Alienagfio Fiducidria - Carta de Crédito Individual - FGTS -Programa Minha Casa, Minha Vida - Com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e Devedor(es) Fiduciante
(), Contrato n°. 855550647842, assinado pelas partes contratantes em 22/ 10/2010, apresentado para
registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi
vendido a FABRICIO RIBAS FRANCA, brasileiro, nascido em 12/04/1978, filho de Mirtes Ribas
Franga, gerente, portador da Carteira de Identidade rv°. 20.162.344-4, expedida pelo
SSP/DETRAN/RJ, em 03/06/2003, inscrito no CPF/MF sob o n°. 801.126.680-20, residente e
domiciliado & Rua Padre Miguelinho, 89, B. Santa Teresa, Rio de Janeiro, RJ, pelo valor de R$
95.000,00 (noventa e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 77.683,07 (setenta e sete mil,
‘seiScentos e oitenta e trés reais e sete centavos), através de financiamento concedido pela credora; R$
12.837,00 (doze mil, oitocentos e trinta e sete reais), através de recursos concedidos pelo findo de
garantia do tempo de servigo, na forma de desconto; R$ 4.479,93 (quatro mil, quatrocentos e setenta e
nove reais e noventa e trés centavos), através de recursos da conta vinculada do FGTS do comprador.
EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: port. 219/2009 - tab. 4- distribuicio
R$ 1,17; tabela 5.1 R$ 268,01; tabela 1.9 (informatizagdo) R$ 3,02; gravacio eletrdnica - tabela 1.10
R$ 3,02; tabela 7.14a (expedigdo de guia com a PMI) RS 4,64; tabela 5 (Obs 5%) R$ 5,32; tabela
7.14a (comunicagdo da DOI) R$ 4,64; tabela 1.6 (expedigo de guias de comunicagdo exigidas por
lei) R$ 4,64; tabela 10.1 (arquivamento) R$ 21,19; tabela 1.9 (informatizag@o) R$ 1,51; artigo 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.6.a R$ R$ 1,31; informética da prenotagdo - tabela 1.9 R$ 1,51,
totalizando R$ 319,98. Recibo 1°. 152.609. Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
13,11. Recibo n°. 152.610. A Escrevente: (a) Adivany Aréas de Carvalho. (Adivany Aréas de
Carvalho - Mat 94/10870 da CGIJ/RJ). Oficial do Registro: (a) Lisiane Camara Cristophori - Tabelid
Substituta - Mat. 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: (R). 1 ATO RQI16504 OLE

R.04 - Mat. 34.423 - Prot. 70.057 - 06/12/2910 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme
Contrato por Instrumento Particular de Comnra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria - Carta de Crédito Individual - FGTS -Programa Minha Casa,
Minha Vida - Com Utilizagéo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e
Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n°. 855550647842, assinado pelas partes contratantes em
22/10/2010, acima registrado sob o nimero 03, o imével objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietdrios, ji qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; 1- origem dos recursos: FGTS/UN 1A0; 2-
norma regulamentadora: HH 156.24 - 21/102010 - SUHAB/GECRI; 3- valor da operagéio: R$
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90.520,07; 4- desconto: R$ 12.837,00; S- valor da divida: R$ 77.683,07; 6- valor da garantia
fiducidria: R$ 95.000,00; 7 - sistema de amortizagao: SAC - sistema de amortizagdo constante novo; 8-
Prazo de amortizagio de 300 meses; de renegociagdo: 0 meses; 9- taxa anual de juros: nominal:
4,5000% e efetiva: 4,5941%; 10- encargo inicial: prestagdo (a+j): R$ 550,25; taxa de administragdio:
R$ 0,00; FGHAB: R$ 11,77; total: R$ 562,02; 11 - vencimento do primeiro encargo mensal
22/11/2010; 12 - época de recalculo dos encargos: de acordo com a clausula décima primeira; 13 -
data do habite-se: 25/08/2010, com as demais condigdes constantes do referido Contrato.
Emolumentos e custas, assim discriminados: port. 219/2009 - tab. 4- distribuigo R$ 1,17; tabela 5.1
R$ 268,01; tabela 1.9 (informatizagio) R$ 3,02; gravago eletronica - tabela 1.10 R$ 3,02; tabela 5
(Obs 5*) R$ 5,32; tabela 1.6 (expedigdo de guias de comunicagio exigidas por lei) RS 4,64; tabela
10.1 (reg. de arquivamento) R$ 20,34; tabela 1.9 (informatizagdo) R$ 1,51; artigo 183 (LRP)
prenotagio - tabela 5.6.a R$ R$ 1,31; informatica da prenotagdo - tabela 1.9 R§ 1,51, totalizando R$
309,44, Recibo r°. 152.609. A Escrevente: (a) Adivany Aréas de Carvalho. (Adivany Aréas de
Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGIJ/RJ). Oficial do Registro: (a) Lisiane Camara Cristophori - Tabelid
Substituta - Mat. 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 ).

no-34423

NS
SELO: (R). 1 ATO RQI16505 LYQ \
Apresentado Titulo - Prot. n° 118.375 em 10/04/2023.

Av. 05 - Mat. 34.423 em 19/04/2023 - Prot. 118.375 em 10/04/2023 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir o registro acima de n°. 03, verificou-se que deixou de constar o estado civil do proprietario.
Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item I, da Lein® 6.015/73, para que passe a constar
que, conforme consta no instrumento particular de compra e venda que instruiu o registro de n’. 03, o
proprietario FABRICIO RIBAS FRANCA ¢é SOLTEIRO, permanecendo inalterados todos os
demais termos. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Isento. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Isento. A Fscrevente'»P( (Ka eira da Costa Roza
- CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Regxstro so~~(Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). .

CNM n’. 088971.2.0034423-55

SELO: EEKM 52531 SGD

Av. 06 - Mat. 34.423 em 19/04/2023 - Prot. 118.375 em 10/04/2023 - LIBERACAO DE
GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e Outras Avengas, Contrato n°.
10182010307, assinado pelas partes contratantes em 28/03/2023, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacéio Fiducidria. acima registrada sob o n°. 04, conforme cldusula 52 do referido
instrumento particular, uma vez que a credora d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
05.4.3:R$ 4,64 1ei 3217/99 (20%): R$ 27,65; lei4664/05 (5%) R$ 6,91; lei 111/06 (5%) R$ 6,91; lei
6281/12 (4%) R$ 5,53; PMCMV R$ 2,85; ISS (Lei Complementar Municipa] n° 240/2018) - R§
6,91; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Totalizando: R$ 202,96. A Escrevente: uﬁ (Karine Rerreira da
Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registi:y s

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). \
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R. 07 - Mat. 34.423 em 19/04/2023 - Prot. 118.375 em 10/04/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de
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Alienago Fiducidria de Imével e Outras Avengas, Contrato n°. 10182010307, assinado pelas partes
contratantes em 28/03/2023, apresentado para registro em quatro vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido 4 TAMIRES RODRIGUES DE
BRITO, brasileira, solteira, no mantendo unifio estével, cabeleireira, portadora da Carteira Nacional
de Habilitagdo n°. 06851156506, expedida pelo DETRAN/RJ em 03/09/2021, inscrita no CPF/MF
sob o n’. 146.300.647-02, com endere¢o eletronico: tamiresbrittos@hotmail.com, residente e
domiciliada na Rua Barata Fontes, n°. 09, Casa 01, Arsenal, em S3o Gongalo/RJ, pelo valor de R$
177.000,00 (cento e setenta e sete mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 27.000,00 (vinte e sete
mil reais), através de recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através de recursos do FGTS; R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais), através de recursos do financiamento. O ITBI foi pago através da guia n°.
00501/2023, no valor de R$ 4.433,76, no Banco Itau em 29/03/2023. Realizadas as consultas de
informagéio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.04.10.13.832 ¢
01560.23.04.10.43.837, datadas de 10/04/2023, de resultados negativos. Realizada a consulta na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash: 5dc4. bea9. 8c51. 38a0. d6c9.
eala. 3e60. adab. 1f66. f3cb, datada de 10/04/2023, de resultado negativo. EMITIDA A DOI.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor.do ato R$ 987,47, art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; distribuigdo: R$ 35,91; distribuicdo por pessoa R$ 2,44; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 54,08; PMCMYV RS 21,55; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: R$ 28,07; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$
67,32; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.224,80. A Escrevente) _‘\(Karine erreira da Costa
Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do-Registro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RIJ). AN \

Escrevent

SELO: EEKM 52533 BBI

R. 08 - Mat.34.423 em 19/04/2023 - Prot. 118.375 em10/04/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imodvel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e Outras Avengas, Contrato n’.
10182010307, assinado pelas partes contratantes em 28/03/2023, acima registrado sob o n°. 07, o
imével objeto desta matricula foi, pela atual proprietéria, ja qualificada, alienado em garantia fiduciria,
ao credor ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100,
Torre Olavo Settbal, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 60.701.190/0001-04; Valor de
Venda e Compra do Imével e Composicdo dos Recursos: ja descritos no registro acima;
Financiamento: A- Valor destinado ao pagamento do prego de venda do imével: R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais); B- Valor destinado ao pagamento de despesas: R$ 0,00; C- Valor total
do financiamento (saldo devedor): R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais); Condicdes do
Financiamento: A- Taxa efetiva anual de juros: 11.7%; A.1- Taxa nominal anual de juros: 11.1158%;
A.2- Taxa efetiva anual de juros com beneficio: 10.9900%; A.3- Taxa nominal anual de juros com
beneficio: 10.4724%; B- Taxa efetiva mensal de juros: 0.9263%; B.1- Taxa nominal mensal de juros:
0.9263%; B.2- Taxa efetiva mensal de juros com beneficio: 0.8727%; B.3- Taxa nominal mensal de
juros com beneficios: 0.8727%; C- IOF (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imével Comercial -
R$ 0,00; D- Prazo de amortizagdo (nimero de prestagdes): 420 meses; E- Sistema de Amortizago:
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante; F- Periodicidade de atualizagdo da prestagdo: Mensal; G-
Data do vencimento da primeira prestagdo: 28/04/2023; H- Data do vencimento da vltima prestagfo:
28/03/2058; I- Modo de Pagamento das prestagdes mensais: débito na conta corrente; J- Custo
Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 12.4600%; J.1- Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de
Juros com beneficio: 11.7500%; K- Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de Juros: 0.9800%;
K.1- Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de Juros com beneficio: 0.9300%; L- Tarifa de
avaliagdo do bem recebido em garantia: R$ 1.231,13 sendo constituida por: L.1- R$ 670,00 Analise
documental; L.2- R$ 345,00 Anlise técnica do imovel; L.3- R$ 97,33 Sistema informatizado referente
a avaliagfio técnica do imovel; L.4- R$ 118,81 Impostos (PiS, COFINS, ISS); 6- Valor Total da
Prestagdo Mensal Nesta Data: R$ 1.725,89; a) Valor da amortizagio do saldo devedor: R$ 357,14;
b) Valor dos juros: R$ 1.309,05; ¢) Valor do prémic de seguro - morte ¢ invalidez permanente: R$
24,18; d) Valor do prémio de seguro - danos fisicos no imével: R$ 10,52; €) Tarifa de Administragio
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do Contrato: R$ 25,00; 7- Valor a ser liberado ao vendedor: R$ 104.850,81 - Nome: Fabricio Ribas
Franga - CPF: 801.126.680-20 - Co6d. Banco: 104; Agéncia: 0019-8; Conta: 00075371105-15;
Percentual: 100.00%; 8- Valor a ser liberado ao comprador: R$ 0,00; Cod. Banco: 341; Agéncia:
6553; Conta: 62892-3; O Cliente declara que leu e concorda com as condigdes do financiamento.
Autorizando o débito do valor total ou parcial da(s) parcela(s) na(s) conta(s) corrente(s) acima indicada
(s), na data de vencimento ou ap6s o vencimento, podendo ser utilizado o limite de cheque especial, se
contratado, evitando atrasos nos pagamentos; O Cliente declara que leu e concorda com as condigdes
do financiamento. Autorizando o débito do valor total da tarifa de avaliagio de bens recebidos em
garantia na(s) conta(s) corrente(s) acima indicada(s), podendo ser utilizado o limite de cheque especial,
se contratado, evitando atrasos nos pagamentos; Valor liquido a ser liberado ao interveniente quitante:
R$ 45.149,19 (quarenta e cinco mil, cento e quarenta e nove reais e dezenove centavos); 10- Seguro
Habitacional: A- Seguradora: Itati Seguros S.A; B- Tamires Rodrigues de Brito - 100.00%; C- Custo
Efetivo do Seguro Habitacional - CESH: 3.3502%; 11- Enquadramento do Financiamento: No Ambito
do Sistema Financeiro da Habitag#o; 12- Prazo de Caréncia para expedigfo de intimagéo: 30 dias; 13-
Valor da avaliagio realizada e atribuida para fins de venda em leilio publico: Apartamento/Casa/Imével
Comercial descrito no item 1 acima: R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), com as demais
condigdes constantes do referido instrumento particular. Realizadas as consultas de informagéo (busca
de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.04.10.13.832 e 01560.23.04.10.43.837, datadas
de 10/04/2023, de resultados negativos. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consulta codigo hash: 5dc4. bea9. 8¢51. 38a0. d6¢9. eala. 3e60. adab. 1156. 3cb, datada de
10/04/2023, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64;
distribuicio: R$ 35,91; distribuigdo por pessoa R$ 2,44; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 54,08; PMCMYV RS 21,55; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$
28,07; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$ 67,32; Guias/PMI R$ 20,01; '
Totalizando: R$ 1.224,80. A Escrevente:+)) (Karine Ferreira d4 Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09
- Mat. 94/21.718 da CGIJ/R]). Oficial do*Registro: &+ ~>(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGJ/R)). \

Escrevente

SELO: EEKM 52534 EVI
TWLO-Prot N (23948 em ]2 f08Y 4 ,Carlu/i’o“"

VALY TR

APRESENTADO TITULO - Prot. N 124003/ 14 63125

Av. 09 - Matricula 34.423 em 06/05/2025 - Prot. 126.034 em 14/03/2025 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, €
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula de n°. 34.423 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0034423-55 . Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo

2°, paragrafo tnico. A Escrevente: (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 -
Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ~ 7 (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ. (

Renata das Chagas Marins il

SELO: EEXQ 94786 LDC

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0034423-55 em 06/05/2025 - Prot. 126.034 em 14/03/2025-
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n’.
573205/2025 - Advocacia Bellinati Perez, expedido pelo credor fiducisrio ITAU-UNIBANCO S/A em
13/03/2025, assinado digitalmente pelo gerente Carlos Alberto Araujo Rovel e demais documentos
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necessarios, que ficam arquivados sob o niimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei .
9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGI/RI, para fins de purga do débito com relagéo
a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 08 e dar publicidade & existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagdo da
propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagéio encaminhada por este registro a
devedora fiduciante Tamires Rodrigues de Brito, a saber: 3) Conforme Oficio Eletrdnico re.
211442/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itabora/RJ em 25/03/2025, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua 42, S/n, Casa 01, Lote 10, Quadra 203,
Condominio Lucas, Ampliagio, Loteamento Ampliagdo da Cidade de Itaborai, Itaborai/RJ, a saber: "
Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n° 21 1442/2025, datado de 25/03/2025, protocolado neste Registro
de Titulos ¢ Documentos sob o n° 53656, para dar cumprimento ao solicitado pelo ITAU-UNIBANCO
S/A, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi procedida diligéneia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. TAMIRES RODRIGUES DE BRITO, a saber: 1)- No dia
03/04/2025 as 15h00min, cheguei no enderego indicado ou seja, "RUA 42, S/N, CASA 1, LOTE 10,
QUADRA 203, CONDOMINIO LUCAS, AMPLIACAO, LOTEAMENTO AMPLIACAO DA
CIDADE DE ITABORAI, ITABORAf CEP 24808-212", porém nfo encontrei a Sra. TAMIRES
RODRIGUES DE BRITO, sendo assim, deixei na caixa do correio, um aviso da Notificagdo para o
comparecimento da Sra. TAMIRES RODRIGUES DE BRITO , neste Servigo Extrajudicial e que
retornaria ao local; 2) - No dia 04/04/2025 as 08h57min, compareceu neste servigo Extrajudicial a Sra.
TAMIRES RODRIGUES DE BRITO, a qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificago,
tomando ciéncia de todo o conteudo, e exarou ciente. Itaborai, 04 de Abril de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)",
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 04/04/2025, sendo que a referida devedora fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 251,49; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciria
- Intimag&o Pessoa: R$ 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,74;
lei 3217/99 (20%) RS 71,25; lei 4664/05 (5%) R$ 17,81; lei 111/06 (5%) R$ 17,81; lei 6281/12 (6%)
R$ 21,37, PMCMV R$ 7,10; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 17,80; Totalizando:

R$ 515,13. A Escrevente: R (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.

94/12.203 da CGI/RJ). Oficial do Registro: « <" (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
(-

90.137 da CGI/RY). o R Y|
Renata das Chagas Mann: M

SELO: EEXQ 94787 OYW
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Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0034423-55 em 11/07/2025 - Prot. 127.980 em
18/06/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerlmento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n°. 5732@5/2025 - Advocacia
Bellinati ©Perez, expedidos pela credora ITAU UNIBANCO S/A em
13/06/2025, e a Certiddo de Quitag¢do do ITBI guia n°. 01189/2025, no
valor de RS$ 4.759,60, paga no Banco Bradesco em 20/Q6/2025, avgrba—
se, com base na averbagdo acima de n°. 10, para que fique consolidada
a propriedade do imdével objeto desta matricula em favor do credor
ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 60.701.190/0001-04,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, To;re
Olavo Setubal, Bairro Parque Jabaquara, Sd&o Paulo—SP,. tendg sido
atribuido o wvalor de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reals_).~ (e}
credor fiducidrio, ora adquirente, deverd promover  os lellois
publicos disciplinados no artigo 27 da refgrldg Lei Federal ne.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim dlscrlmlnadosi Portaria
423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotacgdo - tabela
05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,307

Continuagao da Matricula na ficha n.°
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PMCMV RS 15,01; lei 3217/99 (20%): RS 150,19; lei 4664/05 (5%) RS 37,55;
lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05; ISS {(Lei Complementar
Municipal n°® 240/2018) - R$ 37,55; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EEYN
49453 LND. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°: 90/137.- - - — — — — — — — —

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0034423-55 em 11/07/2025 - Prot. 127.080 em
18/06/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 573205/2025 - Advocacia Bellinati
Perez, expedidos pela credora ITAU UNIBANCO S/A em 13/06/2025, averba-se
nesta matricula o Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria, acima registrada
sob 0o n°. 08, em decorréncia da Consolidac¢do da Propriedade averbada sob o
n®. 11, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°.
9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP)
prenotacgdo — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; PMCMV
R$ 15,01; lei 3217/99 (20%): RS 150,19; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei
111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05; ISS (Lei Complementar

Municipal n°® 240/2018) - R$ 37,55; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EEYN
49454 EQO. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABTAO = Titular, matricula nos
90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, & reprodugcdo auténtica da CNM n° 088971.2.0034423-55,
Fichas 001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aos quinze dias do més de julho do
ano de dois mil e vinte e cinco (15/07/2025) as 13:19. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao |R$ 108,60 SC;;rigeFdI:;';IS:;ZL";;‘;E:@
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72

Lei n°4.664/05-5% R$ 5,43

Lein®°111/06 - 5% R$ 5,43

Lein®6.281/12 -6% R$ 6,51

Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS -5% R$ 5,43

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/
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