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Apartamento 102 do prédio em construgdo na Rua Leiloeiro
Ernani Mello n® 50 na freguesia de Jacarepagud com direito
ac uso de 2 wvagas de garagem situadas indistintamente no
pavimento térrec ocu no subsole & correspondente fracdo de
0,072421514 para o apartamento e de 0,00B3789236 para cada
vaga do respectivo terreno designado por lote 1 da guadra
10 do PRAL 17906 gue mede em sua totalidade 12,00m de frente
pelaz’ Rua Jornalista Luiz Paulistanc mais 12,56m em curva
subordinada a um raio de B8,00m concerdando com be
alinhamento da Rua Leilceiro Ernani Melloc por onde mede
27,00m, 20,00m de fundos e 35,00m & direita confrontando &
direita com o lote 2 e no fundo com o lote 22 todos da
mesma dguadra e PAL e de Recreio dos Bandeirantes
Tmobili&ria S/A ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 0394223-2
{MP) CL 10424-0. PROPRIETARTA: ENSEG ENGENHARIA E
CONSTRUGCOES LTDA, CNPJ 31.853.864/0001-80, com sede nesta
cidade, dgque aflgupriu por incorporacdo feita pelo casal de
Claudio Augu4§o ge Oliveira Faria através da escritura de
01/086/01 j ¢ |oficio, livre 1707, fl. 195 registrada em
27/08/01 m nf 9 na matricula 165437. INDICADOR REAL: N®
152048, alfl o0 do livro 4-DO. Rio de Janeiro, 26 de abril
de 2002'_1- -H-
C Oficial 1

AV -

MEMORIAL ﬁE,I&CO PORACAO: Fol registrado em 24/10/01 com o
ne 10 na\Jmat\riEiula 165437 o MEMORIAL DE INCORPORACAO,
conferme rggquerimento de 01/08/01, dele constando gue nao
ha prazo de caréncia gue o empreendimentc tera 22 vagas de
garagem sendo 13 no subscle e 2 no pavimento térreo e que
os apartamentos 202 e 203 terdc dependéncias na cobertura e

gque aos proprietarios dos apartamentos 202, 203, 301 e 302,
fica expressamente assegurado os DIREITOS ESPECIAIS de,

"admitinde em gualguer tempoe a legislagidc vigente e obtendo

a competente aprovagdc junte a Prefeitura Municipal do Rio
de Janeirec, pelo departamento de edificag¢des, proceder as

segue ne verso
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cbras de ampliacdo das referidas unidades, wutilizando a
preojegdc do respectivo andar e o¢ telhado do edificio,
mantendo ¢ padrdoc de arguitetura das fachadas existentes,
com exclusdo das Areas correspondentes a casa de maguinas,
depdsitos, caixas de A&agua e demalis partes comuns ali
existentes, a gualgquer tempec, por sua conta, inteire risco
¢ exclusiva respconsabilidade, desde gque naoc afetem a
solidez e seguranga do prédio e nd3oc impegam © acessoc a
estas partes ou o perfeitc funcionamente dos equipamentos
comuns, tudo praticande independentemente de autorizagdo do

condoeminio e demais conddminos, ficando as despesas

decorrentes ras de ampliagdo por exclusiva conta do
‘proprietagio essado, © gue ndo poder&, a titulo algum,
importar ffem]fcrifc&c de novas unidades auténomas. Ficario
incorpor referidos apartamentos as benfeitorias

?ﬁhiiSEirO’ 28 de abril de 2002 . ——=—=—w—i——

||

realizad
O Cficiall

- b,

P
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HIPOTECA: Peio ipstrumentoe particular de 14/03/02 prenotado
em 27/03/Q2 qom n® B&8B512 as fl. 125v do livre 1-EP, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por ENSEG
ENGENHARIA Ep CONSTRUGOES LTDA em favor do BANCO BRADESCO
S/A, com sdde fe Osascoe-5P, CNPJ N° 60.746.9248/0001-12,
pelo valdgr ? R$pB0O.000,00 ({(incluido cutros iméveis) a taxa
de jurcs|nolinall de 12,28% e efetiva de 13,00% a ser pago

no prazo elf130f meses em prestagdes mensais, vencendo-se a

Jﬂ primeira | 4 m Ric de Janeiro, 26 de abril de 2002——
]

O Oficia {

L

CONSTRugépS: P&lo\ reguerimento de 24/10/03 prenotadc em
24/310/03 com o n® 944022 & fl. 150 do livre 1-FA, instruido
pela certidao n® 029402 de 22/10/03 da Secretaria Municipal

de Urbanismo, fica averbada a CONSTRUGCAO do imdvel, tendo
sido o “habite-se Parcizl” cencedido em 22/10/03. Foi

Segue na ficha 2
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apresentada a
Nacional do
30/08/03. Rig
0 oficial

CANCELAMENTO : Pele instrumento particular de ©05/11/03,
prenotade em 11/311/03 53 fl. 220v do livro
1-F&, fica averbadg

HIPOTECA EM 1° GRA

edificio,
Rio de Jansg
Q Oficia

R, Tatel T L
- RICI4862 ‘FLT*™..

i
-

R - 8 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 24/01/06, do 23° Oficio,

livre ST-870, £l. 124, prenoctada .em 02/02/06 com © n°®
1051387 a f£1l. 123v do livro 1-Fo, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ENSEG ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA em favor de ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA MARBACK
D'OLIVEIRA, administradera, identidade IFP 0B669B50-3, CPF
023.240.827-63, casada pelo régime da comunhac parcial de
bens na vigéncia da Lei 6515/77 com ANDRE LUIZ COELHO
MARBACK DTOLIVEIRA =) MARCIA CHRISTINE ALEDT CO3TA,
seolteira, maior, jornalista, identidade IFP 086692851-1, CPF
0232.839.817-30, brasileiras, residentes nesta cidade, pelo
prece de R$179.550,00, sendo R512.173,25, com utilizagdo do

Seque noc wversco
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Fundo de argnti por Tempo de Servigo. O imposte de
transmissag ,fo afjo pela guia n® 1076199 em 05/01/06. Rio
de Janelirog (o2 )de de 2008, ~—————————m———— o —
O Oficial 1

I

AV - 7 GRAVAME : Pec '%ura gue serviu para o registro 6, fica
™ averbado de INCOMUNICABILIDADE DE METADE do
‘:u_ imével, tendof|em ista gue ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA
B MARBACK D'OL ¢ adguiriu com recursos anteriores ac
5§3§a casamento, e reconhecideo pelo cfnjuge ANDRE LULZ
1:8- COELHC MA LIVEIRA. Ri¢c de Janeiro, 02 de marco de
Pt

P 2008 . ~————4 M\ ——H- M\ o
LS . ..

i 4 O Cficial

AV - @ INSCRICAO fI ﬁef escritura gue serviu para ¢ registro

!
Y 6, fica avierbdldo namero 3030508-0, CL 10424-0 de

1

INSCRIGAO F
predial/terr dial de Janeiro, 02 de margo de 2006.+—

C oficial

AV - 9 DIVORCTIO: Pelo requerimento de 08/08/16, prenotado em
06/10/16 com o n® 1714939 &4 £1.5 do livro 1-JB, instruido
pela certidao de 26/11/10 da 8% Circunscrigio, n® 23682,
livro BR-00109, £1.222, fica averbado o DIVORCIO DIRETO
de ELISABETH LUCIENE, ALEDI COSTA MARBACK D'OLIVEIRA e
ANDRE LUIZ_COELHO BACK D’OLIVEIRA, conforme escritura
de 28/09/10 do—¥4° joficko;—l1ivre, SB-0361 SB, f£1.035,
voltando o cénj 7o o // nome de solteira
ELISABETH LUCXENEf/A/ | Janeiro, 31 de

iméwvel, para efeitos do imposto
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EBTC20556 UZK

Dr. Aailsorof#lves Mondes -/

clal
Mat.D5/0087-RJ /
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AV - 10 CASAMMENTO: Pelo requerimento que serviu para a averbagdo

9, instruide pela certidiaoc de 19/10/11 do 1° CRCPN, n°
13722, livro BA—-6 £1.92, fica averbado o© CASAMENTO de
ELISABETH LUCIENE DI COSTA e HENRIQUE GOMES SERPA,

O Oficial EBTC20557 OBV

/

'Dr. Adifsen Alves Mendes
Ofleial
Mat. 06/0087-RJ

AV - 11 CASAMENTO: Pelo requerimento de 27/10/17, prenotado em
27/10/17 com o n® 1772453 a f1.277 do livro 1-JH,
instruido pela certidio de 26/01/16 do 1° Registro Civil
das Pessoas Naturais, Matricula n° 021238 01 55 2008 3
00039 521 0023106 50, fica averbado o CASAMENTO de MARCIA
CHRISTINE ALEDI COSTA e FABIO DOS SANTOS ALMEIDA,
realizado em 12/04/08 pelo regims da/comunhdo parcial de
bens, permanecendo 2 SHRISTINE ALEDI
COSTA. Rio de Janejs: 3 i =" 2017 . e
0 Oficial : : ECIK97076 KBX

——
‘Fligeu da Silva
CTPS: Sh908 o,
AV - 12 DIVORCIO: Pelo regquerimento que servin para a averbagio

11, instruido pela certiddo de 26/01/16 do 1° Registro
Civil das Pessoas Naturais, Matricula n® 021238 01 55
2008 3 00039 521 0023106 50, fica averbado o DIVORCIC de

MARCTIA CHRISTINE ALEDI COSTA e FABIO DOS SANTCS ALMEIDA,
conforme sentenga homologatéria de conversfo de 04/06/13,
permanecendo © cdnjuge mulher a assinar o© nome de
solteira MARCIA CHRISTINE ALEDI COSTA. Rio de Janeiro, 30
de novembro de 2017, ——m e

Segue no verso
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O Oficial ,__‘ ECIKS7077 ZWQ
/ -
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPST 54596 /005w
R - 13 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 24/10/18,

1-7Q, fica registrada a CONMPRA..E VENDA- do.
por ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA SERPA,

n® 2219763 em 07/11/18. Valor
cdlcecule dos emolumentos: R$5

de novembro de 2018.- ———

prenotado em 07/11/18B com o n°® 1834447 & £1.,109 do livro
. iméwel,. feita-

(anteriormente
gualificada), assistida de seu marida HENRIQUE GOMES
SERPA, brasileire, administrader, identidade DETRAN/RJ
102889557, CPF 044.%452.897-01; e MARCIA CHRISTINE ALEDT
CGSTA, (anteriormente qualificada), em favor de LUCAS
MANVAILER GONCALVES FERREIRA, brasileiro, solteiro,
empresario, identidade SSP/RJ 213042104, CPF
135.905.357-33, residente nesta cidade, pelo praco de
RS$425.000,00. O imposto de transmissa@g foi pago pela gula
para base ‘de

Janeiro, 1lé

serviv para o registro 13, fica registrada
FERREIRA, em favor de ITAU  UNIBANCO

garantia da divida no valor de R$297.500, 00,
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés

propriedade em favor do credor, &€ atribulido

Segue na ficha 4

O 0ficial ECUL11896 DRG
Eliséu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R = 14 ALIENACAO FIDUCTARIA: Pelo instrumento particular que

a ALIENACEO

FIDUCIARIA do imdvel, Ffeita per LUCAS MANVAILER GONGALVES

S/A., CNPJ

60.701.180/6001-04, com sede em Sido Paulo/SP, para

regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do

o prazo de

caréncia de 30 dias para intimacic e conscolidando a

0 valor de

R$510.000,00 para © leildo piblico. Valor atribuide para
base de cdlculo dos emolumentos: R$297.500,00. Rio de

Valide este documento clicando no link a sequir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/KUGYN-D7FJ8-57NYB-QS83S
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Janeiro, 16 de n D18 e e e
O Oficial — ECUL11898 JEH

Elseu da Silvg
8° Oficial Substitutq
CTPS: 54596/00%¢6.- RJ

AV = 15 CANCEIAMENTO: Em wirtude .do reglstro 13, de COMPRA E
VENDA do dimdvel, fica da
averbacgido 7 de GRAVAME D E DE METADE do
imével. Rio de O de 2018, w~w—sm—————r

0 Gficial ECUL118599 LUX

i ol
~Eliseu da Siloa

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596 /00%56-RJ

AV ~ 16 INTIMACAD: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimentc CNJ n°® 89/2019) datado de 04/08/2025,
prenotado em 05/08/2025 ¢om o© n®22722%98 & fl.21lv do
livro 1-Mz, instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
02/09/2025, fica averbade com base no art. 1z do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante LUCAS
MANVAILFER GONCALVES FERREIRA, antericrmente qualificado,
realizada através de Edital de Intimag¢doc, publicado por
meies eletrdbnico em 09/30/2025; 10/10/2025 e 13/10/2025;

através da Central de Servicos Eletxdnicos dos
Registradores de Imdvels, conforme disposte no Provimento
CcGJ n® 56/2018, feita por solicitacao do fiduciario

realizada em 08/10/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termcs
do Art. 26 da Lei 83514/97, tendg sido o0 e-mail enviade na
forma do $§4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicacdo do Edital, dos encargos vencides e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiducidria, registrado com o n®l4. Valor
atribuido para base de c&lculo dosg emolumentos:
R$89.306,58. Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2025.-—————
Segue no verso
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Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFAIS1290 FNE

AV

CONSOLIDACAO DE _PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnice
{Provimento CNJ n® 89/201%) de 13/11/25, prenctado em
14/11/25 com o n® 2301516 a fl.. 110v do livro 1-NC,
atualizado pele regquerimento datado de 19/11/25, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
do fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigacidc de promover
o leilio plblico do imével dentro '‘de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em v;sta que o
fiduciante LUCAS MANVAILER GONCALVES FERREIRA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados -da
data da intimaglioc averbada com o© n® 16, bem como das
despesas decorrentes, n3o cumpriu o contrate. O imposto
de transmissio fol pago pela guia n° 2892455 em 17/11/%5.
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$604.839,02. Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2025.-————

Oficial; Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/00a7 EFBA0O4769 EXF

- AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdio 17 de CONSOLIDACAQ
DA PROFRIEDADE em nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 14 de ALIENAGAO
FIDUCTIARTA dc imével. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$297.500,00., Rio de Janeiro,

22 de dezembro de 2025 . ——— e e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBAD04770 NFS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei §.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KUGYN-D7FJ8-57NYB-QS83S
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2301516 em
14/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 110v, foi registrado/averbado em
22/12/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

*kkkx BEM O LUMENT QO § *kk%x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 910,05
QUITACAO (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
GUIA DO DCI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela Z20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,57
GUIA DE COMUNTCAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108,60
**%* A CRESCIMOS LEGA IS *%x
LEI 3217/99 385,73
LEI 4664/05 96,43
LEI 111/06 96,43
LEI 6281/12 115,71
LEI 691/84 - IS8 103,53

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

SELO (S5)

Poder Judicigrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 fjrj.jus.br/sitepublico

EFBA04769 EXF - EFBA0G4770 NFS

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de o&nus reais ou gravames ¢ feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 60558/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.776,53, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/12/2025, acima discriminados.

7.l [{'Q lb«-:)_

vy
fj 10° Oficial Sukstitute. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS §1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




