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IMOVEL: Prédio n° 330, casa 01, com frente para a rua 78, inscrita na PMN sob o n°
199.709-7 e sua respectiva Fracao Ideal de 49,58% do lote de terreno n°® 17, da quadra 93,
do loteamento denominado “ JARDIM FAZENDINHA ITAIPU" sito no 2° Distrito do !
Municipio de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, medindo o terreno no seu todo: 15 00m de
frente, 15,00m de fundos, para o lote n® 02; por 30,00m do lado direito, para o lote n°® 18 e
30,00m do tado esquerdo, para o iote n° 16, com a area total de 450,00m2. PROPRIETARIO:
LUIS HENRIQUE PRAUM, brasileiro, separado judicialmente, administrador de empresas,
|residente a rua 78, lote 16, quadra 93, nesta cidade, inscritc no CPF sob o n® 846.175.197-34 e
portador da cedula de identidade n® 07274196-0, expedida pelo IFP . REGISTRO ANTERIOR:
Livro 2-G-8, folha 181, na matricula n° 29 108. Niter6i, 06, de ocutubro de 2006.
Euyneee BasToEscrevente Substituta, digitei. E eu, 4.—-,1/(-\ Delegatario,

SUbSéféVO. .-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.—.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-/4 ..................................... =

|AV.01 / 29.108-A. Niterdi, 06 de outubro de 2006. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A presente
matricula foi aberta em renovagio a de n° 29.108, do livro 2-G-8, folha 181, nos termos do
|artigo 486, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro. Niterdi, 06 de outubro de 2006. Eu, rpxtone fuofoEscrevente Substituta, digitei. E eu,
s Delegatério, subscrevo. - - - - - - A S

‘AV.OZI 29.108-A. Niteréi, 06 de outubro de 2006. (ONUS PROMESSA DE COMPRA E
VENDA). Existe registrado sob o n° 01, em data de 14/03/2002, na matricula n® 29.108, livro 2-
(3-8, folha 181, uma escritura de promessa de compra e venda, lavrada nas notas do 16° Oficio
de Niterdi, livro 489 125, de 28/01/2002, onde o proprietario prometeu vender o imavel objeto !
desta matricula a LEONARDO DOS REIS CARDOZO, comerciante e sua mulher MICHELLE ‘
DE AQUINO ALVES, advogada, brasileiros, casados scb o regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes a rua 115, n® 26, ltaipu, nesta cidade,
inscritos no CPF sab 0s n°s 026.648.297-00 e 014.927.037-29 e portadores das cédulas de
identidades n®s 09328799-3 e 091901264, expedidas pelo IFP, pelo valor de R$161.353,38 na
forma estabelecida na escritura mencionada. Niter6i, 06 de outubp de 2006. |
Eu, »7pxtens Bas@> Escrevente Substituta, digitei. E eu, /%jo.vu,..

Delegéténo SUBSEIBVO . s s m i 5 R B R S B e B e S e 1’-,-/ ...................

AV.03/ 29.108-A. Niteroi, 06 de outubro de 2006. (ONUS CESSAO DE DIREITOS). Existe |
registrado sob o n°® 02, em data de 28/11/2002, na matricula n° 29.108, livro 2-G-8, folha 181,
uma escritura de Cessdo de Direitos, lavrada nas notas do 16° Oficio desta cidade, livro 494,
folha 63, em 11/11/2002, onde LEONARDO DOS REIS CARDOZO e sua mulher MICHELLE
DE AQUINQ ALVES cederam os direitos aquisitives a compra de imdvel objeto desta matricula
a JOSE ALEXANDRE DOS REIS CARDOSO, brasileiro, separadoe judicialmente, advogado,
residente e domiciliado a rua Professor Miguel Couto, n® 438/701, |carai, nesta cidade, inscrito
no CPF sob o n® 618.176.517-49 e portador da cédula de identidade n® 76.519, expedida pela
OAB/RJ, pela valor de R$35.000,00, na forma estabelecida na escritura mencionada. Niterdi,
|06 de oytubro de 2006. Eu rr)ax,mm. B--7e>  Escrevente Substituta, digitei. E ey,

= 2L~ Delegatario, T e TP ———

-

R-04129.108-A. Niterdi, 08 de outubro de 2006. (CESSAO DE DIREITOS). DEVEDOR: JOSE ‘
ALEXANDRE DOS REIS CARDOSO, acima qualificado. CREDORA; ALINA AMARAL
BORGES, brasileira, solteira, maior, aeronauta, residente e domiciliada a rua 78, n° 330, casa |
03, Engenho do Mato, Niterdi, inscrita no CPF sob o n® 906.603.667-20 e portadora da cédula
de identidade n® 070177290, expedida pelo IFP. Através de escritura lavrada no dia 03/02/2005,
nas notas do Cartério do 16° Oficio de Niterdi, no livro 511, folha n® 150, o devedor cedeu e

\
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transferiu a credora por R$35 000,00 ( trlnta e cinco mil reais), os direitos e obrigacdes a
compra do imovel constante da presente matricula, constando do titulo que o ITBIM foi
recolhide em 03/02/2005, no valor de R$1.801,81, pela guia n® 052589857. Niterdi, 06 de
outubro de 2006. Eu, a%mmﬁmféEscrevente Substituta, digitei. E eu,
Delegatario, SUDSCIrevo..-.==.-.=.= === mmmmimimimimimimim mmm mm o mm = oo m o m o e e e e
R).1 ato
RIQ04353 BOK

AV.05/29.108-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbagdo, na forma do
artigo 213, 1, a, da Lei 6.0158/73, com as alteracdes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a forma correta de grafar o nome do proprietario do imével objeto da presente
matricula € LUIS HENRIQUE PRAUN, e ndo como constou anteriormente. Niterdi, 01 de margo
de 2010. Eu, Lan! Y Lt/ Substntuto digitei. E eu .~ _ Oficial do Registro de

tmoveis, su --:r!ﬁf;fﬂ ...............................................................................................

AV.06/29.108-A. Protocolo 112.984. (DIVORCIO). De acordo com o requerimento datado de
30/11/2009, instruido com a copia autenticada da Certiddo de Casamento expedida em
'09/08/2002 pelo Cartdrio do Registro Civil da 12 Zona Judicidria do Municipio de Niter6i/RJ,
iconstando no livro B-6-Aux., as folhas 232, sob o n® 1728, a averbagdo da conversdo da
Separagdo Consensual em Divércio de LUIS HENRIQUE PRAUN e RENATA DE OLIVEIRA
PADWHA, por sentenga proferida em 31/08/2001, pelo Dr. Fabiano Martins Manzini, Juiz de
Direito da 2° Vara de Familia da Comarca de Niterdi, permanecendo o ex-conjuge virago com o
'nome de soiteira, ou seja, RENATA DE OLIVEIRA PADILHA, confoyme ficou convencionado na
iocasido da Separagéo. Niterdi, 01 de margo de 2010. Eu Substituto, digitei. E

eu, ez 2. Oficiat do Registro de Imdveis, sub ey R -y anar]
‘e " ®.1 ato
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R.07/29.108-A. Protocola 112.983. (AQUISICAQ). TRANSMITENTE: LUIS HENRIQUE
PRAUN, empresario, divorciado, anteriormente qualificado. ADQUIRENTE: ALINA AMARAL
BORGES, anteriormente qualificada no R.04 desta matricula. Através de escritura lavrada em
19/11/2009, nas notas do Cartdrio do 18° Cficio de Niterdi, no livio 158, folhas 012/013, o
transmitente vendeu a adquirente o imével objeto da presente matricula, pele valor de R$
161.353,38 (cento e sessenta e um mil, trezentos e cinquenta e trés reais e trinta e oito
‘centavos), constando do titulo o ITBIM recothido em 19/11/2009, no valor de R$ 3.229,28, pela

guia n° 093780481, controle 9091455, tendo para base de calculo o valor de avaliagdo de R$
161 353,38. Nlterm 01 de margo de 2010. EUM Substituto, digitei. E eu,

Oficial do Registro de Iméveis, s e
‘ (R).1 ato ]

ROX59567 HLV

R.08 / 29.108-A. Protocolo 127.457. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: ALINA AMARAL
BORGES, anteriormente qualificada. ADQUIRENTE: JAMILLE YARA LUNA TAVARES, |
brasileira, solteira, maior, ndo mantendo unido estavel, advogada, portadora da carteira de
identidade OAB n°® 106077, expedida pela OAB/RJ, inscrita no CPF sob o n°® 074.388.227-02,
. residente e domiciliada na Avenida Conselheiro Paulo de Mello Kalle, n® 219, Piratininga, em
| Niter6i/RJ. Através do instrumento particular de venda e compra de bem imovel, financiamento
com garantia de alienagdo fiducidria de imével e outras avencas, contrato n® 10124453409,
datado de 31/10/2012, a transmitente vendeu & adquirente o imovel objeto desta matricula,
inscrito na PMN sob n°® 199.709-7, pelo valor de R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e
cinco mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 49.000,00 com recursos proprios; b)
R$ 196.000,00 com recursos do financiamento adiante mencionado. O ITBIM foi recolhido em

— . sy 5 o g
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28/11/2012, no valor de R$ 5.002,60, através da guia n°® 120000100, controle 2112233, tendo
para bgse de calculo o valor de avaliagdo de R$ 250.000,00. Niterdi, 21 de janeiro de 2013.

Escrevente, digitei. E eu, -~ Oficial do Registro de /
veis, subscrevo.-.-.-.-.-.- - R R S SO we AR -2,
(R) l ato
WMISOG BOJ
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R.09 / 29.108-A. Protocolo 127.457. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORA FIDUCIANTE: JAMILLE YARA LUNA TAVARES, acima qualificada. CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., com sede em S3o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha n° 100 — Torre Olavo Setubal, inscrito no CNP.J sob o n°® 60.701.190/0001-
04. Através do instrumento particular de venda e compra de bem imovel, financiamento com
garantia de alienagao fiduciaria de imbvel e outras avengas, contrato n° 10124453409, datado
de 31/10/2012, o imdvel objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos ‘

|

termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resolivel a fiducidria, com o escopo de garantia do empréstimo por esta
concedida aos devedores fiduciantes destinado ao pagamento de parte do seu prego de
aquisicdo e despesas, sendo: a) R$ 196.000,00 o valor destinado ao pagamento do prego, e
b) R$ 14.900,00 o valor destinado ao pagamento de custos cartorarios e ITBI pagos pelo
comprador, totalizando o financiamento o valor de R$ 212.115,00 (duzentos e doze mil, e
cento e quinze reais), com prazo de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta) meses, com
taxas efetivas de juros; anual de 11.5000%; mensal de 0.9112%; anual com beneficio de
9.5000%: e mensal com beneficio de 0,7591%, e com taxas nominais de juros: anual de
10.9349%; mensal de 0,9112%; anual com beneficio de 9.1098%; e mensal com beneficio de
0.7591%; constando ainda Custo Efetive Total — CET (anual) com taxa de juros de 12 4900%
e taxa de juros com beneficio de 10.5100%, tendo as prestacdes reajustamento mensal,
vencendo-se a primeira prestagdo em 30/11/2012, de acordo com o SAC - Sistema de
Amortizacdo Constante, sendo o valor da prestagdo mensal calculado pela soma da
amortizacdo do saldo devedor no valor de R$ 589,20, com os juros no valor de 1.610,27 mais
os prémics de seguros estipulados na apdlice nos valores de 31,22 e 26,79 e mais 0s custos

de administracdo no valor de R$ 25,00, sendo R$ 2.282,48 o valor total do encargo mensal.
Por forga da Lei a posse do imévei fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes
possuidores diretos e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para os efeitos do artigo 24, VI, da
Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 298.000,00, tudo de acordo com as clausulas e

condigdes cons antes do instrumento partlcular acnma mencionadg. Niteroi, 21 de janeiro de ‘
2013. Eu, ,.,A; Oficial do

Reglstrod Imovels subscrevo. -.-.--" . .-.—.t.-.- ........................................
309 VX

(R) f ato
RUMI

AV.10 / 29.108-A. Protocolo 182.685. (INTIMAGAO). Conforme
Oficio de Intimacdo n°® 629339/2025, expedide e assinado
eletronicamente por Carleos Albertoe Araujo  Rovel, em
17/09/2025, contendo Edital de Intimacido em face de JAMILLE
YARA LUNA TAVARES, inscrita no CPF scb o n® 074.388.227-02,
n®s 1723/2025, 1724/2025, 1725/2025, publicado por trés
vezes consecutivas em 21/10/2025, 22/10/2025 e 23/10/2025,
tedos eletronicamente, fica averbade que a devedora
fiduciante acima qualificada foi intimada a efetuar a purga
da mora relativa ao débito no valor de R$ 23.972,39 (vinte e

trés mil, novecentos e setenta e dols reais e trinta ‘
e nove centavos), posicionado em 17/09/2025, sujeito a
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atualizacdo monetéria, oriundo do Contrato Habitacional n® 10124453409-0, firmado em
31/10/2012, registrado sob o n°® 09 acima, sob pena de consolidacdo da propriedade em
favor do credor fiduciario, ndoc havendo entretanto, a realizacdo da referida purga
junto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niteréi, 04 de dezembro de 2025.
Selo de Fiscalizac¢do Eletrdnico: EEFJ 02987 PSG. Assinado Eletronicamente por PAMELA
FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - = = = = = = = = = = = = = = = = = = — — — — - - -

AV.11 / 29.108-A. Protocolo 183.791. (CONSOLIDAC;AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRIQﬁO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 16/12/2025, firmado
pelo credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, antes qualificado, fica averbada a
consolidacdo da propriedade do imbével objeto da presente matricula, em favor da mesma,
pelo valor de R$ 298.000,00 (duzentos e noventa e oito mil reais), apds serem cumpridas
todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, tendo em vista o decurso do
prazo legal sem purgacdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora conscolidada incide
a restricdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja,
o imével somente poderd ser alienado apés o leildo plblico. O imposto de transmissio no
valor de RS 8.389,29, foi recolhido em 18/12/2025, através da guia de ITBI n°
SMF/15101304/2025, da gqual consta que o imével foi avaliado pelo valor de RS 419.464,71.
Niteréi, 07 de Jjaneiro de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico: EBWO 34754 JFQ.
Assinado Eletronicamente por Bruno de Almeida Dvoraninovier Matricula 94/15480 - - - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Provisdria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situacdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta coépia
reprogréafica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagéo sobre os atuais proprietarios ou

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reproducdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagcao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br
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