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Matricula Senador Canedo,

IMOVEL: CASA 02, tendo a area total de 125,00 m?2, sendo 63,54 m2 de drea de
uso privativo coberto; e, 61,46 m2 de area de uso privativo descoberto; e uma fracdo
ideal de 50% ou 125,00m? do terreno, com a seguinte divisdo interna: 01 (um)
quarto, 01 (um) banheiro, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) drea de servigo, 01 (uma) suite,
01 (uma) circulagdo, 01 (uma) sala de estar, e, 01 (uma) garagem descoberta:
localizada no CONDOMINIO RESIDENCIAL PRIMAVERA 9, na Quadra 11, Lote 09,
situado na Rua JP-08, no loteamento denominado "JARDIM PRIMAVERA", neste
municipio, com a &rea total de 250,00 metros quadrados, medindo: 10,00 metros de
frente pela Rua JP-0&; 10,00 metros de fundo confrontando com o lote 44; 25,00 metros
pelo lado direito, confrontando com o lote 10; 25,00 metros pelo lado esquerdo,
confrontando com o lote (8. Cadastrado na Prefeitura Municipal Local sob a Inscrigdo ne.
1.816.000011.000009.2/ PROPRIETARIA: SOLUCOES BRASIL LTDA - ME, Sociedade
Empresaria Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.624.194/0001-06, estabelecida
na Rua 2, quadra F, Iote| 20/35, Sala 01, Vila Bonsucesso, Senador Canedo. TITULD
AQUISITIVO: Matricila n°. 34.448; AV-04 da Averbacdo da Construcdo; R-05 da
Instituicdo do Condonjinig, desta Serventia. Em obediéncia ao § 14, Art. 123, Secdo 08,
do Cddigo de Normas| e Hrocedimentos do Foro Extrajudicial, CG1-GO/2015, declaro que
este registro foi realizadg com base nas normas do Programa Casa Verde e Amarela -
PCVA. Emolumentos: 1.705,10. Dou fé. Senador Canedo, 19 de Julho de 2022,
Escrevente Autoriz.

R-1-54.497 - CONTRA DE COMPRA E VENDA: Protocolo n® 89.559 de 10 de
novembro de 2022. Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra
de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de Alienagao Fiduciaria de Imovel e Outras
Avengas n® 10178762101, passado em Sao Paulo, aos 31/Outubroe/2022, revestido das
formalidades legais e fiscais conforme consta da documentagdo relativa ao recolhimento do
ITBI Guia n® 2574121, devidamente paga aos 09/11/2022, Laudo de Avaliagao n® 30718, ¢
Certiddo Negativa de Débitos s/n°, datada em 21/10/2022, expedido pela Divisdo de Finangas
da Prefeitura Local; o imovel objeto da presente Matricula foi vendido 4: ROSARIA DA
SILVA NUNES |, brasileira, solteira, maior, ndo mantendo unido estavel, supervisio de
servigos garais, portador(a) da cédula de identidade RG n® 7326611, expedida pela SSP/GO,
inscrito(k) no CPF sob n° 803.054.902-49, residente e domiciliado(a) na Rua X28A, s/n, Qd
117, Lt 09, Cs 02, Sitios Santa Luzia, Aparecida de Goidnia/GO; pelo prego de R$
212.000,00| (duzentos e doze mil reais). Valor da avaliagdo do ITBI: RS 212.000,00.
Emolumentps: RS 1.109,84. Valor total: RS 1.401,18. Selo de fiscalizagdo:
0054221111 74?1290600;7. Dou fé. Senador Canedo, 17 de novembro de 2022. Escrevente
Autorizadal A
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Continuagao: da Matricula n® )
R-2-54.497 - ALIENACAOQO FIDUCIARIA: Protocolo n’ 89.559 de 10 de novembro de

2022. Nos termos do contrato supra mencionado, o imével objeto da presente Matricula foi
alienado em carater fiduciario ao; ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sio Paulo - SP, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setdbal, inscrito no CNPJ sob o
n° 60.701.190/0001-04; para garantia da divida no valor de RS 159.000,00 (cento e cinquenta
e nove mil reais), nos seguintes termos: 3 - FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
VENDA DO IMOVEL: A- Recursos Proprios: R$ 53.000,00 (cinquenta e trés mil reais); B-
Recursos do FGTS: RS 0,00; C- Recursos do Financiamento: R$ 159.000,00 (cento e
cinquenta € nove mil reais); 4 - FINANCIAMENTO: A - Valor destinado ao pagamento do
prego de venda do Imdvel: R$ 159.000,00 (cento e cinquenta e nove mil reais); B - Valor
destinado ao pagamento de despesas: RS 0,00 (). C - Valor total do financiamento (saldo
devedor): R$ 159.000,00 (cento e cinquenta e nove mil); 5 - CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: A - Taxa efetiva anual de juros 9.9900%; A.l1 - Taxa nominal anual
de juros 9.5598%; B- Taxa efetiva mensal de juros 0.7966%; B.1 - Taxa nominal mensal de
juros 0.7966%:; C- I0F (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imovel Comercial - RS 0,00
; D- Prazo de Amortizagio (nimero de prestagdes): 420 meses; E- Sistema de Amortizag¢o:

SAC - Sistema de Amortizagdo Constante; F- Periodicidade de atualizagio da prestagdo -

Mensal; G- Data vencimento da primeira prestagdo: 30 /11/2022; H- Data vencimento da
ultima prestagio: 31/10/2057; 1- Modo de pagamento das prestages mensais: débito na
conta corrente; J- Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 11.2000%; K- Custo
Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de Juros: 0.8900%; L- Tarifa de avaliagio do bem
recebido em garantia: R$1.312,48 (um mil, trezentos e doze reais e quarenta e oito centavos);

6- VALOR TOTAL DA PRESTACAO MENSAL NESTA DATA: RS 1.731,77 (um mil,
setecentos e trinta e um reais ¢ setenta e sete centavos). A - Valor da amortizagdo do saldo
devedor: R$ 378,57 (trezentos e setenta e oito reais e cinquenta e sete centavos); B - Valor
dos juros: R§ 1.266,67 (um mil, duzentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos); C
- Valor do prémio de seguro - Morte e Invalidez Permanente: R$ 50,84 (cinquenta reais €
oitenta e quatro centavos); D - Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos no Imével: R$
10,69 (dez reais e sessenta e nove centavos); E - Tarifa,de Administragio do Contrato; R$
25,00 (vinte e cinco reais); 7 - VALOR A SER LIBERADO AO VENDEDOR: R$
159.000,00 (cento e cinquenta ¢ nove mil reais); 8 - VA OR A SER LIBERADO AO
COMPRADOR: RS 0,00 (); 11 - Enquadramento do Finan¢iamento: No Ambito do Sistema
Financeiro de Habitagdo. As demais condigdes e clausulag constam do Contrato, que ficam
fazendo parte integrante e complementar deste registrd. Fmolumentos: R¥ 1.109,84. Valor
total: R§ 1.401,18. Selo de fiscalizagdo: 00542211103747129060028. Dou fé. Senador
Canedo, 17 de novembro de 2022. Escrevente Autorizada
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SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO
: LIVRO REGISTRO GERAL - FOLHA N° 02
54.497 CNM: 028480.2.0054497-03
Matricula Senador Canedo, 29 de junho de 2022.

AV-3-54.497 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n° 119.548 de 25 de
novembro de 2025. Nos termos do requerimento. passado aos 11 de novembro de 2025,
neste ato representado por sua bastante procuradora, Roney Nicelio Teixeira Gomes, inscrito
no CPF/MF n* 036.840.336-00, fica consolidada a propriedade deste imovel em nome do
Credor Fiducidrio, ITAU UNIBANCO S.A. pessoa juridica de direito privado, com sede
em Sdo Paulo/SP. na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal —
Bairro Parque Jabaguara, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, tendo em vista
a ndo purgagio da mora, no prazo legal. pelo devedor fiduciante. apos devidamente
intimado. Avaliagdo fiscal de R$ 193.000,00 (cento e noventa e trés mil reais). Pago o ITBI,
conforme laudo de avaliagido n® 44497/2025. Emolumentos: R$ 752.73. FUNDESP: RS
75.27. FUNEMP: R$ 22.58. FUNCOMP: R$ 45.16. FEPADSALJ: RS 15.05. FUNPROGE:
RS 15.05. FUNDEPEG: R$ 9.41. ISS: RS 37.64. Total: R$ 972.89. Selo de fiscalizacio:
00542511213020925430078. Senador Canedo. 27 de novembro de 2025. Dou fé. Assinado
—digi io Nunes Pontes Junior (Escrevente Autorizado).
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA
n° 54.497, do Livro 2 desta serventia, extraida por meio reprografico, nos termos do
art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, em
conformidade com o original.

Certifica que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os atos
de registro de imoveis a demonstragao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §1o0 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base
de calculo na Tabela XlII da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado
de Goias, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da
Federacédo, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na
redacao que |Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisado proferida
em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de
Justica, no Processo n° 202101000256227.

Informa-se, por fim, que a presente certiddo ndo abrange quaisquer
informagdes acerca da eventual existéncia de 6nus reais e/ou agdes sobre o imovel.
Para o fornecimento de tais informacdes, é necessaria certiddo especifica, nos
termos do Art. 1°, §2, da Lei 7433/85 C/C o art. 54, da Lei 13097/2015.

O referido é verdade. Dou fé.
Senador Canedo/GO, 27/11/2025 as 14:04:21

(Certificado digitalmente por HADELINY INOCENCIO CAVALCANTE -
049.023.371-69)

Pedido de certidao:

Poder Judiciario i
Estado de Goias E Ll E 119.548
Selo Eletronico de Fiscalizagdo &E st Emol.: R$ 88,84
00542511213067234420174 3 Taxa Jud.: R$ 19,17
Consulte este selo em: ISSQN.: R$ 4,44

https://see.tjgo.jus.br/buscas

Fundos.: R$ 21,55
Total.: R$ 134,00

ESTA CERTIDAO TEM 30 DIAS DE VALIDADE A PARTIR DA DATA DE EMISSAO.

Constitui condicdo necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no §1° deste artigo, com base de calculo
na Tabela XIlIl da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de
documento lavrado em outra unidade da Federagéo, conforme lei estadual no 20955/2020.



