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MaTricura N2

IMOVEL: Um terreno constituido pelo Lote 29 da Quadra E dol
IL.oteamento denominado “Residencial Parque San Marino”, situado no
Bairro do Cachoeira Abaixo, deste municipioco e comarca, com as
seguintes medidas e confrontacgcdes: Faz frente para a Rua Turim, na
extensdo de 5, O0m; nos fundos confrontando com o© lote 43, na
extensdo de 5,00m; do lado direito confrontando com o lote 28, na
extensdo de 25,00m e do lado esquerdo confrontando com o lote 30,

na extensdo de 25, 00m, encerrando a area de 125,00m2.Este lote,

nos fundos, esta onerado por Faixa Non Aedificandi, com 3,00m de
.largura. Contribuinte n°® 35.15.270.029.00.000.

PROPRIETARIA : COOPERATIVA HABITACIONAIL DO MUNICIPIO DE PIRACAIA—
COHAMP, inscrita no CGC n° 00.860.2290/0001-43, estabelecida na Rua
Sebastido Antonio da Silva, n°® 02, nesta cidade de Piracaia-—-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 5177, R.08 de 15 de maio de 1.998,
deste Cartdrio.
O Oficial,

(Henrigque Rogério Dal Molin)

R.01/12.266 Plracala, 06 de dezembro de 2002.

Pela Escritura de Compra e Venda, datada de 23 de Jjaneiro de 2002,
lavrada no Tabeliido de Notas TLocal, (LL.°572, Fls.044), a
proprietaria acima qualificada, representada poxr Artemio
Fiorellini, RG ne° 1.978.426/SSP—SP e CPF ne 127.569.388-15 e
Norberto Lapelegrini, RG n° 5.210.177 e CPE n° 186.862.078—-49,
VENDEU O IMOVEL pelo wvalor de RS 6.645, 600 a NEUZA CARDOSO DE
MORAIS, RG ne 27.307.083-6/SSP—-SP e CPF ne° 278.277.228-73,
brasileira, do lar, casada no regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, com JOSE CARLOS DE MORAIS, RG
n°® 21.489.110/SSP—-SP e CPF n°® 113.328.648—-80, brasileiro, operador
de maguinas, residente e domiciliada no Bairro Cachoeira Abaixo,
neste municipio de Piracaia—SP. A vendedora apresentou a CND
expedida pelo INSS em 22 de Janeiro de 2002, sob n° 001502002-—
21626030 e deixou de . apresentar a Certiddo de Quitacdo de Tributos
e Contribuicdes Federais da S.R.F, declarando sob as penas da lei,
gue o imovel objeto da presente, nio faz parte de seu ativo
prermanente. Os adguirentes tém plenos conhecimentos das normas,
restrigdes e diretrizes urbanisticas do Loteamento, os guais, poxr
si e seus sucessores, comprometem—se a respeitad—-las e cumpri-las.
Protocolo n°/ - , Ljvro 1-12.

O Oficial, 7 (Henrique Rogério Dal Molin) .

AV.2/12.266 — Piracaia, 30 de junho de 2023.

CONSTRUGAO - Pelo Requerimento datado de 30 de maio de 2023, da
proprietaria NEUZA CARDOSO DE MORAIS, Ja gqualificada, consta Jgue
no imdével objeto da presente, foi edificado um prédio residencial
com aArea construida de 108,65m2, situado na RUA TURIM, dJue recebeu
o ne 290, conforme provam, HABITE—-SE ne 49/2023 do proc.
43/DPO/2012, datado de 24 de maio de 2023, Termo de Numeragdo n°
070/2023 datado de 23 de maio de 2023, Certiddao datada de 17 de
maio de 2023, Certidadao de Valor Venal referente ao exercicio de
2023, planta aprovada e expedidos pela Prefeitura Municipal de

Piracaia/SP, e Certida&ao Negativa de Débitos - sob n°
ES5D2.9E2A.13E8.04006, expedida em 30 de maio de 2023, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil. Foi atribuida a obra, tao
somente para efeitos fiscais o valor de R$ 100.000,00. Protocolo
n® 79.418 de 31/05/2023, Livro 1—-T. SELO
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= CONTINUA NO VERSO =

L

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KRKD6-PSUTF-WBYYY-HK2S3.

° =
=1
R
Pagina: 0001/0004 o
o s



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE PIRACAIA - SP

Rua Marechal Deodoro, 66 - Centro - Piracaia/SP - CEP: 12.970-000 - Fone: (11) 4036-7355
E-mail: oficial@riapiracaia.com.br - CNPJ: 52.358.777/0001-26

Katia Cristina Orsi Kiehl - Oficial

Cartorio de Registro de Imoéveis - Comarca de Piracaia - SP

CNM: 120832.2.0012266-10

Livro Ne 2 = CNS — 12.083-2 = REGISTRO*GERAL-
4 - - ™\
MaTricurLa Ne 12.266 = Ficha O0l1/v.=
DIGITAL:1208323310000000095 96%32- _
O Oficial Substituto, 4 = <—— (Arnaldo Socares da Cunhaj -
7
Av.3/12266 — Piracaia, 08 de agosto de 2023.
QUALIFICAGAO — Pelo Instrumento Particular referido no R.03,"
consta gue JOSE CARLOS DE MORAIS, €& portador do RG n° 21.489.110-—,
O/ssp/sp, conforme declarado no instrumento. Protocolo n® 79.897
de 21/07/2023, livro —I. SELO DIGITAL: 120832331000000009924623F
O. Oficial Substituto, S - (Arnaldo Soares da Cunha) .
R.4/12266 — Piracaia; 08 de agosto de 2023. .
[ VENDA E COMPRA - Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imdédvel -— Financiamento n°®© 0010382882 com Eficacia de Escritura
Publica ~- Leis n®°s 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienacdo Fiducidria
de ITmdével em Garantia — Lei n° 9.514/1997 e Lei 13.465/2017,

datado de 17 de Julho de 2023, as partes adiante mencionadas
contratam a presente operagdo de Venda e Compra, Financiamento e
Alienacao Fiduciaria de Imdével, NEUZA CARDOSO DE MORAIS €& seu
marido JOSE CARLOS DE MORAIS,.. J& gqualificados, VENDERAM O IMOVEL
pelo valor de RS 355.000,00 a ANDREIA EUFRASIO CARVALHO JORGE, RG
n° 36.343.121-4/3SSP-SP e CPE/MF n° 348.800.748-02, brasileira,
autdnoma, e seu marido VALDEMAR SOUZA CARVALHO, RG n° 2.558.376-—
2/8SP/SP e CPE/MF n° 275.582.728-90, brasileiro, autdédnomo, casados

relo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal 6515/77, residentes e domiciliados na Avenida Jerdnimo de
Camargo, n° 15997, Atibaia—SP. Os compradores, bem como, seus
sucessores deverao respeitar e cumpxrir as normas e restrigdes
urbanisticas do loteamento, conforme mencionado no R.O1 da
presente. Protocolo n° 79.897 de 21/07/2023, livro 1-T. SELO
DIGITAL: 120832321000000009924823D

O Oficial Substitutoyﬁﬁwwv R S < (Arnaldo Socares da Cunha) .
R.5/12266 — Piracaia, 08 de agosto de 2023. '
ATLIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento Particular referido no

registro anterior, ANDREIA EUFRASIO CARVALHO JORGE, € seu marido
VALDEMAR SOuUzZA CARVALHO, Ja gualificados, DERAM O IMOVEL EM
ALIENAQAO FIDUCTIARIA, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no
CNPJ/MF n°e 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°s 2235 e 2041, Sdao Paulo-—-SP, neste ato
representado, na forma do seu Estatuto Social e Procuracgcdao lavrada
na data de 16/01/2023, &s fls. 11, livro n°® 11.428 do 9° Tabeliido

de Notas de Sa&o Paulo/SP, por Ana Paula Shima=zaki (gerente de
atendimento - 585128) e Uelinton Santos (gerente geral — 685329) .
Valor Total da Venda e Compra do Imdvel: R$ 355.00,00; Forma de
Pagamento do Preco de Venda e Compra: A) Com recursos prdprios: RS
88.750, 00; B) Com recursos do FGTS: RS 0, 00; C) Recursos do
Financimento: R$ 266.250,00; Valores a financiar para o pagamento:
a) Do preco da venda RS 266.250,00, b) De despesa acessdria
(avaliagdo de garantia) RS$ 0,00, <) Dos custos cartorarios e ITBI
RS 17.750,00, Valor Total do Financiamento: RS .284 .000,00;
Condigdes do Financiamento:. A) Taxa de -Juros sem Bonificacdao: (i)
Taxa Efetiva de Juros "anual: 11,8900%; Taxa Nominal de Juros
anual: 11,2874%; (ii) Taxa Efetiva de Juros mensal: 0,3406%; Taxa
Nominal de Juros mensal: 0,9406%; B) Taxa de Juros Bonificada: (i)
Taxa Efetiva de Juros anual: 11,7500%:; Taxa Nominal de Juros

\_ .
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Cartorlo de Reglstro de Iméveis —~Comarca de Piracaia.- SP

‘Pfestagéo: 17/08/2023; E) Custo Efetivo Total - CET (anual)
! 12,65%; G) Sistema de Amorizacgcdo: SAC; H) Data de Vencimento do
Financiamento: 17/07/2058; I) Imposto de Operagdes Financeiras -
IOF: RS 0,00. Valor Total do -~ Encargo Mensal: RS 3.477,00;
Enquadramento da Operacgdo: Ambito do Sistema Financeiro da
Habltagao - SFH - Artigo 12 da Resolucao 4676 - do Conselho
Monetdario Nacional - CMN; Valor de Avaliacgido e Venda em Publico
Leildo: * RS 421 .000,00; Prazo de Caréncia para intimacgdo de
pagamento: 30 dias contados da data do vencimento do engargo n&o
pago.; Consta ainda no instrumento gue: Os compradores e seus

constituem-—
e irretrata
receberem

Protocolo
12083232100
o] Ofiqial s

meses; D) Atualizacd@o: Mensal; E) Data de Vencimento da Primeira

cédnjuges ou companheiros, qualquer gue seja o regime de bens,

avisos judiciais ou extrajudiciais, todos com poderes necessarios
para  solicitar e assinar instrumentos de renegociagidoco de divida
e/ou alteragdes contratuais;.e demais ‘condigdes do Instrumento.

Livro N2 2 =CNS - 12.083-2 = . . REGISTRC GERAL -
(" .
MarricuLa N 12.266 = Ficha 02 = )
anual: 1i,1610%; (ii) Taxa Efetiva de Juros mensal: 0,9301%; Taxa
Nominal de Juros mensal: 0,9301%; C) Prazo de Amortizacgao: 420

se reciprocamente procurado¥res, em cardter irrevogavel
: & FO g 2 :

vel, até a solugdc daxdi#vida, para o fim especifico de

citag¢des, notificagdes; intimag¢gdes, interpelagdes,

n< 79.897°  de 21/07/2023, livro 1-I. SELO DIGITAL:

AV.06/12.26
CONSOLIDAGA
do fiduciar
ato repres
procuragio

instruido

qualificado

Imposto de

propriedade
fiduciéd&rio,

Monteiro, OAB/SP n® 77.227 e CPF/MF n¢ 037.805.138-54, nos termos
da Certidioc expedida em (06 maio de 2025, de substabelecimento de

Tabeliio de Notas de S&d3o Paulo/SP, (Livro 11717, Pags. 053/054),
EUFRASIO CARVALHO JORGE e VALDEMAR SOUZA = CARVALHO, ~Jja

Cartério de Titulos e Documentos sob n®%s 7442, 7444, 7443 e 7445,
em’ 24 de +HGunho de 2025; e mediante o comprovante do pagamento do

L.ei n® 9.514/97, procede-se esta averbagdo para CONSOLIDAGCAO da

valor de R$ 421 .000,00. ‘Protocolo n® 85.655 de 23/05/2025 Livro

1-K. SELO DIGITAL:12083233310000000 4187525F. )
O Oficial Substituto, (Arnaldo Scares da Cunha) .

00000099249238B . _
ubstituto, /g unﬁ‘A’ & (Arnaldo Scares da Cunha) .
[4 -

6 - Piracaia, 10 de setembro de 2025.

O - Pelo' Reqguerimento datado de 21 de agosto de 2025,
io BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., Ja& gqualificada, neste
entado por sua procuradora Maria Lucila Melaragno

datada de 19 de novembro de 2024, lavrada no 9=
com as notificagcdes feitas aos fiduciantes ANDREIA

s, conforme notifica¢des registradas nesta serventia no

Transmissdo (ITBI), nos termos do § 72 do art. 26, da

do imével objeto _ desta matricula, em °‘ nome do
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., Jj& qualificado, pelo

7
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CERTIFICO e dou fe gue apresente certiddo foiextraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisorian® 2.200-2 de 24 deagosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de
2008 da ECGJ,devendo sua validade, serconservada em meio eletronico, bem como, comprovada
aautoria eintegridade. Retrataasituacdo juridica do imévelaté o ultimo dia_utilanterior a data de
expedicao. CNM: 120832.2.0012266-10. %. PIRACAIA-SP, 16 de setembro de 2025.
Escrevente Autorizada. Documento assinado digitalmente. SELO DIGITAL N°
1208323C3000000014187625T.

PRAZO DE VALIDADE
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.Federal n© 93.240/86, e letra "c" do item 15
do Cap. XIV do Provimento CGJ] 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data da sua emissao.

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 1,77
Ao Min.Pub...: R$ 2,12
Total........: RS 74,61

Certidao de ato praticado protocolo n%: 85655 Controle: ‘ ‘II"I |||I| |I||| ||||| |I|I| I|I‘|I| Pégina: 0004/0004
98375

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrénico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1208323C3000000014187625T
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validagéo: KRKD6-PSUTF-WBYYY-HK2S3
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Ellen Nascimento Miquilino (CPF 493.854.778-38)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KRKD6-PSUTF-WBYYY-HK2S3

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KRKD6-PSUTF-WBYYY-HK2S3.
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