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Terreno situado na Rua Itaguara, designado como "LOTE
A2" na planta de desdobro, no lugar denominado Simdo ou Tapera, antiga
Vila Edith, no 42° Subdistrito - Jabaquara, distante 99,17m da esquina da
Rua Cornelio Pires, do lado direito de quem desta entra na referida Rua
Itaguara, em direcdo a Rua dos Embarés, medindo 3,66m, de frente, por
31,00m da frente aos fundos, de ambos os lados e 3,66m nos fundos, com a
area de 113,46m?, confrontando do lado esquerdo, olhando da rua, com o lote
Al, onde acha-se edificado o prédio n° 120, do lado direito com lote A3,
onde acha-se edificado o prédio n° 112, ambos com frente para a mesma rua,
sendo os lotes do mesmo desdobro, € nos fundos com parte do imdvel de
Jodo Rino. Inscrito no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal, em
area maior, sob n°®310.117.0056-2.

PROPRIETARIOS: CARLOS ROBERTO RODRIGUES,
administrador de empresas, RG n°® 5.259.835-SP, CPF n° 498.359.808-10, ¢
sua mulher DORACI MINGUINI RODRIGUES, empresaria, RG n°
4.283.446-SP, CPF n° 651.842.468-00, brasileiros, casados pelo regime da
comunhfio de bens, anteriormente a vigéncia da lei 6.515/77, residentes ¢

Av.1/132.103. Protocolo n° 379.938; efn 28/11/2001. EDIFICACAO.
Conforme se verifica do requerimept6 de 27 de novembro de 2001, do
certificado de conclusdio 1> 2001/17541-00, emitido pela Prefeitura
Municipal no processo n° 2001-0092301-8, em 29/05/2001, ¢ da respectiva
planta aprovada, os proprietarios construiram no terreno matriculado, um
prédio de dois pavimentos ¢ embasamento para uma residéncia com a area de
= | 135,71m?, que recebeu o n° 116 da Rua Itaguara. As contribui¢cdes sociais
devidas pelas obras de construgfio foram quitadas junto ao INSS, nos termos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X2DCD-4TYR8-93J62-72MA8

(continua no verso)

MOD. 2 - 5.000 - 10/01

1e: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sao Paulo - SP



O A D Paginan® 2
- l V sz Certidiiona ultima pagina
Oficial de Registro de Imoveis

Pedido n° 882.033
CNM:113746.2.0132103-32

Valide aqui
este documento

— matricula ficha
132.103 (_ 01 ‘
— Verso

CONTRIBUINTE. Conforme ¢

mencionado ¢ da notificagae municipal relativa ao TPTU/2003, o
imOvel matriculado atualmente acha-se inscrito no cadastro municipal sob o
contribuinte n°® 310.117.0293-1. S#o Paulo, SP, 28 de abril de 2003,

Escrevente: José Valdemir gff Silva

Escrevente : Juarez Berbel Junior

R.3/132.103. Protocolo n°® 401.336, em 2%003. VENDA E COMPRA.
Por instrumento particular de venda ¢ compra de 22 de abril de 2003, com
forga de escritura péblica, os proprietarios, CARLOS ROBERTO
RODRIGUES, administrador de empresa, RG n® 5.259.835-SP, CPF n°
498.359.808-10, ¢ sua mulher DORACI MINGUINI RODRIGUES,
empresaria, RG n® 4.283.446-SP, CPF n° 651.842.468-00, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente 2
vigéncia da lei 6.515/77, residentes € domiciliados nesta Capital, na Avenida
Prefeito Fabio Prado, n° 655, apto. 91, Jardim Vila Mariana, transmitiram a
FABIO WALLNER, técnico de manutengdo, RG n° 26.688.043-5-SP, CPF
n® 253.136.598-20, residente na Rua Tapes, n° 529, Jardim Aeroporto, €
JANETE OZAKI, analista de sistemas, RG n°® 25.420.460-0-SP, CPF n°
246.006.948-05, residente na Rua Joaquim Mosqueira, n° 105, apto. 22,
Jabaquara, brasileiros, solteiros, maiores, ¢ domiciliados nesta Capital, o
IMOVEL MATRICULADO, pelo valor de R$ 110.000,00 (cento e dez mil
reais), dos quais R$ 14.072,01 (catorze mil setenta e dois reais € um centavo)
(continua na ficha 2)
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foram pagos com recursos da contg4inculada do F.G.T.S. Sdo Paulo, SP, 28
de abril de 2003. '

Escrevente: José Va

utorizado: Juarez Berbel Junior

R-4. Protocolos n°s 821.860, em 05/06/2023¢€ 822.597, em 15/06/2023. VENDA E

COMPRA. Por escritura de 06 de abril de 2023 (livro 2885, folhas 145/148) e
instrumento retificatorio de 10 de abril de 2023 (livro 2885, folha 215), ambos
expedidos por certiddes passadas em 01 de junho de 2023, pelo 10° Tabelido de Notas
desta Capital, os proprietarios, JANETE OZAKI, analista de sistemas, CPF n°
246.006.948-05, e FABIO WALLNER, engenheiro mecanico, CPF n°® 253.136.598-20,
brasileiros, solteiros, maiores, residentes ¢ domiciliados nesta Capital na Rua das
Nhandirobas, 106, Vila Parque Jabaquara, transmitiram o IMOVEL a ANTONIO
CARLOS CORREA DA SILVA, aposentado, CPF n° 040.274.448-92, ¢ sua mulher
JOANA D'ARC CORREA DA SILVA, do lar, CPF n° 050.928.708-50, brasileiros,
casados pelo regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77,
residentes € domiciliados nesta Capital, na Rua Itaguara, 116, Cidade Vargas, pelo
valor de R$ 525.000,00 (quinhentos e vinte e cinco mil reais). Sdo Paulo, SP, 20 de
junho de 2023. Analisado por Aline Braga de Sena - escrevente e conferido por Silas de
Camargo - substituto

Selo digital. 1137463210821860A803Q623N

WZa K. P. Escobar - Substituta

R-5. Protocolo n° 824.688, em 10/07/2023. VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 05 de julho de 2023, com for¢a de escritura publica, os proprietarios,
ANTONIO CARLOS CORREA DA SILVA, ministro religioso, CPF n° 040.274.448-
D2, e sua mulher JOANA D'ARC CORREA DA SILVA, do lar, CPF n° 050.928.708-
b0, brasileiros, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei
b.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rualtaguara, 116, Cidade Vargas,
transmitiram o0 IMOVEL a ADRISON MARQUES PAES, analista de sistemas, CPF n°

407.388.228-76, e sua mulher AMANDA BEATRIZ MARQUES PAES, estudante,

CPF n° 457.273.568-90, brasileiros, casados pelo regime da comunh@o parcial de bens
pa vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na RuaBarra do
Parateca, 394, Vila Guarani, pelo valor de R$ 680.000,00 (seiscentos e oitenta mil

Continua no verso.
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reais), dos quais R$ 10.962,25 (dezmil e
cinco centavos) foram pagos comrecurgds da conta vinc

e sessenta e dois reais e vinte e
da do FGTS. S&o Paulo, SP,
ilva Vitdrio - escrevente e

Jollcio Escobar - ofictal

4
R-6. Protocolo n° 824.688, em 10 - ACAO PRQUCIARIA. Pelo mesmo
instrumento particular de que trata o registro gAterior, o m’- rietarios, ADRISON
MARQUES PAES e sua mulher AM A BEATRIEZMARQUES PAES, como

devedores-fiduciantes, transferiram a propriedade resolivel do imével, por
ALIENACAO FIDUCIARIA, ao ITAU UNIBANCO S/A, comsede nesta Capital, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setibal, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com NIRE n° 35300023978 da JUCESP, como credor-fiduciario,
para garantir o financiamento de R$ 612.000,00 (seiscentos e doze mil reais) - SFH, a
ser pago da seguinte forma: Prazo: 420 meses, em prestacdes mensais € sucessivas;
Sistema de amortiza¢io: SAC; Taxas anuais de juros: nominal de 11,2874% e efetiva
de 11,89% (as taxas serdo reduzidas nascondi¢des pactuadas); Forma de reajuste: TR -
Taxa Referencial; Valor e data de vencimento da primeira prestacio (encargo
mensal): R$ 5.523,01 (cinco mil e quinhentos e yiate e trés reais e um centavo), em 05
de agosto de 2023; Valor para efeito de venda em Rublico leildio: R$ 725.000,00
(setecentos e vinte e cinco mil reais). Subordinam-se as de\ais disposi¢des do contrato.
Séo Paulo, SP, 18 de julho de 2023. An oudo da Silva Vitério -
escrevente e conferido por Silas de C
Selo digital. 11374632108246884N5T6NX23G

Joelcio Hscobar - oficta

Av-7. Protocolo n° 882.033, em 14/04/2muDACAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimag¢do aberto a requerimento
datado de 11 de abril de 2025, a propriedade resolivel objeto do registro n° 6, foi
consolidada em nome do credor-fiducidrio, ITAU UNIBANCO S/A, pelo valor de R$
725.000,00 (setecentos e vinte e cinco mil reais), nostermos do artigo 26, § 7° da Lei
9.514/97, em razdo do inadimplemento dos devedores-fiduciantes, ADRISON
MARQUES PAES e sua mulher AMANDA BEATRIZ MARQUES PAES,

Continua na ficha 03
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regularmente constituidos em mora. Sdo Paulo, SP, 11 de novembro de 2025.
Analisado e editado por Maria Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente.

Selo digital.1137463310882033CL3CX725U
Neuzarh. P, Escobar- Substfuta
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CERTIFICO e dou fé que a presente certidao ¢ reproducao fiel desta matricula, extraida na forma do

artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus e alienagdes integralmente nela contidos,

servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha mais de
© 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscri¢ao atual. Certifico, mais,
< que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de
N certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de
< agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a
autoria e integridade. Sao Paulo, 11 de novembro de 2025.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 44,20
Estado RS 12,56
Sec. Faz RS 8,60
Reg. Civil RS 2,33
Tribunal de Justica RS 3,03
Imposto Municipal RS 0,90
Ministério Publico RS 2,12
Total RS 73,74

Selo Digital: 1137463910882033HR6JC5258

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imodveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; c) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Liméo; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imoveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilindia de 15/05/39 a 10/08/76 ¢ atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoéveis
desta Comarca;

b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoveis desta
Comareca,;

c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;

e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Imoéveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

lide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X2DCD-4TYR8-93J

S Apenas para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, vilida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.
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