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QOFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAQ PAULO

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

LIVRO No2- REGISTRO 4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sado Paulo

mnlncu]a—\ ~— ticra ..-\
105,42 J
u Sdo Paulo, 20 de margo de 1991

IMOVEL:- APARTAMENTO Ne¢ 31, no 39 andar do EDIFICIO SUN TIME,
4 rua Alvorada, 94, no 289 subdistrito - Jardim Paulista, com

a area util de 56,083ms2., area de garagem (uma vaga indeter-
minada e sujeita ao uso de manobrista, localizada no 1 ou 29
sub-solo ou pavimento térreo) de 9,900ms2., Aarea comum de
35,166ms2., area total de 101,149ms3., e a fragdo ideal no
terreno do condominio de 2,08333334s%.

CONTRIBUINTE:~ 299.116.0008-2 e 0094-5 (maior &rea).
PROPRIETARIA:- PROP - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, com
séde a rua Pedroso Alvarenga, 1208, 7¢ andar, cj. 707, nesta
Capital, CGC. 55.847.420/0001-08.

REGISTROS ANTERIORES:  R,0l1/Mat. nes., 95.837, 95.838 e,
95,196, deste Cartdorio.- (Mat. 97.337)

ASTRO

< {al Intetino

M

Ry A05.423 bata.—  20/margo/1991

Pelo instrumento particular datado de 05 de margo de 1991, de

Osasco, deste Estado, a proprietaria, j& qualificada, trans-
mitiu por venda a ANGELO IERVOLINO NETO, brasileiro, separado
consensualmente, administrador de empresas, RG. 5.928.160-SSP/
SP., CIC. 944.549 8~91, domiciliado a rua Conde de Porto -
Alegre, 1270, nes apital, o imével, pelo valor de Cr......
$24.185.983,37. .

wvidrcos A, A. Pilles
Eacrovents Habliade

R.02/ 105.423 I Dpata:- 20/mar@'6\/@31[
Pelo instrumento particular datado de 05 de margo de 1991, de
Osasco, deste Estado, ANGELO IERVOLINO NETQO, separado consen-—

(continua no verso)
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matricula - — tieha ~

‘ 105.423 | L__01 |

J varso ___J
svalmente, j& qualificado, deu em hipoteca ac BANCO BRADESCO
S/A., CGC. 60.746.948/0001-12, com séde na cidade de Deus,
Osasco, neste Estado, o imdvel, para garantia da divida no
valor de Cr$16.945.245,00, pagdvel através de 180 presta-
¢Oes mensais, com juros & taxa nominal de 10,00% a.a., e a
47% a.a., sendo de Cr$240.414,72 o valor

Ac, que vencerd em 05.04.91; e, demais

condic¢oes comstanfes\do titulo.

Mircus A. A. Pllies _ E CARLOS MLINES| DECASTRO
Escrevents Habiiltado N lal Interino f

Av.03/105.423 ‘ DATA:~16/JUL 992.

CANCELADO o R.02, referente a hipoteca que grava o imdvel, -

BANCO BRADESCO S/A.; nos térmos do -
instrumento particy do de 10 de junho de 1.992,de Osagi

taxa efetiva de

total da 12 pres

autorizado pelo credg

co=-SP.-
Antenio Benedito de Ofivelra nﬁ‘m
Essovente Habllitado ¢ A CASTRO
al Interino

R.04/105.423 DATA:-16/JULEOAL, 997.

Pelo instrumento particular datado de 10 de junho de 1.992,de
Osasco-5P., ANGELO IERVOLINO NETO, brasileiroc, separado judi-
cialmente, proprietario, RG.5.928.160-55P/SP., CIC. numero -
944,549.498-91, domiciliado nesta Capital, & rua Conde de -
Porto Alegre, 1270, apt?.122, transmitiu por venda & JARBAS |
MELO DE CERQUEIRA e sua mulher VALDENICE MINATEL MELO DE CER-

QUEIRA, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial

de bens, posteriormente A Lei 6.515/77, ele industriirio,ela-
pedagoga, RG.n2s. 335.085-SSP/RN. e 18.078,160-SSP/SP., CICs.
n9s. 048.555.688-05 e 107.965.838-62, domiciliados na rua -
Alvorada, ne.04, apt?.31, nesta Capital,, o imbvel pelo valor
»| de CR$.198.781.742,05. CONTRIBUINTE n®.299.116.0174-7 (atual).
(continua na ficha 02)
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continuagat...... y
matricula ic
' 105.423| E@ S&o Paulo, de de 1.992
Antonle Benedito ds Ofivaira
. CASTRO
Encrevente Habilitade W

Al
R.05/105.423 DATA:-16/JULNQ/1,952.

Pelo instrumento particular datado de 10 de junho de 1.992,de
Osasco-SP., JARBAS MELO DE CERQUEIRA e sua mulher VALDENICE -
MINATEL MELO DE CERQUEIRA, ja qualificados, deram em hipoteca
aoc BANCO BRADESCO S/A., com séde na Cidade de Deus, Osasco-SP/
CGC.60.746.948/0001-12, o imdvel, para garantia da divida no-
valor de CR$.170.781.742,05, pagavel através de 168 prestacoes

axa nominal de 10,00% a.a., e & taxa -
do de CR$.2.516.194,01 o valor to-
bncera em 10.07.92; e, demais condi-

mensais, com juros a t

efetiva de 10,47% a

tal da 1la prestacap

coes constantes ddg

finienio Benedite de Oltveire
Escrevente Huhilitado

R.06/ Data: 30/SETEMBRO/2003\/

De Certiddo expedida em 03 de setembro de 2003, pelo 31° Oficio ¢ Juizo de Direito da
31* Vara, ambos do Civel desta Capital, subscrita pelo Escriviio Diretor, Carlos Eduardo

‘R. O. Brunelli, extraida dos autos da acio de Execugio Hipotecaria, Processo n®
—000.02.170795—2, movida pelo BANCO BRADESCO S/A., CNPJ n° 60.746.948/0001-
12, com sede na Cidade de Deus, s/n°, Osasco - SP, em face de JARBAS MELO DE
CERQUEIRA, RG n° 335.085-SSP/RN, CPF/MF n° 048.555.688-05, ¢ sua mulher
VALDENICE MINATEL MELO DE CERQUEIRA, RG n° 18.078.160-SSP/SP,
CPF/MF n° 107.965.838-62, domiciliados na Rua Alvorada n°® 94, ap. 31, Jardim
Paulista, nesta Capital, verifica-se que foi procedida a penhora do imdvel desta

matricula. Valor da Causa: R$371.179,25. Figura como depositaria Silvana Alves Patez.

Edgar forge Fantancts AR i

Escravente Habilitado S. 6 dos 5

Oficiala

continua no verso
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T fichs
Losazs | [z,

R.07/ Data: 27/YJULHO/2005
De Carta de Adjudica¢8o passada em 23 de fevereiro de 2005, pelo Oficio e Juizo da
31* Vara Civel do Foro Central desta Capital, subscrita pelo MM. Juiz de Direito
Auxiliar, Dr. Luis Fernando Cirillo, extraida dos autos da agfio de Execugio
Hipotecaria, Processo n® 000.02.170795-2, requerida pelo BANCO BRADESCO S/A.
contra JARBAS MELQO DE CERQUEIRA, brasileiro, industriiric, RG n® 335.085-
SSP/RN, CPF/MF n° 048.555.688-05, e sua mulher com quem ¢ casado pelo regime da
comunh3o parcial de bens, posteriormente a Lei 6.515/77, VALDENICE MINATEL
MELO DE CERQUEIRA, brasileira, pedagoga, RG n® 18.078.160-SSP/SP, CPF/MF
n® 107.965.838-62, domiciliados na Rua Alvorada n® 94, ap. 31, Jardim Paulista, nesta
Capital, verifica-se que conforme auto de adjudicag®o datado de 05 de novembro de
2004, o imoével desta matricula foi adjudicado ao BANCO BRADESCO S/A., com
sede na Cidade de Deus, s/n°, Osasco - SP, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, pelo valor de
R$119.824,42. A presente adjudicagfio ¢ feita em decorréncia da penhora
o n® 06.

istrada sob

Edgar Yorge Furlancts
Escre\f:ta Habilitado C)o‘ﬁ——
& ~ubsitats de Ofisic

Av.08/ Data: 27/JULHO/2005

Fica cancelado o R.05 referente a hipoteca do imdvel desta matricula, em virtude do
mesmo ter sido adjudicado ao BANCO BRADESCO S/A,, ji qualificado, de acordo
com o artigo 1499, inciso VI do Cdédigo Civil Brasileiro, nos termos _da Carta de
Adjudicacio passada em 23 de fevereiro de 20035, referida no R.Q7.

e

Edgan fnge Funtanets Atatde Bueno Fogacs
Escrevente Habilitado = Substituto do Oficlel
Av.09/ Data: 09/NOVEMBRO/2005

Fica cancelado o R.06 referente a penhora do imovel desta matricula, nos termos da
Certiddo expedida em 29 de setembro de 2005, pelo Oficio e Juizo da 31° Vara Civel
desta Capital, subscrita pelo Escriviio Diretor, Carlos Eduardo R. O. Brunelli, extraida
dos autos da agio de Execucfio Hipotecdria, Processo n® 000.02.170795-2, ajuizada

continua na ficha 03
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~matricula GERAL ficha de Sdo Paulo
105'423—] [_ 03 Sio Paulo, de de

pelo BANCO BRADESCO S/A. contra JARBAS MELO DE CERQUEIRA ¢
VALDENICE MINATEL MELO DE CERQUEIRA, em cumprimento ao
determinado no despacho de fls. 168 dos autos.

_—u- -
Edgar Jorge Funlancte = f"’
Escravente Habilitado d\ [ i14 o T/ doa Sants
bstiuta da Oficial
g2

R.10/ Data: 20/AGOSTO/2007 , PROT. 365.379
Pela escritura datada de 26 de julho de 2007, de notas do 17° Tabelio desta Capital, livro
n° 3457, fls. 002 a 006, BANCO BRADESCO S/A., ja qualificado, transmitiu por venda
a MARIA CECILIA TERRA FERREIRA, brasileira, professora, divorciada, RG n°
6.861.911-SSP/SP, CPFMF n° 029.663.768-80, domiciliada nesta Capital, na Rua
Alvorada n°® 94, ap. 31, ¢ _imdvel desta matricula pelo valor de R$90.000,00, em

cumprimento ao instrumento de compromisso de venda ¢ compra celebrado em 27 de
Junho de 2007, néo registrado.

= Carta Sottanc £. doe Sanioe
- Substituta da Oficial

R.1l/ Data: 26/NOVEMBRO/2007 Protocolo: 370.472
Pela escritura datada de 01 de novembro de 2007, de notas do 13° Tabelifo desta
Capital, livro n® 3.750, fls. 155/157, MARIA CECILIA TERRA FERREIRA,
brasileira, professora, RG n° 6.861.911-SSP/SP, CPF/MF n° 029.663.768-80,
divorciada, domiciliada nesta Capital, na Rua Alvorada n°® 94, ap. 31, transmitiu por
venda a ALEXANDRE HENRIQUE GUIMARAES ACETOZI, brasileiro, analista
de sistemas, RG n® 29.714.709-2-88P/SP, CPF/MF n° 299.132.288-83, casado em 28
de junho de 2006, em Helsinque, Finlandia, no regime da comunho parcial de bens,
pela Lei Finlandesa, com LAURA SOFIA LINDBORG ACETOZI, finlandesa,
agente de viagens, RNE n°® V-331885-C-DELEMAF/SP, CPF/MF n° 232.663.728-32,
domiciliado nesta Capital, na Rua Raposc Tavares n® 73, ap. 45, o imével desta

matricula pelo valor de R$133.000,00.
-~ Waria Ruta S. (. doe Santee

Oficials

continua no verso
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~—=matricula ficha
105.423 [—03 _J CNS: 11,349.8

verso

R.12/ Data: 11/SETEMBRGO/2008 Protocolo: 384.889

Pela escritura datada de 20 de agosto de 2008, de notas do 1° Tabelido desta Capital,
livio n° 3.845, fls. 053, ALEXANDRE HENRIQUE GUIMARAES ACETOZI,
brasileiro, analista de sistemas, RG n° 29.714.709-2-SSP/SP, CPEF/MF n°
299.132.288-83, e sua mulher com quem ¢ casado pelo regime da comunhao parcial de
bens, em 28 de julho de 2006, em Helsinque, Finldndia, segundo as leis vigentes
naquele pais, LAURA SOFIA LINDBORG ACETOZI, finlandesa, agente de viagens,
RNE n° V-331885-C-SIAPRO/DELEMAF/SP, CPEF/MF n° 232.663.728-32,
domiciliados nesta Capital, na Rua Alvorada n° 94, ap. 31, sendo ela por ele
representada, conforme procuragfo lavrada no 13° Tabelido de Notas desta Capital, livro
3.792, fls. 175, em 13 de fevereiro de 2008, transmitiram por venda a EDUARDO
RUIZ DOS SANTOS, brasileiro, maior e capaz, administrador de empresas, RG n°
25.054.846-X-SSP/SP, CPF/MF n° 261.362.028-59, solteiro, domiciliado nesta Capital,

na Rua Alvorada n° 94, ap. 121, Vila Olimpia, o imével desta matricula pelo valor de

R$150.000,00.
, Wnia Rosa 5. (. dos Santos
Oficiala
R.13/ Data; 24/MAILO/2022

Por instrumento particular de 05 de maio de 2022, com forga de escritura publica, nos
termos das Leis n° 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e 13.465/2017, EDUARDO RUIZ DOS
SANTOS, ja qualificado, transmitiu por venda a CAMILA JUSTOLIM FERREIRA
LEITE, brasileira, gerente, RG n° 34.715.654-X-SSP/SP, CPF/ME n° 309.808.408-13,
casada pelo regime da separagfio total de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, conforme

escritura de pacto antenupcial registrada sob o n° 18.246 - Livro n° 3 - Registro Auxiliar,
do 11° Oficial de Registro de Imoveis desta Capital, com RAPHAEL RUIZ DOS
SANTOS, brasileiro. empresario, RG n® 25034847-SSP/SP, CPF/ME n°® 294.128.868-61,
domiciliados nesta Capital, na Claudio Rossi n° 891, Jardim da Gloria, 0 _imovel desta
matricula pelo valor de R$700.000,00. (Valor de referéncia: R$467.040,00). Protocolo n°

continua na ficha 4
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matricula ficha
| CNM 113498.2.0105423-74
[_105.423_] [_ 04

623.077  de 12/05/2022.  Selo  Digzital: 113498321000000064348322G.
| === . ~=2{~"" Carla Santos, substituta do oficial.

“—*7/

R.14/ Data: 24/MAI10/2122

Por instrumento particular de 05 de maio de 2022, referido no R.13, CAMILA
JUSTOLIM FERREIRA LEITE casada com RAPHAEL RUIZ DOS SANTOS, ja
qualificados, alienou fiduciariamente a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ
n° 90.400.888/0001-42, NIRE 35300332067, com sede nesta Capital, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n® 2235 e 2041, o im¢6vel desta matricula, para garantia da

divida no valor de R$435.000,00, pagavel por meio de 420 prestagdes mensais e
consecutivas, vencendo-se a primeira em 05 de junhc de 2022. Prazo de caréncia: 30 dias,
conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97; ¢ demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. (Enquadramento de operagdo: SFH). Protocolo n® 623.077 de

12/05/2022. Selo Digital: 113498321000000064348422E. ; %"
Carla Santos, substituta do oficial. & d

Av.15/ Data: 05/JANEIRO/2026

Por instrumento particular de 29 de dezembro de 2025, referido na Av.16, verifica-se que 0
imével desta matricula possui Codigo de Erderecamento Postal - CEP n° 04550-000,
conforme prova a Certiddo de Dados Cadastra’s expedida pela Prefeitura do Municipio de
Sio  Paulo.  Protocolo n° 687.3@‘% 09/06/2025.  Selo  Digital:
1134983E1000000139031526J. . @ Edgar Jorge Furlaneto,
oficial substituto.

Av.16/ Data: 05/JANEIRO/2026
Por instrumento particular de 29 de dezemb:d de 2025, subscrito pelo credor fiducidriof
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., & vista da notificagdo feita a devedora fiduciantd
CAMILA JUSTOLIM FERREIRA LEITE casada com RAPHAEL RUIZ DOS
SANTOS, ji qualificada, e da certiddo de decusso de prazo sem purgagdo da mora
arquivada junto ao processo de intimagéo autiado sob o n° 3.423, neste Registro, procede

continua ne verso
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matricula ficha
; CNM 113498.2.0105423-74
r105.423 _] r 04 CNS: 11.349-8 .

verso

se a averbaglio da consolidagdo_da propriedade do imoével desta matricula, em ncmrs do

crecor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ n° 90.400.888/0(:01-42,

NIRE 35300332067, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kub.stzhek

n® 2235, e 2041, pelo valor de R$741.632,69. A presente € feita nos termos do artigo 26, ¢

parégrafos, da Lei n® 9.514/97. (Valor de referéncia: R$514.861,00). Protocolo n° 687.384

de 09/062025. Selo Digital: 1134983310000001390316263.
o NP— Edgar Jorge Furlaneto, oficial substituto.
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CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas realizadas até 05/01/2026, a presente
certiddo de Inteiro Teor é extraida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, do imdvel da matricula n2
105.423, a qual noticia integralmente as ALIENACOES, ONUS REAIS E CITACOES DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes, servindo ainda, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA, caso o
registro anterior e/ou a matricula tenha sido aberta ha mais de 20 anos (Provimento 20/93 da CGISP),
abrangendo integralmente mencionado periodo. Para fins de lavratura de escrituras, esta certiddo é valida
por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60, “c”), a partir de sua data de emissdo.

CERTIFICA mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada
a autoria e integridade, podendo ser obtido relatério de conformidade da assinatura através do site
https://validar.iti.gov.br.

O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo, 06 de janeiro de 2026.

EMOLUMENTOS RS 44,20 Selo Digital: 1134983C3000000139033626H
ESTADO RS 12,56 https://selodigital.tjsp.jus.br

SEC. DA FAZ RS 8,60 ; A

REG. CIVIL RS 2,33

TRIB. JUSTICA RS 3,03

IMP. MUNICIPAL RS 0,90

MIN. PUBLICO RS 2,12

TOTAL RS 73,74

PROTOCOLO N2 687384
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