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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Valide aqui
este documento

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0023701-25

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N’ - 2 - REGISTRO GERAL ‘ oF
ULA

FL.S.
1

MA
23.701

23.701

Alvorada, 22 de Junho de 198 2

- MATRICULA -

IMOVEL: Um terreno com a area superficial de cento e setenta e cinco metros -
quadrados (175,00m2), constituido do lote numero cingllenta e um(51), da quadra
"A-43", formada pela avenida "C" e ruas numeros cinglienta e nove(59), noventa
e quatro(24) e noventa e seis{96), do loteamento dnominade "“ALGARVE", situade
no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo sete
fretros (7m00) de frente, por vinte e cinco metros(25m00) de extensao da frente
@acs fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, di
vidindo-se: pela frente, ao SE, com a rua nimero noventa e seis(96); pelos fun
dos, ao NO, com o lote numero quatro(4); por um lado, ao NE, com o lote numero
cinglienta(50); e pelo outro lado, ao SO, com o lote numero cingllenta e dois -
(52); distante vinte e cinco metros(25m00) da esquina da rua numero cinqlienta-
e nove(59).

PROPRIETARIAS: CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUERINO LTDA., com sede na
avenida Assis Brasil, n°® 4.600, com CGC 92.873.140/0001-92, INCOBEL - INCOR-
PORACOES E CONSTRUGOES LTDA., com sede na rua Augusto Meyer, n.° 80, com
CGC 87.159.000/0001-17 e BOLOGNES] ENGENHARIA LTDA., com sede ra avenida
Piinio Brasil Milano, n.® 607, com CGC 88.298.138/0001-60, todas em Porto Alegre, RS.
Sao proprietdrias nas proporgBes de 50,00%, 40,09% e 09,91%, respectivamente.

REGISTRO ANTERICR: R-7-20.514, do Livro N.Wte Oficic.
1AL
e R7-4900 e R-7-5.204, atual-

O

AV.1-23.701, em 22 de Junho de 1982. Confq/ré

mente transportados & AV-5-20.514, do Livro N.° 2 deste Cficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietaria Construtora e
Incorporadora Guerino Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITA-
SUL CREDITO IMOBILIARIO S.A., com sede na rua dos Andradas, n.° 945, em Porto Ale-
gre, RS, com CGC 92.859.800/0001-80, para a garantia da divida de Cr$ 2.722.430.000,00,
pagdvel em 36 meses, a taxa nominal de juros d/eﬁ

Crd 396,00

Cr$ 110,00

O
AV-2- 23,701, em 22 de Junho de 1982. Conformie R-9-4.900 e R-9-5.204, atualmen-
te transportados a AV-2-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficio, a parte ideal do imo-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietaria Incobel - In-
corporagbes e Construgbes Ltda., jé qualificada, em primeira e especial hipoteca 3 HABRI-
TASUL - CREDITO IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garantia da divida de
Cr$ 2.000.000.000,00, pagavel em 36 meses, a?m/ i de juros de 10% ao ano.

'

Cr3 110,00

O
AV-3- 23,701, em 22 de Junho de 1982, Confornfe R-11-4.900 e R-11-5.204, atval-
mente transportados & AV-3-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficio, a parte ideal do imével
acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietéria Bolognesi Enge-
nharia Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITASUL - CREDITO
IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garantia de Cr$ 493.500.000,00, pagdvel

em 36 meses, a taxa nominal de juros de 10% ao/a% y
s
+ N Vi ———
5 OFTETALONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTQLR-6GZVD-ZL97H-U4H5R
Cr$ 110,00
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CNM: 097006.2.0023701-25

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N - 2 - REGISTRO GERAL

FLS. [MATRICULA

Tv. 23.701

AV-4-23.701, em 01 de setembro de 1982. Conforme avtorizagdo da credora hipotecd-
ria Habitasul - Crédito Imobilidrio S.A., | qualificada, datada de 30.06.1982, cancelo as
AV-1, AV-2 ¢ AV-3- 23,701 retro. R

Cr$ 110,00

R-5- 23,701, em 01 de setembro de 1982. TITULO : Comprad?e'Venda.
TRANSMITENTES: Construtora e Incorporadora Guerine Ltda., Incobel — Incorporagées
e Construgdes Ltda. e Bolognesi Engenharia Ltda., retro qualificadas.

ADQUIRENTE: CONSTRUTORA MADEPINHO LTDA.,com sede na rua Beco das Mocas,nQ702,
em Porto Alegre,RS.,com CGC 92.693.100/0007-69.

FORMA DG TIiTULO : Instrumento particular firmade em 30.06. 1982,

VALOR: Cr$ 78.478.328,82 , juntamente com outros |r%ce4&._...‘>

Cr$ 396,00

R-6- 23.701, em 01 de setembro de 1982. Conforme instrumentd particular de contra-
to de compra e venda e de abertura de crédito para urbanizagdo de édrea para fins ha-
bitacionais e para construgdo de prédios residenciais, com pacte adjeto de hipoteca fir-
mado em 30,06.1982, a proprietaria acima qualificada, deu em primeira e especial hi-
poteca o imével retro matriculado, com todas as acessfes, construgdes e benfeitorias
que lhe corresponder, juntamente com outros, a HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIO
S.A., ja guatificada, pelo valor de Cr$ 533.356.000,00, para garantia da divida de
Cr$ 476.200.000,00 , pagdvel em 36 meses, a taxa de juros de 10,0% ao ano e a efe-
tiva de 10,472% ao ano. I

Cr$ 396,00

i~ e,

AV-7-23.701, em 13 de janeiro de 1993. Conforme'a autorizagéo da
credora hipotecaria, constante do instrumento particular firmado
em 24.04.1990 e Instrumento particular de aditamento a contrato

particular de dacao de imOveis em pagamento, p retificagdo e
ratificacao firmado em 15.05.1990, cancelo o R-§-¢3.701

R-8-23.701,em 13 de janeiro de 1993. TITULO:r Dagao em pagamento.
TRANSMITENTE: Construtora Madepinho Ltda., ja alificada.
ADQUIRENTE: HABITASUL CREDPITO IMOBILIARIO S/A., com sede na rua
General uJodoc Manoel,157, Jja qualificada.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular firmado em 24.04.1920 e
Instrumento particular de aditamento a contrato particular de da-
cio de iméveis em pagamento,para retificacdo e ratificagac firma-
do em 15.05.1990. o o

VALOR: Cr$27(.889.852,51, juntamente com outros lmrovels.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTQLR-6GZVD-ZL97H-U4H5R
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CNM: 09/006.2.0023701-25
1
— g REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
S LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL R 7
o E , FLS. |MATRICULA
o g Alvorada, 09 de novembro dezo 04.
; 2 23.701

R-9-23.701, em 09 de novembro de 2004. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Habitasul Crédito Imobiliario S/A., ja qualificada.
ADQUIRENTE: HABITASUL DESENVOLVIMENTOS TMOBRILIARTOS S/R., inscri-
ta no CNPJ/MF 03.078.261/0001-12, com sede na rua General Jodo
Manoel, n2l57, sala 901, em Porto Alegre,RS.

FORMA DO TIiTULO: Escritura Pliblica lavrada em 22. 10 2004, pelo 29
Tabelionato de Porto Alegre,. RS., no Livro n2402, socb o
nez27.715-34.511.

VALOR: R$4.727,88,arbitrado para efeitos fiscais em R$20.000,00.
‘CONDICOES: Fica fazendo parte integrante da referida Escritura
Publica acima mencionada, todas as obrigagdes arroladas na
Escritura Publica Padrao Declaratoria lavrada em 16.11.2000, pelo
|22 Tabelionatc de Porto Alegre,RS., no Livro C 361, £f1s.10, sob
1ne21.894, registrada neste Oficio Imobiliario no Livro Ne3 -
1Registro Auxiliar, sob ne707, de 17.01.2001. :
Protocolo ne88.653, de 26.10.2004.
Emolumentos: R$122,70.

Heg Suhstituto

‘AV-10-23.701, em 22 de dezembro de 2004. Conforme requerimento
‘datado de 14.12.2004, carta de habitagdio deste Municipio expedida
‘em 24.11.2004 e Certiddo Negativa de Débito, CND do 1INSS, .de
| ne054522004-19001070, de 17.12.2004, arguivados neste Oficio,
passa a integrar o imével retro matriculado, UM PREDIO DE
ALVENARIA, reSLdencial com a area de cingquenta e cinco metros e
cinquenta e trés decimetros quadrados (55, 53m'), sob n2391 da rua
Colibris {antiga rua n296). Atrlbuldo ao pr o valor, de

R$26.500,00.
,/Vr/ 4/7

Protocolo n289.451, de 14.12.2004.
Emolumentos: R$71,20.

R-11-23.701, em 04 de fevereiro de 2005. TITULO: ¢bmpra e Venda.
TRANSMITENTE: Habitasul Desenvolvimentos Imoblllarlos -8/A., [com
sede na rua General Jodc Mancel,157, sala 501, ja qualificada.
ADQUIRENTES: FRANK EDSON REIS DOS SANTOS, funcionario publlco,com
CPF/MF €34.252.110/72 e sua mulher LUCIANA DA SILVA, técnica em
enfermagem, com CPF/MF 594.584.880/87, bra51le1ros casados pelo
regime da comunhao parcial de bens, na vigénecia da Lei 6515/77 7
domiciliados na rua Adelino Ferreira Jardim,ne325, apto.201, am
Porto Alegre,RS.

FORMA DO TITULO: Contratc particular de compra e venda, financia-
mento com hipoteca e outros pactos firmado em 10.01.2005, com
forgca de Escritura Publica, conforme Leis de n2s.4.38
21.08.1964 e 5.049, de 29.06.1966.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTQLR-6GZVD-ZL97H-U4H5R

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097006.2.0023701-25

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS /
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL : iy
FLS. | MATRICULA
2v. 231701

VALOR: R$49.8%0,00.
Protocolc n289.811, de 21.01.2005.
Emolumentos: R$212,80.

Marfus Aurétio Refs
Oficial

R-12-23.701, em 04 de fevereiro de 2005. Confo;ﬁe instrumento
particular firmado em 10.01.2005, mencionado no R-11-23.701, ' os
proprietarios deram em primeira e especial hipoteca, o imovel re-
tro matriculado, com todas as suas acessces, melhoramentos e ben-
feitorias, gue nele venham a ser feitos ou incorporados, ao BANCO
DO ESTADO DO RIQO GRANDE DO SUL S/A., instituicgdo financeira, com
sede na rua Capitio Montanha, nel77, em Porto Alegre,RS., com
CNPJ/MF 92.702.067/0001-96, para a garantia da divida de
R344.901,00, pagavel em 216 meses, a taxa nom1na1 de Jjuros de

10,500000% ac ano, a nominal de 0,875000% ao més efetiva, de
11,020345% ac ano.
Protocolo n289.811, de 21.01.2005. _ 7 /e ;7

Emolumentos: R$197,90.
) Martus Auréiio Keis
" Oficial

AV-13-23.701, em 12 de agosto de 2021. CANCELAMENTO DE /HIPOTECA: Cosforme
requerimento para liberacae de hipotecs do ¢redor BANCO DO ESTADO DO RIO | NDE
DO SUL S/A, ja qualificado, datado de 28.04.2017, arquivado neste Registro de/Iméveis,

cancelo o R-12-23.701 acima. :
Protocolo n® 162.1686, de 05/08/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr: Substituta, conferi e assino.(Renata sSQ)

Registradora Substituta -
1 Emd: Chricelaionts do Hipoloca: RS 78 5010001 .04 0700017441 12 — RS 3 30) Process glerd dedf | 81960 ~ RS 1.4
R-14-23.701, em 01 de novembro de 2021. T TULO Comgra e Venda.

TRANSMITENTES: FRANK EDSON REIS DOS SANTOS, funciondrio publico, identidade n°®.
6050087219, inscrito no CPF/MF sob n® 634.252.110-72 e sua esposa LUCIANA DA SILVA,
técnica em enfermagem, identidade n?. 30585152, inscrita no CPF/MF scb n° 594.584.880-87,
brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.51 5/77
domiciliados na Rua Colibris, n®. 391, Algarve, em Alvorada, RS, .
ADQUIRENTES: MARCIA DIAZ SOUSA, servidora publica estadual identidade n°.
3055535656, inscrita no CPF/MF sob n® 746.351.150-20 ¢ seu esposo FABIO SOUZA DE
QOLIVEIRA, servidor piblicc municipal, identidade n°. 7080676328, inscrito no CPF/MF sob n°
010.652.140-30, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, domiciliados na Avenida Guaporé, n° 16, ap. 401, Petrépolis, em Porto
Alegre, RS. ;

FORMA DO TITULO: Instrumento particular com eficacia de escritura publica alienagdo
fiduciaria de imovel em garantia n°. 0010275235, firmado em 08.10.2021, conforme Leis n°®s.
4.380/1964 e 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e Lei n® 13.465/2017.

VALOR: R$ 200.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 200.000,00.

% o i ‘
Q imgvel. CONTINUA A FOLHAS ——'g/

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTQLR-6GZVD-ZL97H-U4H5R
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T B REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
i e LIVRO N°02 - REGISTRO GERAL
PG §_ FLS. | MATRICULA
. Alvorada, 01 de novembro de 2021
3 23.701
A
Protocolo n° 163.171, de 26/10/2021. ! g )/
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad stituta, conferi e assino.(CamilaALCS)
Reg|stradora Substituta -
valor declaredo: RS 937,00 (0001.08.0700017.06254 = 49 50) Processamento eletrfnice de dados: RS 5,30 {6001.01.1900005 96872 = RS | 40)
R-15-23.701, em 01 de novembro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n®. 9.514/97, os compradores devedoresfiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgGes e instalagdes que the forem acrescidas, ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®. 2235 e 2041, em S&o Paulo, SP,
dando-se o desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e o
fiduciario possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de R$ 160.000,00, pagével
em 420 meses, a taxa efetiva de juros sem bonificagio de 10,9900% ao ano e de 0,8727% ao
més e a taxa nominal de juros sem bonificacdo de 10,4724% ao ano e de 0,8727% ao més, e a
taxa efetiva de juros bonificada de 8,9900% ao ano e de 0,7200% ao més e a taxa nominal de
juros bonificada de 8,6395% ao anc e de 0,7200% ac meés, com vencimento da primeira
prestacéo em 08.11.2021. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da
data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido € nao pago, apés a qual n&o tendo sido
liquidada a divida, o credor tera o direito de expedir a intimag8o. As partes avaliam o imovel em
R$ 200.000,00 para fins de venda em publico leitdo. N&o foi utilizado o FGTS dos
COMPRADORES.

Protocalo n® 163.171, de 26/10/2021.

Eu, Michelie Crigtina Lima Pereira, Registra Supstituta, conferi e assino. (CamilaALCS)

Registradora Substituta -
Emol; . Registo com valor declarado: RE £30,50 (0001.08.0700017.06255 = RS 42.50) Processamento cletrénivo de dedos: RS 5,30 (0001.01.1900005.96873 = RS 1.40)

AV-16-23.701, em 19 de dezembro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAQO
ELETRONICA: Procede-se a esta averbagao, em razdo da edigio do Provimento n°. 44/2024 da
CGJ/RS, para noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta
averbacdo passam a ser digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracéo fisica,

permanecendc ¢ mesmo numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Sliva Quadros, Escrevente Autorizada. © hash SHA238 do documento ¢

31A21B564087F46B1ESABE3AG299E04516708199F 3ICI1FDCAATB2CTA45091BE05.
Emol: Avertacho som valoy declarsdo: NIATL, (0001.04. 230000136348 _ INTHILY

registrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei
mobveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregi
strodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvora
daregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimaveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeim
Gveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTQLR-6GZVD-ZL97H-U4H5R

Continua na folha 2 frente.
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4% REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

\%%9 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0023701-25
. FLS.| MATRICULA

23.701
- MATRICULA-

Alvorada, 19 de dezembro de 2025
3v 23.701

AV-17-23.701, em 19 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 15.12.2025, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imoével acima em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob n°. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°. 2041 e 2235, em Sao Paulo, SP., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 200.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 217.207,64. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria constante do R-15-23.701.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imoével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 191.260, de 15/12/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

8493868065B1AD82E7D874FDE1BEF2B7E3E8D176088E834A1ED9CDFC4BC82DAD.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 549,80 (0001.08.0700017.14938 = RS 76.40) Processamento eletrénico de dados: RS 6,90 (0001.01.2400001.03355 = RS 2.10)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XTQLR-6GZVD-ZL97H-U4H5R

Itimo ato: Av-17

presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Joyce Bandeira de Franceschi - Escrevente
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

Ivorada, 23 de dezembro de 2025 as 08:53:01. Certidio valida até 22/01/2026.
yce BF

tal: NIHIL

rtiddo Matricula 23.701 - 6 paginas: NTHIL (0001.04.2300001.36663 = NIHIL)

sca em livros e arquivos: NIHIL (0001.03.2300001.58866 = NIHIL)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2025 00074178 18
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