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LVRON®2 - REGISTRO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
—~ MATRICULA FICHA DE RIO CLARO - 5P

L 32 .04%7 l [ 01 Rio Claro, 02 de Jjaneiro de 1986, -

f | i

IMOVEL: UM TERRENO constituido do Iote n® 01, da quadra 20-02-14-028 do lotcamento
denominado “JARDIM VILA BELA", situado nesta cidade, com frente para a AVENIDA 5-A, lado
fmpar, esquina com a RUA 14-B, lado impar, medindo 2,00m, em reta, de frente para a Avendda 5-
A, mais 14,14m, em cuwrva, na confluéncia desta com a Rua 14-B; 31,00m da fiente aos fundos, do
lado csquerdo, visto da avenida, confrontando com o lote n° 02; 22,00m-do lado dircito, confinando

inscrita no CGC/MF sob o n° 51.046.928/0001-48.

REGISTRO ANTERIOR: Malricula n°® 15.431, ¢ ¢ tistrado sob o n® 3/15.431, em
data de 13 de agosto de 1984,

O Oficial substituto,

...................................

211® do fontrato padrio arquivado
com o processo do loteamento “Jardim Vila Bela™, a lotead6ra impds/ entre outras restrigles, a

Averbado por, |I” . J}ﬁ'%!!{ E;
Marici Aparecida Teixeira Hofling - e e-gutorizada.

O Ofieial substituto

AV.2/32.047. Em 02 de janeiro de 1996,

Em conformidade com o requerimento de 02 de agosto de 1995, assinado ¢ com firma reconhecida,
instrido com o Protocolo de Incorporagio datado de 30 de abril de 1995, e registrado na Junta
Comerciad do Estado de Sio Paulo (JUCESP) sob o n° 106.392/95-5, bern como das Atas das
Assembléias Gerais que aprovaram o sobredito Protocolo, 2 primeira inslalada em 30 de abril de
1995, reaberta ¢ cncerrada em 30 de maio de 1995, ¢ a cutra realizada em 30 de abril de 1995, com
reinstalag@io no dia 30 de maio dc 1993, ambas registradas na Junta Comercial do Estado dc Sio
Paulo (JUCESP) sob os n% 106.393/95-2 ¢ 106.394/95-2, respectivamente, ¢ feifa a presente
averbagio (item 1, “b”, n° 16, Cap. XX, das NSCGJ), para ficar censiando que o imdvel da
presente matricula foi incorporado ao patrimdnio da empresa KOEA /A ADMINISTRACAQ
E_COMERCIO, com sede nesta cidade, na Rua 5, n° 1.8 a no CGC/MF sob o n°
56.397.987/0001-84.

e
ici Aparecida Teikeira ing\-

O Oficial substituto,

2l

Claudenir de Queitez

-----------------------------------------------------------

AV.3/32.047. Em 11 de setembro de 2001,

E feita a presente averbagdo, de oficio, ¢ no interesse do servigo, para ficar constando
\_ /

“continua no verso”
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MATRICULA FICHA
32,047 I 01 j
VERSO /)
(que, nos termos do art. 1° da Lein® 3.106, de 03 de matb de 2000, publicada no “Jornal )
g Cidade”, edigdo de 06/maio/2000, ficagars : redtricGes impostas pela
% loteadora e pptig;iadas na,  AVI1, p
,‘2 Averbado por,
g
Q-
@ .
3 O Oficial Substituto,
S
> H
=
D -------------------------------------------------------
ﬁ ............................................................
) R.4/32.047. Em 22 de janeiro de 2002,
(@]
§ Por escritura de 11 de setembro de 2001, do 3% Tabelifio de Notas desta cidade, Livro 581,
2 | fls. 77/79, a proprietiria, KOELLE S/A ADMINISTRACAQO E COMERCIO, ja
° qualificada, transmitiu o imével objeto da presente matricula, por venda feita a
§ SANDRA REGINA DOS_REIS, brasileira, divorciada, administradora de empresas, RG
g 1 9.017.838-SSP-SP, CPE/MF n® 035.021.3 88-77, residense}domiciliada na Rua Ribeiro
S de Barros, n® 187, apto. 133, Pompéia, em Sdo Paulo, al, pelo prego de R$14.300,00
2 (catorze mil e trezentos reais). Valor venal atualizado: R$15.086,28 (02.01.2002 - Titulo
% prenotado sob o n® 77.492). | .
E’ Registrado por, i
i autorizada.
3
§ O Oficial Substituto,
(AP p
< Claudenir de Quel
I R U S
e S N e RO
(@]
'(% AV.5/32.047. Em 22 de janeiro de 2002,
% Por autorizagfo contida na escritura mencion shpra, procedo i presente
% averbagdio para ficar constando que o imbvel desta objetd, esfa inscrito, no cadastro de
€ | contribuintes da Prefeitura Municipal de Rio Cldro, s¢b o n° 02.14.028.0011.001.
é (Titulo prenotado sob o n? 77.492).
% Averbado por,
é rizada,
©
= | O Oficial Substituto,
AV.6/32.047. Em 07 de margo de 2012.
J
k “gontinua na ficha n*= UZ
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TTONE ISRy | 1wOFICIAL DEREGISTRO DB MOVEIS
MATRICULA FICHA - * * DERIOCLARO-SP
( 32.047 ] ( 02 Rio Claro 07 de  margo de 2012.
~

J U _ ~N

" EDIFICACAO
Atendendo requerimento datado de 31.01.2012, ¢ feita a presente averbagio para ficar
constando que, no terreno desta objeto, foi edificado o PREDIO RESIDENCIAL gue
recebeu o n° 523 da RUA 14-B, com 17429m* de sirea construida, sendo
127.63m2 de construgdo principal, e 46,66m2 de edicula, como prova o “habite-se” n®
295/2003, concedido em 05.11.2003, no processo n® 24/2003, aprovado em 05.11.2003,
pela Prefeitura Municipal de Rio Claro. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débito -

~ CND n® 137952011-21029050, CEI 70.007.69761/65, emitida em 14.12.2011, pela
Secretaria da Receita Federal, com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 01, de 20 de
janeiro de 2010, que fica arquivada em pasta prpria. Valor base/SINDUSCON:
R$200.938,94. (Titulo prenotado sob o n® 122.231, em 15.02.2012).- - - - -~ - -- -~ ---

Averbado por,

CNS: 111559 .

----------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------

; AV.7/32.047. Em 15 de margo de 2022.
' NOTICIA DA UNIAO ESTAVEL

Atendendo requerimento datado de 25 de janeiro de 2022, e nos termos do item 80, letra
“d”, Cap. XX, NSCGJ-SP, procedo a presente averbagdo para ficar constando que, a
proprietéria (R.4), SANDRA REGINA DOS REIS, divorciada, ¢ JOSE ANTONIO
RIBEIRO DE MOURA, solteiro, convivem em unifio estivel, ¢ sob o regime da
comunhiio universal de bens, desde 22 de fevereiro de 1992, como prova a certidéo
de unifio estavel, matricula: 103523.01.55.2020.7.00005.168.0001943.04, do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul, cuja
respectiva escritura declaratoria foi registrada sob o n° 5.988, no Livro 3-Registro
Aucciliar, nesta Serventia. (Titulo prenotado sob o n® 180.946, em 02 de marco de 2022).-

Averbado por,

M—-Q .
aria Bmilia Zerbo Martinez — Oficial Substifita.

-----------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------

R.8/32.047. Em 17 de marco de 2022,
COMFPRA E VENDA

Por instrumento particular de venda e compra de imével, financiamento e alienago
fiducidria — contrato n® 0010298315, com forga de escritura piblica, emitido na cidade de
~ Séo Paulo-SP, em data de 18 de fevereiro de 2022, os proprietirios (R4 e AV.7),
SANDRA REGINA DOS REIS, brasileira, divorciada, aposentada, RG n® 4134814823-
SSP-RS, CPF/MF n® 035.021.388-77; ¢ JOSE ANTONIO RIBEIRO DE MOURA,

Valifj_e est_e documento clicando no Ijnk a s:eguir: htj[ps://as_sinador—web.onr.org.br/docs/ZDUJV-Z4M49-PH6TG-SWMTD
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(" brasileiro, solteiro, maior, professor universitirio, RG n® 1134814861-SSP-RS, CPF/MF

n® 030.515.188-68, conviventes em unido estivel no regime da comunhac universal de
bens, cuja respectiva escritura declaratéria de unifio estdvel, foi registrada sob o n°
5.988, no Livro 3-Registro Auxiliar, nesta Serventia, residentes e domiciliados na Rua
Pedro Carlos Franzen n® 359, Condominio Villagio, na cidade -de Gramado-RS,
trapsmitiram o imével objeto da. presente matricnla, por venda feita a JULIO
-CESAR ROSA LEITE, brasileiro, solteiro, maior, nfio convivente em unido estével,
filho de Maria Helena Rosa Leite e de Idjarbe Leite, engenheiro devops, RG n®
27.824.255-8-SSP-SP, CPEF/MF n® 294.069.908-90, residente ¢ domiciliado na Avenida
36, n® 1409, Casa, Vila Operiria, nesta cid_ade, pelo preco de R$700.000,00 (sctecentos
mil reais), sendo R$150.000,00, com recursos proprios; ¢ R$550.000,00 (quinhentos e
cinquenta mil reais), com recursos do financiamento concedido pelo Banco Santander
_(Brasil) S/A, objeto do registro segumte (Titulo prenotado sob o n® 181.234, em 16 de
maigo de 2022). - :

i

Registrado por,

-----------------------
------------------------------------------------------------------------------

1 . R9/32.047. Em 17 de margo de 2922.

) ALIENAQAO FIDUCIARIA

_ Por instrumento partlcular mencionado no R 8, retro, o proprietario, JULIO CESAR
‘. ROSA LEITE, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel objeto da presente
matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que Ihe forem acrescidas, aoc BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, com sede em Sdo Paulo, Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, CEP 04543-011, para garantia
" da divida no valor de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), a ser
amortizada em 420 prestagdes mensais ¢ sucessivas, sendo valor total do encargo mensal -
na data do contrato — R$5.893,86, com taxa de juros efetiva anyal sem bonificagéo
- 11 4900%, taxa nominal de juros anual 10,9259%, taxa efetiva de juros mensal 0,9105%
e taxa nominal de juros mensal 0,9105%; e com taxa bonificada efetiva de juros anual de
. 9,9900%, taxa nominal de juros anual 9,5598%, taxa efetiva de juros mensal 0,7966% e
| . taxa nominal de juros mensal de 0,7966%, vencendo-se a primeira prestagio no dia
: | 18/03/2022, Custo efetivo total — CET (anual) 10,62%, Sistema de Amortizagdo: SAC,
data de vencimento do financiamento — 18/02/2057, o saldo devedor sera atualizado
mensalmente nas datas de vencimento das prestagdes mensais ¢ da eventual
liquidagfio/amortizagdo extraordindria, mediante aplicagiio do percentual utilizado para

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZDUJV-Z4M49-PH6TG-SWMTD

“continua na ficha n® 03"
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HVRON'2 - REGETRO . 1° Oficial de Registro de Imoveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

o~ MATRICULA FICHA
2.047 ) ( 03 j /J\Rio darodT g mam 2022

Cemunmgﬁo basica dos saldos dos hy/p(iuv.itlos em Caderneta de Poupanca Livre, de

pessoas naturais, que, atualmente, é & Taxa Referencial — TR, mantidos nas institui¢Ses
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, que tenham data de
aniversério nesse dia, a amalizaciio do saldo devedor serd feita antes da incidéncia dos
juros devidos e da amortizagiio decorrente do pagamento de cada uma das prestagdes
referentes ds cotas de amortizag#o mensais, caso o critério de atualizagfo dos depésitos
em Caderneta de Poupanga seja modificado serd adotado o indice de atualizag¢Bo
calculado por meio de novo critério, e, no caso de extingéo, seré adotado o indice que vier
a ser fixado em substituig#o pelo Governo Federal, enquadramento do financiamento — no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, constando do titulo demais cldusulas e
condi¢des: Por forga do artigo 23, pardgrafo vnico, da Lei n® 9.514/97; a posse ddiiridvel
Jfica desdobrada, tornando-se o devedor/f duciante possuidor direto, e o credor/fiducidrio
possuidor. mdgreto Vaior de, avaltag:c’i’o e venda em pubhco leildo — R$702.000, ?0 szgezto

FOMILINI I A i Y code g Uu""'i iga
a atualizapao manetdrta na fbrma prewsta no tztulo, neservando-se .credora o uezro de

pe \*i‘d“ HE N HIOS Nas sty
]pe dir nova avaltag:do (T1tulo prenotado sob 0 n® 181 234 em 16 de marg: 0 de 2022),-=----
AL AnIS . i Quie u:,m""lil L Hi el

' .Regxstrado por, - .-

a0 dos diy il

-------------------------------------------------------------------- - .-

LT LD T AS TaLad

weoiado e iidive g vl
; : < i o im."mh.mm bolas
A Vista. do que dlspﬁe o item 191 Capitulo XX, das Normas de Servigo'daiCorregedoria
Gerdl;-da Justiga, procedo A préesente averbagdo, de OﬁClO, ‘pard ﬁ”car'constando que,
Jconsoante. cléusula 11® do contrato’ padrfio arquivado com ‘o processo «dbvlotéameénto | -
HSJARDIM . VILA BELA?, a loteadora impds, entre outras. restng:ﬁes, a»" prmblpﬁo de
.utlhzagao do 1m6vel para: at1v1dades industriais ou comerciais”.<eevesi- el

-1

o K b,

1 - P -y ~

W n.u.y;l d::_.d'.}_: EEREE
SE e oyelznaet s U

fAverbado por,’
A "al..,_:g._'.,f»"'.:..' eat

.................................
A N N R R R R R RS R E R

AV 11/32. 047 Em 06 de nnvembro de 2025. —_—
CONSOLIDAQAO DA _PROPRIEDADE FIDUCIARIA St ;“.:':': .

: Ficd ‘consolidada a propriedade do imovel ochto desta matncula cm nomé ‘dé f ducléno,_ ;
=, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na Averuda Pi-emd%nte Juséelmo |

r'hi e e

-Kublfschek n°s 2.041 e 2.235, bloco A, Vila Olimpia, CEP: 04543 011 na 01 A“d’E;SﬁO
Paulo, Cap1ta1 mscrlta no: CNPJ/MF sob 0 n° 90.400.888/0001. -42, tendo em v1sta que, a

Ti- i' .
sen requenmento, protocolxzado nesta Serventia sob o n° 204.361, cm 23 de }anelro de -

\ e — _ J .

“continuea no verso”
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MATRICULA FICHA
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4 . ™
2025, foi intimado o fiduciante Jilio César Rosa Leite, j& qualificado, para satisfazer,

no prazo de 15 (quinze) dias, as prestacdes vencidas e as que se vencessem até a data do

efetivo pagamento, assim como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranga e
intimagdo, ndo o fazendo, €, portanto, ndo tendo purgado a mora. A presente averbagdo &
feita & vista do requerimento do fiducidrio, legalmente representado, datado de 24 de
outubro de 2025, acompanhado da prova do recolhimento do imposto de transmissdo de
bens iméveis (ITBI), conforme autenticagfio em anexo, e, ainda, instruido com a certiddo
deste Oficio Predial, datada de 15 de setembro de 2025, expedida nos termos do Art. 26, §
7°, parte inicial, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de1997. Valor venal: R$175.457,30.
Valor para ef¢itos de cobranga das custas/emolumentos: R3702.000,00. (Titulo prenotado
sob 0 n® 211.066, em 24 de outubro de 2025).

Averbado por,
per, Torts, o, Cattn dlo. AlQuce,

Patricia Costa da Silva — escrevente autorizada.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZDUJV-Z4M49-PH6 TG-SWMTD
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CERTIDAO
Matricula.32047 - PROTOCOLO: 211066

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de S&o Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagéo juridica do imével até o dltimo
dia atil anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituigdes de 6nus reais, citacbes
em acgles reais e pessoais reipersecutérias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido é
verdade e dou fé.

Rio Claro, 6 de novembro de 2025.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Publico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3RJ000310708FE25L

O prazo de VALIDADE da presente certiddo, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c"
das "NSCGJ") é de 30 dias.




