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(IMORFEL: UM TERRENO constituido do lote p® 02 da quadra “H” do loteamento w

!

residéncial denominado “JARDIM SANTA CLARA II”, situado-uesta cidade,
com i‘rqnte para/;l AVENIDA M-41-SC, lado par, entre 2 Travessa A-SC e a Divisa de-~

: prop_ricd?de de Atilio‘.'.‘/fosé Pavan, na quadra completada pela Avenida M-43-SC, distante (
10,00 metros do alinhamento predial da Travessa ASC, lado impar, medindo 8,00 metros
de frente para a avenida de suazsitu\ag:a"io, por 20,00 metros da frente aos fundos, e em
ambos os lados, tendo, nos fundois, a mesma medida da frente, encerrando a drea de
160,00 metros quadrados, € confrontando, do lado direito, visto da avenida, com © lote

n® 01; do lado esquerdo, com o lote n? 03: e, nos fundos, com o lote n®21.

-9

o

~

CNS:11.15

! :
CONTRIBUINTE: 05.24.0%5.0018.001.

_ PROPRIETARIOS: ESCALA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: LTDA., g
com sede na cidade de Cerquilho, deste Estado, na }Iua Alfredo Carlos Miadeira, n® 335, a
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.259.\.985/00(}]:62; VANDERLEI JORGE 4
PELARIGO, brasileiro, comerciante, titilar da cédula de identidade, RG n? 5.337.431- |
Y, SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob(o n’ 60})_.160(198»4!3? casado sob o regime “da
. comunhio universal de bens ¢ anteriormente ao advento daLei n? 6.515/77, comEDNA

APARECIDA GREGORIO PELARIGO, brasileira, pgoféssom,- titular da cédula de

identidade, RG n® 4.956..904-38?181.’,‘6 inscrita no "CPF/MF sob o n® 603.326.;08-59,

i rcs\idcntes ¢ domiciliados nesta cidadq’, na,_,'Rpafz, e 1.455, Centro; e, WANDERLEI
GREGORIO PELARIGO, brasileiro, engenheiro, titular da cédula de identidade, RG
n® 27.654.076-1-SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n® 217.663;708-96, casado sob 0

_regime da comunhfio parcial d&; bens, na vigéri'cia i ‘afl_;,yi n 3.“5‘15/’-?7, com RENATA '
ANDREZA BAPTISTA PELARIGO (brasileira, tidlar da céduld de idehtidadg;/RG g

Comarca de Rio Claro - SP

1° Cficial de Registro de Imdveis

(.,28.484.047-6-SSP!SP, e inscrita no CPF/ME, sob o n® 2"8_6.20%618—02), residente e/ A
domiciliado nesta ci&i\ade, na Rua 2, n® 1.455, Centro. £ . \
REGIS’I‘Rb /ANTERIOR: R.2/40.823, feito em data de 14 de novembro de 2006; e

R.3/32.601, i‘eito em data de 04 de maio de 2005, em maior 4irea, ¢ o loteamento
«Jardim Santa Clara TI”" registrado sob o ne 4 ao pé da sobredita Matricula n® B

40.823, em data de 18 de agosto de 2009.
!

. } ' -
\AOf"ISbt'tut, k
icial Substituta ‘ : a fW,\/
{a/Bmilia Zerbo Martinez.

Lt

f
ssinador- ONR. Para

--------------------------------------

.| AV.1/50.496. Em 28 de fevereiro de 2013. ;

/ RESTRICOES CONVENCIONAIS

3 A vista do que dispde o item 174, Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedo?i@
\ Geral da Justica & feita, de oficio, a presente averbagio, para ficar constando que,

consoante clausulas 40/44 do contrato-padrdo arqlllivado com o processo do 1ote:gfu'ncnto

N > J

“continua no verso”
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(" “JARDIM SANTA CLARA II”, registiado sob o nf 4 a0 pé da Matricula n® 40.823 ) M

(R.4!I40.8'23), Hos termos da Lei n® 6.766/79, os lotéadores impuseram as seguintes

( réstriciies: “Cada lote se destina exclusivamente ao uso por uma dinica familia e seus
empregados™. “Néo ¢ permitida a construgiio de mais de uma residéncia e respectiva
edicula por lote”. “Na utilizagdo do lote %cvqﬁo ser respei'tlad& as normas ¢ decretos da
CETESB”. “O comprador concorda, desde j4, a dar serviddo para a passagem para as
tubulagdes de dgua, esgoto e de escoamento de aguas piuviais dos lotes \Irizinhos, dentro
das faixas de recuo, quando a conformagdo do te.rrex,io assim o exigir®, “O comprador que
adquirir Jote (s)(de esqufna, fica sabendo desde ja, que a figagao da rede de dgua e esgoto
serd feita sempre e obrigatoriamente pelo lado da frente do terreno (conforme projeto
urbanistico e memorial descritivoe rcgis'trado em cartdrio), ndo serd’aceita por parte da
"E%npresa gualquer tipo de alegag@io ou agio que justifique b contrario, | mesmo se/o
comprador vier a recorrer 20 6rgdo prestador responsdvel. A fim de esclarecer ditvidas e

| justificar lj:aoa fé, a Empresa fica obrigada em disponibilizar sempre que so}icitsida, 0

prpjeto urbanistico juntamente com o memorial de;ej:ritivo’k

“ora BV

or.onr

e e it

”§"/7a Sina :

s acesse hitp

)

Averbado por, ; )
i \ i \ \

Abgt
R
A
- 15
AN

% e-u 5 !" ~
/ Iv%aria risgra S, G. da Silva - escrevente autorizada.

b
s

--------------------------------------------------------------

R.2/50.496. Em 28 de fevereiro de 2013,
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

0 € suas asga

.
/'-
S
-“.".‘e 'u:ﬁ-.: ,.""—ni-. ..v.‘.-“n:"l'#‘:‘
i e it
beament

NR. Para validar o

e B
e

/ Por instrumento particular datado de 12 de no:rembro de 2011, os proprietirios,
ESCA{LA, EMPREE;NBIMEN’I‘OE‘:\ IMOBILIARIOS LTDA:\, VANDERLEX
JORGE PELARI\_(_/;Oﬁ\sua mulher EDNA APARECIDA GREGORIO\PELARIGO, .
WANDERLEI GREGORIO PELARIGO,\e sua mulher RENATA ANDREZA 4
BAPTI'STA PELARIGO, jA qualificados, prometeram vender o imﬁvfej objeto da
presente matrfecula, em cardter irrevogivel e irretrativel, a AGNALDO ALVES
MARTINS. brasileiro, separado judicialmente, empresirio, RG n® 30.936.159-X, /
CPF/MF n® 254.944.758-16, rcsidente’ na Avenida 09, n? 1.293, Safide, nesta cidade, f
CEP 13.500-360, pelo prego de R$72.750,00 (sctenta ¢ dois mil, setecentos e cinquenta
reais);, pagdvel ,.‘na forma e condi¢fes constantes do titulo. Valor venal: R$8.894,40.

( (Tituflo ;}enotado sob o n® 127.914, em 13 de fevereiro de 2013 - Emohumentos - 36%, Tabela

dos Qffcios de Registros’i de Imbveis - Notas Explicativas 1.1). | \ \

Registrado por,

# ] ~ | Maria 3@& G. da Silva - escrevente autorizada. j N ‘
i | )
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/CANCELAMENTO DE CO'MPRQMISSO DE COMPRA E VENDA [ ;

rimento datado de 06.02.2014, devidamente formulado pel(l)
expedida por esta Serventia acerca da réalizag:'ﬁo de

1. procedimento para purgagdo da mora pelo devedor, no qual a promisséria compradora,
apesar de regularmente Ai'rfxtimgda nos-termos do art. 32 da Lei Fehera!‘ n® 6.766/79, nao
averbagdo, com fundamento no art. 36, inciso IIl, da
do pelo item 183.4, Capitulo XX, das Normas de
ca deste Estado, para ficar constando ©

cancclamento do R.2, retro, em virtude da resciséo daguelc contrato. De conformidade
com o art. 35 da Lei Federal n° 6.766/79, e ilem-189, Capitulo XX, das Normas de
gedoria Geral da Justiga deste Esfédo, constatou-se que o promissrio

" Servigo da Corre
- r .-/ - . .
comprador efetuou, até o Inicio do inadimplemento, € a0 loteador/promitente, ©

pagamento das prestagdes no total de /RSS.250,00, niio ultrapassando, portanto, 173 do

que fot de R§72.750,00. (Titulo prenotado sob © n? 132971, em
P 5

Em atendimento ao reque
loteador, e A vista da certiglﬁo

purgou a mora, procedo a presente
\“Lei Federal n® 6.766/79, e autoriza
Servigo da Corregedoria Geral da Justi

prego ajustado,
17.02.2014).

Registrado por,
sorer |

~R.4/50.496. Em 23 de fe\'iér%iro\de 2023.

COMPRA E VENDA
Por escritura de 15 de fevereiro de/2023, do 2° Tabeligo de No/tas desta cidéag_ie%Livro n?
1.162, fls. 17/22, os proprietarios, ESCALA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade de Cerquilho-SP, na Rua Américo Ferreira, n® 48, Nova
Cerquilho, CEP: 18.520-000; VANDERLEI JORGE PELARIGO e sua mulher
EDNA APARECIDA GREGORIO PELARIGO; e, WANDERLEI GREGORIO
PELARIGO, com o consentimento de sua mulher RENATA ANDREZA BAP\T.ISTA
PELARIGO, pedagoga, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua 2, n? 1.451, Centro,
% todos\ja qualificados, fransmitiram o imovel objeto da presente matricula, por

svenda feita a ERIKA CRISTINA BONATI FRANCO DE SQUZA™ EIRELI, com
” sede nesta cidade, na Avenida Brasil, n®

(oitenta e cinco mil, quatrocentos e oitenta e dois reais e trinta e trés centavos). Valor venal:
S

om2.188.891, em 15 de fevereiro de 2023). -=-m-s-----
e

R$16.038,40. (T{tUI_Q_p ERDinde-560
Registrado por, { l k
p | ! A .A) - \_.\\-\_‘__

L
AV.3/50.496. Em 25 de fevereiro de 201\4\.3 / W

4.100, Distrito Industrial, sala 01, CEP: 13.505-
600, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 14.065.3,07/00[}1-85, pelo preso de R$85.482,33

Ay

— 0 Ay
™~ “coplinua no verso” ‘\
o~

4

S
; -
QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU/EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’

10 Coletta - escrevente autorizado.
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R.5/50.496, Em 1\9de abril de 2023. f C

ALﬁENA A0 FIDUCIARIA

Por cédula de crédlto bancéno CCB - empresumo namero da cédula 183396, emitida
/|, nesta cidade, em 05.04.2023, a proprietarxa,\ERIKA CRISTINA BONATL FRANCO
' DE SOUZA - EIRELI ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto da
presente matricula, 3 COOPERATIVA DE CREDITQO DE LIVRE ADMISSAO
SICOOB UNIMAITS CENTRO LESTE PAULISTA — SICOOB UNIMAIS CENTRO
LESTE PAULISTA, com Sedc na Avenida 9, n? 783, centro, nesta cidade, CEP. 13500~
. 360, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01:259: 518/0001 07, para garantia do” crédito
(empréstimo) concedxdo no valor de R$310. 305 79 (trexentos e dez mil, trinta e v
cinco  reais e seteqrta e nove) centavos) ao emitente; da CCB AUTO PQOSTO '
CACARECO LTDA., CNPJ 53.957.411/0001-36, com sede nL Rodovia SP (191, sfnL, km
66, CEP 13500-270. CARACTERISTICAS DA OPERAGAC DE CREDITO: natureza:
empréstimos — capital de giro; valor contratado: R$310.305,79; forma de disponibili/zzgg:ﬁo
o crédito: conta corrente - banco: 756 - agéncia: 5042 - conta: 128317; forma/ de
pagamento do crcdxto debito automauco banco: 756 - agéncia: 5042 - conta: 128317
nimero de parcelas. 60, no valor individual de R$8.032,86 cada; periodicidade de
pagamento: mensal; data de vencimento da primeira parcela: 25.05.2023; prazo total
operagiio: 60 meses; forma de pagamento das despesas: débito na conta: 128317; data
{{  vencimento da operagdo: 25.04.2028; praga e local de pagamento: Rio Claro — SP;
-garantias: alienago fiducidria iméveis e garantia fidejusséria pessoa fisica. ENCARGOS |
I"INANCEIROS laxa de } )uros remunerat()rlos 1,5500 % a.m.; 20,2705% a.a., juros de
‘mora: 1,00 % a.m.; sistema de amortmac;.ﬁo TABELA PRICE CET: 1,84 % am., e
24,88% a.a. INFORMACOES COMPLEMENTARES CET valor total devido: | -
< \R$3]0 305,79; valor liberado: R$288.000,00 (92,81 %); total de despesas: R$22.305,79 ‘
(7,19 %), sendo tarifas: 350,00 (0,11%), iof + iof adicional: ”R$5 562,55 (1,79%), seguro:

, R$16.393,24 (5,28 (%T) Valor do imével para fi ins de venda'em piblico leilio e valor da/

= - =
W i . . i,y o e e
1 i i . . 3 3 I LR I s
m o1 T i E o i R e et D Pt i : o
- ‘i : s ; e G : pe-e : 3
Pr % .t oy Ee - i ot e 5 Cns T P b B,
T e Nt p ey LR e e A P e I e T e e T R e S e P AT S A o

; = -
; 2 WG B,
g L O
Ty ™ e e it T

ff‘ garantia fiducidria: R$360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), sujeito a atualizagéo

%ia:! : monemr:a na farma prevista no titulo, reservando-se & credora o direito de pedir nova L
f‘;f avaliagdo). Constam do titulo demais cléusulas\e condiges. (Tltqu prenotado sob o n®

?"i 185.911, em 06/04 2023)' =

G ~

Z“S ._Registrado por,

ol
it

‘ L\@V{é/‘so.ws. Em 14 de abril de 2026. w /
A i , Yy,
/ ‘ » — C
T~ “continua 9\3 ficha n°03"
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° Oficial de Reg"i‘str;) de Imdveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

Rio Claro, 14 de’ abril de\ 2026.

~ T N

-

de responsabilidade

Procedo a pregente averbagiio para ficar constando a transformagdo da empresa individual
limitada em sociedade limitada mipgsoal da proprietdria, ERIKA

CRISTINA BONATI FRANCO DE SOUZA LTDA., com sede na Ave:\lida Brasil, n®

..................................................

AV.7/50.496. Em 1';1 de abril de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imével
COOPERATIVA DE CREDITO DE
CENTRO' LESTE PAULISTA -

4400, Dislr{to Industrial, nesta cidade, CEP: 13:‘305‘-600, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
14.066.307/0001—85, como prova a certiddo sim;\)liﬁcada (autenticidade: 289854925);
) emitida em 13/04/2026, expedida pela Junta Comercial do [Estado de Stio Paulo -
JUCESP. (Titulo prcr'lxotadd sob o n? 214.413, em 20 de margo de 2026).

/ : - .
CONSOI{Lﬁ)\AQA\O DA _PROPRIEDADE FIDUCI)“L\RIA

PAULISTA, com sede qésta cidade Rio Claro/SP, na Avenida 09, n°783, Centro, inscrita

/

1 N <
crevente autorizatzn. .

B T T T
.............

objeto desta matricula em nome da fiducidria,
LIVRE ADMISSAO SICOOB, UNIMAIS
SICOOB UNIMAIS CENTRO LESTE

— Y

TRANSFORMACAO DE EIRELI EM SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
s

o
7]
]
[
K]
(5]
9
n
@.
°
g
@
E
o
Q

1° Oficial de Registro de Imbveis

o CNPI/MF sob o n? 01.259.518/0001-07, pelo prego de R$360.000,00 (trez]entos e ¢

sessenta mil reais), tendo em vista que, a s€u requerimento, protocolizade nesta Serventia

;
\ soﬂ o n°® 213.246, em 29 de janeiro de 2026, foi intimada a fiduciante Eril§a Cristina

‘Bonati Franco de Souza Ltda., retro qualificada, para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) ;
vencidas e as que se vencessem até a data do efetivo pagamento, assin’ E:

dias, as prestagdes
o, niio o fazendo,

como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranga ¢ intimaga

/ e, portanto, ndo tendo purgado a mora. A presente averbagdo ¢é feita 4 vista do ,
|  ‘requerimento da fiduciéria, legalmente representada, datado de 19 de margo de 2026, ' E.
acompanhado da prova do rc{col\himento do imposto de transmiss@io de bens imoveis * 5

¥ (ITBI), conforme autenticagio em anexo, &, ainda, instruido com a certiddo deste Oficio

Predial, datada de 18 de margo de 2026, expedida nos termos do Art. 26, § 7°, parte
inicial, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. (Titulo prenotado sob o n° 214.413,

em 20 de margo de 2026). ; g

Averbado por,

--------

\
111559 AA 0409339 o425
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W - CERTIDAO /' t )
« ‘ Matricula.50496 - PROTOCOLO: 214413 i

Geraldo Felicio, 1° Oﬁﬁal de Registro de Iméveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de S&o Paulo,
Repiblica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc. ¥

CERTIFICA que a presente cdpia é repro\dugéio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n° 6.015/73, sendo que, com referéncia as aliepagées, contituigbes de nusreals, cit\agﬁes
o éssoais refpersecutdrias, estdo ali, se existentes, integralmente_noticiadas. O refetido &

;N

a0 GE o
Rio.Claro, 14 de abril de 2026/

. André Amador Junjor, escrevente, conferi, imprimi e assinei a presente

Guia n°, 016. T g
, .
Oficial Estado Sefaz ~  |Reg. Civil Tribunal | Enc. Municipal |Min. Pablico |Total
45,88 13,04 892 2,41 3,15 7 2,29 2,20 77,89
) sl
Rara verificar a autenticidade do documento acesse o site: (
/ https‘//selodigital tjsp.jus.br |
: ' }
1 ) - / ‘
X e s
( . \
\
g 1
™~ , \ R = } :
Selo Digital: 1115593C3BH0003356438J26T , ‘
N o ;
O prazo de VALIDADE da presente certidéo, para efeitos exclusivamente notan‘zy"s (Cap. XIV, item 15, letra "c"
das “NSCGJ") & de 30 dias. | ¥ )
i \ " = N
\ ( .
\.
\__________
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: J7S2S-7HX4H-RNQGP-4LM33
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Geraldo Felicio (CPF ***.560.158-*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/J7S2S-7HX4H-RNQGP-4LM33

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cbdigo de validagéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/J7S2S-7HX4H-RNQGP-4LM33.



