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[ fed J [ * ] S#o Paulo, 4 de Fgvereiro . del1976

‘querdo confronta com quem de direito s meds em linha quebrada - =

'R. 1 M. 721, em 4 de Fevereiro de 1976. ( Venda e  Compra )

Imouel. 0 conjuntu 31 no 3“ andar do Edlflclo Transual. 51tuado a
.Rua da Cnnsolagao, 332, nao 78 SUbdlstI_‘ltD - Consolagao, com a area-
total de 135,36m2., sendo 108,024m2. de idrea (til e 27,336m2. de -
area comum, e a parte ideal de 2,4% no terreno e coisas comuns, O
terreno mede 7,70m. de frente para a rua da Consolagao, 'do lado es

30,99m. no primeiro segmento, 'quebra a esquerda por 9,30m., guebra.
a direita por 8,29m. até atingir a linha dos fundos, do lado direi
to mede 40,97m. da frente aos fundos e confronta com guem de direi
to, nos fundos mede 13,80m. e confronta com quem de direito. Lon=
tribuinte: n? 006.064.2515. Proprietarios: ROBERTO FORTES MARTINS
DE MELLO, arquiteto, e sua mulher ELZA CUNHA BUENO MARTINS DE MEL-
Lo, do lar, CIC. 00B.662,968 e 010.750.558, brasileiraos, dUmlCllla
dos nesta Capital, Reglstro anterlor. transcriggu 85.765, deste -
Cartnrlo. 0 oficial, .

¥} Lmquel foi vendido‘'a VITO GUGLIELMI, brasileiro, proprietdrio, -
CIC. 035.871.188, casado com CARMEN MALAQUIAS GUGLIELMI, domicilia
do nesta Cgpital, pelo valor de ﬁ 280,000,00, por escritura de 19

de Dgzembro de 1975, do 26° Cartério de Notas desta Eae%fal livro
Z fls. 160. Registrado pela escrevente autorizada, %@, é%.

Av, 02 - M, 721, em 28 de fevereiro de. 1.986.

Nos térmos da Portaria n, 11/86, da la. Vara de Regmstros Pu
blicos da Capltal subsc o] nesta data o ato de abertura -
desta Matricula, ' \

0 Oficial Interino, PR

7~ =

Av. 03 /721 alterag¢do do cadastro municipal
Em 08 de novembro de 2022 - Prot. 370.937 (12/09/2022)
Selo n. 113571331QH000480357QY221

Pela escritura de 06 de agosto de 2021, lavrada pelo 7.° Tabelido de Notas da Comarca
de Santos, deste Estado, no livro n. 862, folhas n. 283/286 ¢ certiddo de dados cadastrais
do imével - IPTU 2022, expedida aos 13/10/2022, pela Prefeitura do Municipio de Sdo
Paulo, procedo & presente averbago para constar que o imo6vel objeto desta matricula
| passou a ser cadastrado sob o n. do contripujz 6.064.2877-1.

Caodigo Seguranga 50.223554963720813720913402/49725874081194998MAT721
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Av. 04 /721 casamento

‘Em 08 de novembro de 2022 - Prot. 370. 937 (12/09/2022)

Selo n. 1 1357133 1VB0004803580Q22P

Pela mesma _escntura mencionada na Av. 03 e certidfio de casamento matricula n.
119149.01.55:1961.2.00095.046.0024955-06, expedida aos 27/01/2021, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 8.° Subdistrito Santana, desta Capital, (arquivada
na prenotagiio n. 347.646), procedo & preésente averbagdo para constar que VITO
GUGLIELMI ¢ sua mulher CARMEN MALAQUIAS GUGLIELMI siio casados
desde 25 de maio de 1961, sob o regime da corpunho universal de bens,

EscreVen Autorizédo

Av. 05/ 721 identificacdo pessodl N

- Em 08 de novembro de 2022 - Prot. 370.937 (12/09/2022)

Selo n. 113571331XT0004803590N22V

Pela mesma escritura mencionada na Av. 03 e documentos expedidos pelos 6rgfos
competentes, (arquivados na prenotagdo n. 347.646), procedo a presente averbagfio para
constar que VITO GUGLIELMI, empresério, filho de Vito Guglielmi e de Carmella |
Carrieri, & identificado pelo CPF 035.871.188-68 e sua mulher CARMEN
MALAQUIAS GUGLIELMLI, ¢ identificada pelo CPF 290.197.468-63.

. Es¢revenfe Autorizado

{ Av.06/721 oblto - \

. Em 08 de novembro de 2022 - Prot 370 937 (12/09/2022)
Selo n. 113571331NJ000480360KU22W |

| Pela mesmo escritura mencionada na Av. 03 e certiddo de &bito matricula n.

115295.01.55.2020.4.00096.277.0039905-00, expedida aos 29/12/2020, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 33.° Subdistrito Alto da Mooca, desta Capital,
procedo 4 presente averbagfio para constar o 6bito de CARMEN- MALAQUIAS
GUGLIELMI, ocorrido em 23 de dezembro de 2020, no estado civil de casada com

(continua na ficha 02)
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LIVRON.? 2 - REGISTRO GERAL 5° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

Fich
""Ma"';"i’ 0; ) CNS-CNJ 11.357-1
7 Sao Paulo, 08 de novembro de 2022

VITO GUGLIELML. /

JEAN LOUREIRO
Escrévepte Autorizado

R. 07/ 721 compra e venda
Em 08 de novembro de 2022 - Prot. 370.937 (12/09/2022)
Selo n. 113571321L0000480361 VH22B

Pela mesma escritura mencionada na Av. 03, o proprietirio, ESPOLIO DE CARMEN
MALAQUIAS GUGLIELMI, CPF 290.197.468-63, representado pelo inventariante
VITO GUGLIELMI, RG 1.782.572-6-SSP/SP, nos termos da escritura de inventario,
lavrada aos 24/03/2021, pelo 19.° Tabelido de Notas desta Capital, no livro n. 4.433,
folhas n. 189/199, ja qualificado, transmitiu, por venda feita, a CARLOS EDUARDO
SOUSA TOFFETI SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, empresirio, RG
55.186.677-SSP/SP, CPF 464.033.588-12, filho de Paulo Eduardo Albertine Toffeti
Santos e de Claudia Aparecida Oliveira de Sousa, residente e domiciliado em Santos,
neste Estado, na rua Maria Maximo, n. 153, apartamento n. 223-C, o imével objeto desta
matricula, pelo prego de R$ 400.000,00. Valor vengl de referéncia: RS 317.014,00.

JEAN
Escrévente Autorizado

R. 08 /721 compra e venda £
Em 08 de outubro de 2024 - Prot. 402.160 (19/09/2024)
Selo n. 113571321YQ000697573MY 245

Pelo instrumento particular datado de 12 de setembro de 2024, o proprietario, CARLOS
EDUARDO SOUSA TOFFETI SANTOS, RG 55.186.677-9-SSP/SP, residente e
domiciliado em Santos, neste Estado, na rua Maria Maximo, n. 153, apartamento n.
233-C, Ponta da Praia, ja qualificado, transmitiu, por venda feita, a FREDERICO
RATTO MONTEIRO, brasileiro, solteiro, maior, analista de gestdo, RG
32.765.949-SSP/SP, CPF 295.367.188-98, e-mail: fredericormonteiro@gmail.com,
residente ¢ domiciliado em Santos, neste Estado, na avenida Bartholomeu de Gusmao, n.
39, apartamento n. 102-B, Boqueirdo, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$

(continua no verso)
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600 000,00, satisfeito do seguinte modo: R$ 120.000,00 com recursos préprios; € R$
480.000,00 financiados pelo ITAU UNIBANCO S/A, a taxa de mercado. Valor venal de
referéncia: R$ 327.314,00.

JEAN CA REIRO
Escrevén torizado

R. 09/ 721 alienagdo fiducidria
Em 08 de outubro de 2024 - Prot. 402.16( (19/09/2024)
Selo n. 113571321NW000697574HP246

Pelo mesmo instrumento particular (contrato n. 10189945208) mencionado no R. 08, o
proprictario, FREDERICO RATTO MONTEIRO, ji qualificado, alienou
fiduciariamente o imével objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel ao
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre Olavo Settbal, para garantia da divida de
R$ 480.000,00, que sera paga no prazo de 240 meses, em prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 12/10/2024, com prazo de caréncia de 30 dias para intimag&o
em caso de inadimpléncia. Juros: as taxas efetiva anual de 13.50%, nominal anual de
12.7303%, efetiva mensal de 1.0609%, nominal mensal de 1.0036%, efetiva anual com
beneficio de 12.2000%, nominal anual com beneficio de 11.5666%, efetiva e nominal
mensal com beneficio de 0.9638%. Avaliagio do imével: R$ 601.000,00. As demais
clausulas e condi¢des pactuadas pelos contratantes constam do instrumento arquivado
eletronicamente neste Registro.

JEAN CA REIRO
Escréven torizado

Av. 10/ 721 alteragdo do mimero do prédio
Em 04 de dezembro de 2025 - Prot. 406.887 (10/01/2025)
Selon. 113571331VY000828653QB25H

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LGLP4-EAYEM-L93VD-8MQLS

Atendendo ao requerimento datado de 10 de janeiro de 2025 e certidéo de numeragfo tipo
60 n. 000002566 ano 2025, expedida aos 12/11/2025, pela Prefeitura do Municipio de So
Paulo, procedo & presente averbagdo para constar que, o imdvel objeto desta matricula,

(continua na ficha 03)
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l CNS-CNJ 11.357-1
- _721 F(B S&o Paulo, 04 de dezembro de 2025 /}/

vem sendo tributado pelo n. 348, da rua da Consolago.

TAIRI REIRA SANTOS
Escrevente Autorizada

Av. 11 /721 consolidagdo da propriedade
Em 04 de dezembro de 2025 - Prot. 406.837 (10/01/2025)
Selo n. 113571331KM000828654MJ250

Atendendo ao mesmo requerimento mencionado na Av. 10, firmado pelo credor fiduciario
ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, e a vista da regular notificagfio feita ao devedor
fiduciante, FREDERICO RATTO MONTEIRO, ja qualificado, da certiddo do decurso
do prazo sem purgagio da mora, devidamente arquivada junto ao processo de intimagdo,
neste Registro de Imoveis e do requerimento datado de 12/11/2025, firmado pelo credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, procedo a averbagdo da consolidago
da propriedade do imével objeto desta matricula, em nome do credor fiducisrio ITAU
UNIBANCO $/A, ja qualificado, em virtude de ter decorrido o prazo sem que o devedor
fiduciante tenha efetuado o pagamento das prestages e demais encargos em atraso.
Recolhido o imposto de transmissdo devido em 14/11/2025, dé-se a presente, para efeitos
fiscais, o valor de R$ 601.000,00. Valor venal de referéncia: R$ 331.123,00.

TAIRINE LIMA PEREIRA SANTOS

Escrevente Autorizada

Av. 12/ 721 leilées negativos
Em 19 de margo de 2026 - Prot. 424.529 (20/02/2026)
Selo n. 113571331MY000860682QV26R

Atendendo ao requerimento datado de 13 de fevereiro de 2026, procedo a presente
averbagdo para constar que restaram negativos o 1.° ¢ o 2.° publicos leildes de venda
do imo6vel objeto desta matricula, nos termos do artigo 27 da Lei n. 9.514/97,
conforme editais publicados em 22/01/2026, 23/01/2026 e 24/01/2026 ¢ autos
negativos de 02/02/2026 e 12/02/2026, passados pelo leiloeiro oficial Eduardo
Consentino, inscrito na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob n.
616 (Jodo Victor Barroca Galeazzi - preposto em exercicio). Foi apresentado, ainda, o
termo de quitagfo datado de 13/02/2026, subscrito pelo ITAU UNIBANCO S/A, ja

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LGLP4-EAYEM-L93VD-8MQLS

(continua no verso)

Codigo Seguranca: 50.223554963720813720913402/49725874081194998MAT721



Protocolo: 1.194.998 - CNM: 113571.2.0000721-09 - Pag.: 6 de 7

Valide aqui
este documento

CNM: 113571.2.0000721-09

——Matricula Ficha
721 'F

Verso

qualificado, com o consequente cancelamento da alienagfo fiduciaria registrada sob o
n. 09, nesta matricula, em razfio da consolidagio di?riedade objeto da Av. 11.

screvente Autorizado
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O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5°
Registro de Imoveis da Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos
8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito - Consolag&o pertence ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde
26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a pertencer ao 5° Registro de Imodveis da Capital desde
02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de
Imoveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reproducéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida
sob forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP - Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada integralmente nesta copia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo, bem como indicagéo de titulos
contraditérios devidamente prenotados até 31/03/2026.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao & reprodugdo auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos
termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.

"A pesquisa nao abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de
CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagéo de
qualquer negocio imobiliario consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens.

www.indisponibilidade.org.br"
CNM: 113571.2.0000721-09

S&o Paulo, 06 de abril de 2026.

Emitido por: Rebecca
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A presente certiddo reflete a situagao juridica do imovel desta matricula até o dia Gtil anterior. Esta certidao

tem plena validade em todo o territorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagao
para lavratura de escritura o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV)
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