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Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Imdvel:l/13 da garage-coletiva situada no sub-solo do ediffecio,com
acesso independente & rua 24 de Qutubro n? 862, através de uma  Tam
pa situada a direita de ,auem olha de frente o ediffcio, com a area
privativa de 332,60mg, drea total de 382,0883mg, correspondendo-—lh
uma frag@o ideal de 0,1586 no terreno e nas coisas de uso comum, cox
respondemdo a0 box n? 11, o uso exclusivo do equivalente a 1/13 da |
area total. O terreno onde assenta a cvonstrucBo mede 11,15m de — -
frente & dita rua e fundos a entestar com propriedade gue € ou foi
de Vigo Thompson, onde mede a mesma largura da frente, dividindo-se
por um lado, por uma reta de 81,20m, com propriedade gue também &
ou foi de Vigo Thompson, e, pelo outro lado, com uma linha reta de
75,40m, com dita que é ou foi de Jacob Krindger e outros.— Bairro:
Moinhos de Vento.— Quarteirzo: ruas Vinte e Quatro de Outubro, Ola
Vo mn'eto Viana, Felix da Cunha, Doutor Timoteo e Tobias da Silva.
?ro;prietarios Carlos Zago, construtor, e sus esposa Maria Concei -
cao Zago, do lar, embos brasileiros, inscritos no CPF sob o nime-
0 001.443.040-15, domiciliados negta Capital.-

Origem:3.CV fs. 183 ne 82.804 datada de 28.12.1963.-

A Of. A;judan‘te:k . i \“ﬁ\fo‘. M\M,.

R.1/23.7T4 \ 05 de setembro de 1978.- ,

Compra e Venda:Escritura lavrada em 1C de julho de 1978, no letabe-
lionato desta Capital.—

Transmi tentes:Carlos Zago e sua esposa Maria Conceig@io Zago, j& qua
11ificados.—

adguirente:Leonilda Luiza Bruchez Sbicego, gue também usa assinar -
TLeonilda Bruchez Sbicigo, brasileira, viitiva, do lar, inscrita no -
CPF s0b n2 257.465.450-15, domiciliada nesta Capital.-

Valor: Cr$200.000,00, com outro imdvel .-

A Of. Ajudan’te:k\ v\ A wa\_
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Compra e Venda: Escritura publica lavrada em 15.09.2000 no &0
Tabelionato desta Capital.-

Transmitente: Espdlio de Leonilda Luiza Bruchez Sbicego, que
também possuia documentos: piblicos com o nome de Leonilda Bruchez
Sbicigo, CPF nQ 257.465.450-15, autorizado por Alvaras expedidos
pela 738 Vara de Familia e Sucessdes desta Capital, processo ng
00103057478-16.971, ' datados de 05.06.2000, os quais ficam
ragistrados e arquivados no Livro 61, sob n9s 10.309 e 10.310 do
62 Tabelionato desta Capital.-

Adquirente: ' Lucas Mastroberti Vedoy, brasileiro, solteiro,
emancipado, CPF n@ 977.001.770~15,: domiciliado nesta Capital.-
Valor:R$4 .000,00.~-

Protocolo n2 545.329 de 03.11.2000.—
URE=7,25 A esc.autorizada:

23/8/2021 - -
I IA DE CLAUS TRITIVAS - Nos termos do requerimento
datado 23 de agosto de 2021 e em virtude da compra e venda do R-3 desta
matricula, fica constando que as clausulas de inalienabilidade e impenhorabilidade,
objeto da AV-2, tornam-se ineficazes, em relagdo ao imével desta matricula.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 936.399, em 23/8/2021,-

Porto Alegre, 27 de agosto de 2021.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a)
EMOLUMENTOQOS - R$39,30. Selo de Fiscalizacdo O .00.2100002.31296 - rbd

R-5/23.774(R-cinco/vinte e trés mil e setecentos e setenta e quatro), em
18/10/2021.-

TITULO - Compra e venda com alienagéo fiduciaria -

TRANSMITENTE - LUCAS MASTROBERTI VEDOY, com CNH sob numero
01202135775, expedida pelo DETRAN/RS, ja qualificada.-

ADQUIRENTES - EMILIANO ALVARES DURGANTE, brasileiro, divorciado,

advogado, com CNH sob nimero 00347987557, expedida pelo DETRAN/RS, filho :

de Eduardo Apoitl‘a Durgante e de Neuza Terezinha Alvares Durgante e com
CPF/MF sob nimero 947.173.540-87, residente e domiciliado na Rua Primeiro de
Janeiro n® 150, apartamento 1201, Bairro Trés Figueiras, nesta Capital, com
enderego eletronico emsllanodurgante@hotmall com; e LETICIA SILVEIRA
HESSELING, brasileira, divorciada, advogada, com CNH sob numero
02105272815, expedida pelo DETRAN/RS, filha de Dirk Gerardus Maria Hesseling e
de Maria Ester Affonso Silveira Hesseling e com CPF/MF sob numero
948.781.370-53, residente e domiciliada na Rua Primeiro de Janeiro n® 150,
apartamento 1201, Bairro Trés Flguelras, nesta Capital, com enderego eletrénico
lehesseling@hotmail.com, os quais mantém unido estavel, entre si.-

_EQ__MA_I.‘)_(L_LMQ Instrumento particular, com forga de escritura publica, nos

TINUA A FICHA N.=

termos do artigo 61 da Lei 4.380/64 (SFH) e da Lei 9. 514/97 Frmado em 24 de
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FICHA —
"Porto Alegre, 2o de outubro de 2021 ’7 2 23.774

CNM: 089226.2.0023774-54

setembro de 2021.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-
VALOR - Adquirido o imdvel desta matricula por R$30.000,00 (trinta mil reais) e
avaliado para efeitos fiscais em R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais),
juntamente com o imével da M-23.773, conforme guia ndmero
051.2021.03087.7, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, em
13/10/2021.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-
CONDICOES - N&o constam.-

EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos da legislagao vigente.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niUmero 939.345, em 18 A 3
Porto Alegre, 22 de outubro de 2021.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$1.755,60. Selo de Fiscalizacdo 0469.00.2100002. 6259’ cmc
R-6/23.774(R-seis/vinte e trés mil e setecentos e setenta e quatro), em
18/10/2021.-

TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DE!EDORES(FIDUCIANTES - EMILIANO ALVARES DURGANTE; e LETICIA
SILVEIRA HESSELING, ja qualificados.-

CREDOR/FIDUCIARIO - ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha n© 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de S3o Paulo-SP,
com CNPJ/MF §ob ndmero 60.701.190/0001-04.-

FORMA DO TITULO - Instrumento particular, com forga de escritura publica, nos
termos do artigo 61 da Lei 4.380/64 (SFH) e da Lei 9.514/97, firmado em 24 de
setembro de 2021.-

VALOR DA DIiVIDA - R$600.000,00 (seiscentos mil reais), juntamente com o
imével da M-23.773.-

PRAZO - De trezentos e sessenta (360) meses.-

TAXA DE JUROS - Os juros sdo devidos a taxa nominal de 6,6909% a.a. e
efetiva de 6,9000% a.a..-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514 /97, o imoével objeto desta matricula, em carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$30.000,00 (trinta mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou
estabelecido que o prazo de caréncia € de trinta (30) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conferindo ao credor
o direito de intimar os devedores na forma e para os efeitos do referrdo artlgo -
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 939.345, e
Porto Alegre, 22 de outubro de 2021.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

EMOLUMENTOS - R$1 363,60. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2100002. 62593’Emc

CONTINUA NO VERSO
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l» FICHA ——— MATRICULA ——

2 23.774

CNM: 099226.2.0023774-54

. TRANSICAO DE ESCRITURACAO (ELETRONICA) - Procede-se a esta

VERSO

AV-7/23.774(AV-sete/vinte e trés mil e setecentos e setenta e quatro), em
24/11/2025.-

averbagdo, em razdo da edigdo do Provimento n° 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a
partir desta averbagdo passam a ser digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA
essa escrituracgdo fisica.-

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizagdo 0469,00.2500003.11288 - pra
Assinado digitalmente pelo(a) Escrevente Digital RAFAEL DE OLIVEIRA:92172881015
em 08/12/2025 as 10:22:58. Hash:
7C01A2FDCC141EFEC788660BC8A4AFEAS49BDC6341C1561DDOFBAC4860D95DAY.
Registro de Imoéveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de ImoOveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-

Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoéveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoéveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-

5
5
5
5
5
5
5
5
5
5
5
5
5
5
5
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-
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Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
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AV-8/23.774(AV-oito/vinte e trés mil e setecentos e setenta e quatro), em
24/11/2025.-

CADASTRO MUNICIPAL IMOBILIARIO - Procede-se a esta averbagdo, para
ficar constando que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura
Municipal desta Capital com inscrigdo imobilidaria sob o niumero 10630864.- i
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 1.020.629, em 24/11/2025.-
EMOLUMENTOS - R$52,00. Selo de Fiscalizagao 0469.00.2500003.11289 - pra
Assinado digitalmente pelo(a) Escrevente Digital RAFAEL DE OLIVEIRA:92172881015

em 08/12/2025 as 10:23:01. Hash:
A3EB9AF5F945A9A4F762B0710976BB503978A3FADC1E39DC2DBBD0OABE18FDO10. '
AV-9/23.774(AV-nove/vinte e trés mil e setecentos e setenta e quatro), em
24/11/2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos do

requerimento firmado em 21 de novembro de 2025, instruido com o certificado de
decurso do- prazo com a constituicdo em mora dos devedores/fiduciantes,
EMILIANO ALVARES DURGANTE; e LETICIA SILVEIRA HESSELING, ja qualificados, '
e tendo decorrido o prazo legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével |
objeto desta matricula a favor do credor/fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal, na i
cidade de S&o Paulo-SP, com CNPJ/MF sob numero 60.701.190/0001-04. Foi o
imovel avaliado para efeitos fiscais em R$745.000,00 (setecentos e quarenta e ;
cinco mil reais), juntamente com o imovel da M-23.773, conforme guia expedida
pela Secretaria Municipal da Fazenda, em 6/11/2025, constante do titulo. Em
conformidade com os artigos 26-A, 27 e 27-A e seus paragrafos da Lei 9.514/97, o

credor-proprietario_devera promover a averbacdo dos autos de leildo negativo a !

fim de dispor livremente do imével. Foi emitida a DOI, nos termos da legislagao
vigente.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 1.020.629, em 24/11/2025.-
EMOLUMENTOS - R$808,60. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2500003.11290 - pra I
Assinado digitalmente pelo(a) Escrevente Digital RAFAEL DE OLIVEIRA:92172881015
em 08/12/2025 as 10:23:04. Hash: i
2E53B178EF7FFEFOF382F4FB64CD49153DF5E45A209495E5659B3C36A18E7A24. i
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- Ultimo ato - Av-9
NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre, 8 de dezembro de 2025 as 17:14

Buscas realizadas até as 09h.

Total: R$76,40 - gms

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 23.774 - 1 pagina: R$44,80 (0469.00.2500003.11917
= R$5,20)

Busca(s) em livros e arquivos: R$13,20 (0469.00.2500003.11917 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0469.00.2500003.11917 = R$2,10)

A consulta estard dsponfvel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita

099226 53 2025 00208393 52

GISELLE M ADERS DE SOUZA - Escrevente Digital

Todos os Registros de Imaveis

do Brasil em um so lugar

digital

ri

Rua Anita Garibaldi, 1855 - Loja 103 - Bairro Boa Vista - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.480-201 - Porto Alegre-

@



