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IMOVEL Casa 9 do Bloce 1 do prédio em "construcdc situado na

00389077

AR

Estrada dos Bandeirantes n® 22211, na freguesia de
Jacarepagué, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
situada no pavimento térrec na frente da unidade e
correspondente fracdo ideal de 0,00321551 para a casa do
respectivo terrenoc designado por lote 1 do PAL 47909, que
mede em sua totalidade 84,45m de frente em dois segmentos
de: 45,47m, mais 38, 98m em curwva subordinada a um raio
externo de 263,58m; 269,50m de fundo; 206,36m a direita

em tré&s segmentos de: 33,00m, mais 21,22m, mais 152,14m
por onde faz testada para a Rua Dumontina; 30C,46m a
esquerda em quatro segmentos de 53,18m, mais 74, 21m, mais

13,26m, mais 159,81lm, confrontando a direita no 1° a 20
segmentos com o lote 2 do PAL 47909 de propriedade de CHL
XII Incorporacgcdbes Ltda e no 3° segmento com a Rua
Dumontina e ao fundo c¢com o© lote 3 do PAL 40960 de
propriedade de Francisco Pedro de Souza ou sucessores e a
esquerda no 1°, 2° e 3° segmentos com lote destinado a
Egquipamento Urbano do PAT, 47909, de propriedade do
Municipio do Rio de Janeirco e no 4° segmento parte com o
prédio n° 22331 da Estrada dos Bandeirantes e parte com o
imével de propriedade de Herculano dos Andes Virgalnico ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 1810413-3 CL 15844—4.
PROPRIETARIA: CHIL XII INCORPORACOES LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ 08.896.766/0001-08, gque adguiriu por compra
a MS Engenharia S/A, pela escritura de 12/11/10 do 3°
Oficio de Dugque de Caxias-RJ, livro 386, £l. 119,
registrada em 20/04/11 com o n® 2 na matricula 349730.
INDICADOR REAL: N° 343460 & fl. 87 do livro 4-FT. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2013.———————————————————————; ——————

O oficial f::X’vaﬂ_JD

AV

MEMORIAT. DE INCORPORACAQ: Consta registrade em 23/08/11
com o n° 4 na matricula 349730 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo reguerimento de 05/05/11, dele constando que ¢ prazo
de caréncla €& de 180 dias contados da data do

Segue no verso
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arquivamento do Memorial, pedendo a . incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgdo casco ndo comercialize 60%
das unidades e que o empreendimento tera 317 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso.
CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes 1°, 3¢ e 4°
Distribuidores constam distribuicdes contra CHL XIT
INCORPORACOES LTDA; gue das certiddes dos 1° ao 4° e 7°
Distribuidores, Justica Federal e Justica do Trabalho,
constam distribuicdes contra a sécia CHL DESENVOLVIMENTC
IMOBILIARIO S/A, distribuicées estas gue nao se referem
ao imével objeto da incorporacdo nem sdo impeditiwvas ao
Registro do Memorial, conforme declaragido constante do
mesmo; gque da certiddao do 9° Oficio de Distribuicéac
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbance de 2010, referente a inscricao n°
0822242-4. Rio de Janeiro, 03 de maio de 2013.-—f—————————-—

O Oficial //7 L)

AV

- 2 OBRIGACGESJ Foi hoje averbada com o n° 8 na matricula
349730, que a proprietaria assumiu as OBRIGACOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de assumir © cCompromisso
de efetuar o pagamento de R$31.594.496,04, importéncia

esta correspondente a parte proporcional da obrigacdo de
construir uma escola padrdo conforme Decreto "N" 18437 de
03/03/2000 e suas élteracées, aplicados sobre 317
unidades licenciadas. PARAGRAFO UNICO: o} valor da
importancia mencionado deverd sexr corrigido em fungio do
custo atualizado de uma escola padrio, fornecido pela
Rio-Urbe, &8 época de seu pagamento. A celabracé&o do
presente Termo, ndo exime a OBRIGADA, da perfeita
obediéncia as demais regras estabelecidas nos Decretos n°®
322/76 e 4.691/84, pertinente a construciéo de grupamentos
de edificagdes: Dar—-se—-a como cumprida a cbrigacdoc ora
assumida para fins de "habite-se"”, no momento em due se
efetivar o depdésito, em uma Unica parcela, da quantia
prevista, apresentandoc o© comprovante bancario, com ©
Segue na ficha 2
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numero do processo indicado no mesmo, na U/CGPE da
Secretaria Municipal de Urbanismo: O vwvalor do depédsito
acima mencionado esta calculado para o] més de
dezembro/2012 nos termos do paragrafo-tnico e de acordo
com ¢ memorando da Rio-Urbe junto ao presente processo. 0
presente termo ¢é firmado em caratér irrevogavel e
irretratavel, obrigando a herdeiros ou sucessores. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2013.-— = ———m—————————————

0 oOficial e V7/,{/\)

J

AV 3 MUDANCA DE DENOMINACAO: Foi hoje averbado com o n® 8 na
matricula 349730, a MUDANCA DE DENOMINAC.ﬁO do CHI. XIZI
INCORPORACOES LTDA para SPE CHL XII INCORPORACOES LTDA.
Rio de Janeiro, 07 de maic de 201 S S e E ee me Sm s s e
o oficial A A4 ——2

/ e
Gléria Maria Rocha de Carvalhg
2° Oficial Substituto
Matr.: 06/3174-RJ

AV 4 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com © n® 10 na matricula
349730, instruide pela certiddc n° 24/0183/2015 de
31/03/15 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o 'habite-se’ concedido
em 30/03/15. Rio de Janeiro, 07 de maio de 2015.——————————
0O Oficial A /fLL@Q_;D

/\./‘-’
igria Maria Rocha de Carvalho
2° Oficial Substituto
Matr.: 06/3174-RJ
AV 5 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 01/04/15, prenoté.do em

01/04/15 com o n° 1631446 & fl. 297, de livro 1-1I0, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGacéES, constante da

averbacgdo 2, em virtude da concessio do 'habite—-se'. Rio
de Janeiro, 07 de maio de 2015.--—-——————————m o ——————
0 oOficial yamwi EAWIS84443 XCO
: I

Gldrfri\gmia Rocha de Caryalho
2M I1’!t:i:=il Substituto
atr.: 06 - '
EZ4BY o verso
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COMPRA E VENDA: Pela escritura de 05/12/16 do 15° Oficio,
livro 3666, £1.112, prenotada em 11/01/17 com o h°
1729722 a f1.237v do livro 1-JC, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por SPE CHL XII INCORPORACJOES
LTDA, anteriormente qualificada; em favor de ELISABETE
FERREIRA DA ROCHA, brasileira, solteira, maior,
empresaria, identidade CNH/DETRAN/RJ 00041822826, CPF
218.826.147-04, residente nesta cidade, pelo precgce de

R$231.745,40. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n? 2060657 em 24/11/16. Valor atrribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$375.000,00. Ric de Janeiro, 23
de janeiro de 2017 .————-mmm oo

O Oficial 4 ?1QLQ/\::> EBVY31283 DQA

1° Oficial Substituto
TPS: 61786/015-RJ

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 19/07/17 do 15° ©Oficio,
iivro 3729, f1.183, -prenctada em 26/10/17 com o© =n°
1772172 & £1.267 do livro 1-JH, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imdvel feiia pe¥r ELISABETE FERREIRA DA ROCHA,
anteriormente gualificada, em favor de LUZIA DA SILVA,
brasileira, divorciada, empresaria, identidade DETRAN/RJ
08289707-3, CPF 023.767.297-93, residente nesta c¢idade,
peloc prego de R$190.000,00. O imposto de transmissido foi
pago pela guia n® 2106490 /05/17. Valor atribuido
para base de calculo do s: R$5428.630,40. Rio

de Janeiro, 13 de_mbye > . s e e e i

O Oficiail ECHBO00044 QUP

A gl /
Aliseu da Silva
8° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0n<s D r

T -;,7.%. Segue ndi'ficha 3 . - N
: - LT a ) T -
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R - 8 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 11703721 do 24° Oficio,
livroc 7856, fi. 147, prenctada em 17/03/2% com o© n®
1966396 a fl. 61v do livro 1-LI, fica registrada a CCMPRA
E VENDA do imdvel feita por LUYZIA BA SILVA, anteriormente
qualificada, em favor de CESAR VINICIUS FERREIRA CARDOSO,
brasileiro, solteiro, gue declara ndo conviver em uniio
estavel, empresario, identidade CNH/DETRAN/RJ 25474366-9,
CPF 153.800.017-26, residente nesta cidade, pelo prego de
R$250.000,00. O imposte de transmissio foi page pela guia
n® 2376379 em 62/03/21. Valoxr 7

hbouido para base de
cadldulo dos emolumentos: RS2 . 300,80 io de Janeiro, 14

O Oficial

L » “Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
FTPS- 54596/0056-RJ

EDSC72898 FKP

AV - 9 INSCRICAO FISCAL: Pela escritura que serviu para o
registro 8, fica averbado ¢ namerc 3.348.219-1, CL
'02433-1 de INSCRIGAD FISCAL de dvel, para efeitos do
imposto predial/territori aneiro, 14 de abril
de 2021 . —rm T e e e

O Oficial

EDSC72900 QUN

Eliseu da Silva

87 Oficial Substitute
CTPS5 54596 /NN5K.R.T

R - 10 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 19/09/24,
prenctado em 26/09/24 com o n® 2219876 a f1.175 do livro
1-MQ, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita
por CESAR VINICIUS FERRETRA CARDOSO, anteriormente
qualificado, em favor de ' LUDMILA DE SOUZA, corretora,
identidade CNH/DETRAN/RJ 03873959416, CPF 079.694.527-60
e JOSE TADEU ARAUJO DE ANDRADE, . servidor publico,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01514145516, CPF (042.929.724-60,
brasileiros, solteiros, conviventes em unifc estavel pelo
regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta

’ Segue no verso
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cidade, pelo prego de R$460.000, 00, sendo R$57.945,56 comr
utilizagdo do Fundo de Garantia por Témpo de Servicgo. 0
1mposto de transmissdo foi pago. pela guia n°2735675
20/09/24. Valor atribuido para base - de célculé dos

emolumentos: R$460.000,00. Rio de Janeiro, 08 de outubro .
de 2024 mmmmm e e

em’

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 5743

EEUN31737 OLY

R - 11 ALIENAQAO FIDUCIARIA- Pelo instrumento particular que
i serviu para o registro lO, fica registrada a ALTENACAO
FIDUCIARIA do imoével feita por LUDMILA DE SOUZA e JOSE
TADEU ARAUJO DE ANDRADE, em favor de ITAU UNIBANCO sS/Aa,

CNPJ 60.701.190/0001— 04, com sede em Sio Paulo/SP, para
garantla da divida no wvalor de R$373.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condiéées constahtes do
titulo. Incorrendc os devedores em mora apds é prazo"de
caréncia-dé 30 dias para intimacdo e consolidando a
propriedade em. favor do credor, é atribuido o valor de.
R$462.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido . para

pase de calculo dos emolumentos: R$373.000,00. Rio de .
Janeiro, 08 de outubro de 2024. e

el Oficlal Sub “GUSTAVO ROMEIRO MENDES “Mat. 06743 EEUN31746 EJI

AV - 12 INTIMAGCAO: Peloc regquerimento enviado _eletroniéamente

(Provimente CNJ n° 89/2019) datado de 07/08/2025,
prenotado em 08/08/2025 com o  n°2280125 a £f1.24iv do
livro 1-MZ, atualizado pelo reguerimento datado = de

11/09/2025, instruido por Certiddo Positiva do 1° Cficio
de Registro-de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
dos fiduciantes LUDMILA DE SOUZA e seu companheirc -JOSE
TADEU ARAUJO DE - ANDRADE, anteriormente gqualificados, '
realizada em 06/10/2025, nos termos do- Art. 26 da. Leti
Segue na ficha 4 ‘ ’
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9514/97, para pagamentc no prazo de 15 {(gquinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos -vencidos e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacgdoc fidueiaria, registrado com o n°ll.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$22.938,70. Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2025.-—--—-—-—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFAIS3422 NWQ

Pve

LONSQLLDALAD DY PRC

LIE PRTED] . Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 88/2019) de 06/11/2025, prenctade em

07/11/2025 com o n°2299800 a f1.48v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A., - anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigagdc de promover
o leildo puklico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacéio, tendo em vista gque os
fiduciantes LUDMILA DE SOUZA e JOSE TADEU ARAUJO DE

ANDRADE, anteriorménte‘rquaiificados} mesmo depois- -de-
intimades pari padgar 4 dividda ne  priaze de i5 {Iinize)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n°l2,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdoc foi pago pela guia
n°2889457 em 10/11/2025. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$462.000,00. Rio de Janeiro, 19
de novembro de 2025 . —————— e ——

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAJ02156 ONW

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 13 de CONSOLIDACAD

DA PROPRIEDADE em nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A.,

ficda averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de ALIENACAO

FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de

calculo dos emolumentos: R$373.000,00. Rio de Janeiro, 19

de novembro de 2025 .————— e
Segue no verso
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 Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CNMT089425. 2, 038907753

EFAJ02158 TBW

AV - 15 LEILAO PUBLICO: Pelo requerimento de 27/01/26, prenotado
em 30/01/26 com o n® 2316335 &a f£f1.43 do livro 1-NE,
instruido pelos autos de leildes negativos, fica averbado
cque foram realizados em 16/01/26 e 26/01/26 o©os 1° a 2°
LEILOES PUBLICOS constantes da averbacidoc 13 de
CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADE, promovidos pelo fiduciario,
sem gue houvesse licitantes, podendo o fiduciario alienar
o imével livremente a terceiros. Rio de Janeiro, 25 de
fevereiro de 2026, —«-=memmm e e — e ————— -

Oficial: Dr_ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP61695 ITF

AV - 16 QUITACAQ: Em virtude da averbagdo 15 de LEILOES NEGATIVOS
, fica averbada a QUITACAO das obrigag¢des dos fiduciantes
LUDMILA DE SOUZA e JOSE TADEU ARAUJO DE ANDRADE. Valor
atribuicio para base de calculo dos emolumentos:
R$22.938,70. Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2026.-—-——-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 06/0087 | EFBP61696 POA

CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula n°
389077, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacgao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de acoes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 06 de abril de 2026.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certiddo: R$ 127,35

Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 24,81

Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 10,54

Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 10,54

Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 7,44
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,48

Lei 10637/24(FUNPGALERJ): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNPGT): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNDAC): R$ 1,24

Lei 691/1984 (ISS): R$ 6,66
Valor Total: R$ 193,54

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EFCI99364 ZSO
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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