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IMOVEL: Um terreno utbano, situado nesta cidade, constituido pelo lote n° 01, da quadr@
n° 04, do loteamento denominado Jardim Eugénio Mendes Lopes, de forma irregular,
medindo 2,00 metros de comprimento, mais 14,14 metros de desenvolvimento em arco de
raio de 9,00 metros de comprimento de frente para a rua 05-B, esquina com a rua 03-B;
11,00 metros no fundo confrontando com o lote n° 35 da rua 06-B; 11,00 metros da frente
ao fundo do lado direito de quem da rmua 05-B olha para o imédvel confrontando com a rua
03-B; e 20,00 metros da frente ao fundo do lado esquerdo de quem da rua 05-B olha para
o imével confrontando com o lote n® 02, encerrando uma area total de 202,62 metros
quadrados. PROPRIETARIA: Companhia Habitacional Regional de Ribeirio Preto -
COHAB/RP, sociedade de economia mista, com sede nesta cidade, na Avenida 13 de Maio
n° 157, inscrita no CGC/MF sob n° 56.015.167/0001-80. TITULO AQUISITIVO:
R.1/99.192, feito em 28 de junho de 1.999; e, loteamento registrado sob n° R.2/99.192,

feito em 28 de dezembro de 1.999. Ribeirdio Preto, 08 de fevereiro de 2.000. A Escrevente
Autorizada: é.& A7-r7 L. &%i , (Ivete Aparecida Malaspina Lemasson
Lopez). Microfilme e protocolo n° 195.768.

R.1/101.329. Ribeirio Preto, 08 de fevereiro de 2.000.

Por instrumento particular de 28 de dezembro de 1.999, datado nesta cidade, apresentado
em quatro vias, Companhia Habitacional Regional de Ribeirio Preto - COHAB/RP, acima
qualificada, VENDEU a Antonio Serveli, RG n® 4.295.017/SP e CPF n° 409.838.038-20,

brasileiro, divorciado, aposentado, e Aparecida Martins, RG n° 11.701.976/SP ¢ CPF n°
002.735.878-03, brasileira, solteira, maior, do lar, residentes e domiciliados nesta cidade,

na Rua Silveira Martms n° 1,887, o imével supra matriculado pelo valor de R$ 3.568,06. A
Escrevente Autorizada: A (Ivete Aparecida Malaspina
Lemasson Lopez).

Of R$ 1246 Est. R$ 4,00- Aps. R$ 2,49- Total: R$ 18,95- Guia n® 027/2000.
Emolumentos cobrados juntamente com o R.2. Microfilme e protocolo n® 195.768.

R.2/101.329. Ribeirdo Preto, 08 de fevereiro de 2.000.
Pelo mesmo titulo do R, Antonio Serveli ¢ Aparecida Martins, ja qualificados,
TORNARAM-SE DEVEDORES da Caixa Econdmica Federal - CEF, institui¢io
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04,
lotes 03/04, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, da quantia de
R$ 18.958,43 originario dos recursos do FGTS, (para a aquisigio do imdvel objeto da
mesma e construgdo de uma unidade habitacional, cujo prazo é de 08 meses, de acordo
com o cronograma fisico-financeiro da obra), que devera ser paga no prazo de 276 meses,
em prestagdes mensais e consecutivas, no valor total e inicial de R$ 217,33, nelas incluidos
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os juros 4 taxa nominal de 8,0000% e efetiva de 8,2999% ao ano ¢ demais encargos

previstos no titulo, vencendo-se a primeira prestago de amortizagéo no més subsequente ¢
dia correspondente ao da assinatura do titulo, calculadas pelo Sistema de Amortizagio
SACRE. Nos dois primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagdo do contrato, os
valores da prestagio de amortizag3o e juros, dos prémios de seguro e taxa de risco de
crédito, serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao
do aniversario do contrato, em fun¢éio do saldo devedor atualizado, taxa de juros, sistema
de amortizagdo e prazo remanescente. Os reclculos da prestagdo de amortizagio e juros,
serfo efetuados com base no saldo devedor atualizado na forma do contrato, mantidos a
taxa de juros, o sistema de amortizagio e o prazo remanescente da avenca. Os.recalculos
dos prémios de seguro serfo efetuados com base nos valores do saldo devedor e da
garantia, atualizados na forma do contrato. O saldo devedor do financiamento,
representado pelos valores referenciados na clausula terceira, ¢ todos os demais valores
vinculados ao contrato, exceto o saldo credor, serdo atualizados mensalmente, no dia
correspondente ao da assinatura do titulo, com base no coeficiente de atualizagio aplicavel
as contas vinculadas do FGTS. Na apuragio do saldo devedor, para qualquer evento, sera
aplicada a atualizagio proporcional, pelo critério pro rata dia util, utilizando-se os indices
que serviram de base para o reajustamento das contas vinculadas do FGTS, no periodo
compreendido enire a data da assinatura do contrato, liberagio da parcela, ou da Gltima
atualizagiio contratual do saldo devedor, se ja ocorrida e a data do evento. Ocorrendo
impontualidade na satisfagiio de qualquer obrigagio de pagamento, a quantia a ser paga
corresponderd ao valor da obrigagio em moeda corrente nacional, atualizada de forma
proporcional, com base no critério. de ajuste pro-rata definido em legislagio especifica,
vigente & época do evento, acrescida de juros compensatorios 4 mesma taxa do contrato,
desde a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive. Sobre o
valor apurado, incidirio juros moratérios 4 razdo de 0,033% por dia de atraso. Serd
cobrada ainda, sobre os valores devidos e nio pagos nas datas convencionadas, multa
moratoria de 2% prevista na Lei 9.298/96. A pena convencional a que estio sujeito os
devedores, na hipotese de execu¢do da divida, quer judicial, quer extrajudicial, ¢ de 10%
sobre o total da divida, além dos honorarios advocaticios ou do agente fiduciario, conforme
o caso, ¢ das demais comina¢des legais e contratuais. Os devedores deram 4 credora em
garantia hipotecaria o imovel retro matriculado. Foi atribuido ao imdvel para os fins do
artigo 818 do Cédigo Civil, o valor de R$ 20.800,00. Desconto concedido pelo FGTS: RS

1.841,57. Tudp nos termos ¢ sob as demais condi¢Ges constantes do titulo. A Escrevente
Autorizada; )], ; (Tvete Aparecida Malaspina Lemasson Lopez).
Of R$ 12,46 Est. R$ 4,00- . R$ 2,49- Total: R$ 18,95- Guia n® 027/2000.

Emolumentos cobrados juntamente com o R.1. Microfilme e protocolo n° 195.768.
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de agosto de
Gongalves).

Municipal n° 282, de 22 de agosto|de 2000,
2000. O Escrevente Autorizado:
- Microfilme e protecolo n® 202.611.

" Av.4/101.329. Ribeirdo Preto, 13 de Qutubro de 2000,
Pelo mesmo titulo da Av.3, foi requerida averbagdo na matri¢ula) para fig
que foi construido no terreno objeto da mesma, um prédio fesidengial\que

tar constando
recebeu o n°
do aos 1° de

185, da Rua Sidnei Montans Zucoleto, conforme habite-se r° 2¥326,fex

setembro de 2000, pela Prefeitura Municipa V{ZOR ISCAL DA
CONSTRUCAO: R$ 7.177,62. /O Escrevete| Autorizado: Al (Luiz
Augusto Gongalves). VI
Emolumentos: R$ 8,25. Microfilme ¢ protogolo

Av.5/101.329. Ribeirdo Preto, 13
Pelo mesmo titulo da Av.3, fdi te
que foram apresentadas nesta da
090762000-21633002, expedidas a
daAv4 O ?fscrevente Autorizado: f\'.,, (Luiz Augusto Gongalves).

£
e
1

utuljro del2000. ,
rida\ avertha¢do na matricula, para ficar constando

s CFD db INSS sob n°s 090752000-21633002 ¢
3\ ide aghsto de 2000, relativas ao prédio constante

TAN
Emolumentbs: R$ 6,10. Microfiime & protécolo n%{202.611.

Av.06/101.329 - CADASTRO.
Em 27 de junho de 2014- (prehotacao n° 377.095 de 11/06/2014).
Por instrumento particular firhadg neste municipio em 09 de junho de 2014 e certiddo de
dados cadastrais do imove! expédida pela Hrefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP em
17/06/2014,\procede-se a fresente averbggéc para constar que o imével objeto desta
glo-nlimeyd de contribuinte 213.114.

12w s ____, {Carlos Eduardo Junqueira Junior).
/. [/

Av.07/101.329 -Wcﬂo DE LOGRADOURO.

Em 27 de junho de 4- (prenotagéo n° 377.095 de 11/06/2014).

| Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2014 e decretos

municipais n® 284 de 22 de agosto de 2000 publicado no DOM em 24 de agosto de 2000 e

n° 281 de 22 de agosto de 2000 publicado no DOM em 24 de agosto de 2000, procede-se

~ |a presente averbagio para constar gue as antigas ruas "3B" e "6B" atualmente
.| denominam-se ruas Manoel Gama e Antonio Carlos da Silva, respectivamente.

O Escreventey

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJ69W-NVIFB-5F76M-4LRL2

(segue no verso)

Paginas: 03 de 06




Valide aqui
este documento

CNM n°: 111435.2.0101329-50

MATRICULA FICHA

/_
0 Escrevente)(\ \/#WG% (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.08/101.32 -WN B\DEHIPOTECA.

Em 27 de jutho de prepiotagao n°® 377.095 de 11/06/2014).

Por instrumgnto particular firghado jneste municipio em 09 de junho de 2014, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL/ autorizou /2 presente averbagdo para constar o

, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.09/101.329 -WO - QUALJéICAGf\O PESSOAL.

Em 31 de margo de - (prenotacao n® 538.880 de 29/03/2023).

Por requerimento firmado neste municipio em 29 de margo de 2023 e cépia autenticada da
certidao de casamento emitida em 18 de julho de 2018 pelo Oficial de Registro Civil do 3°
Subdistrito de Ribeirdo Preto/SP, matricula: 115311 01 55 2014 2 00102 120 0025876 56,
procede-se a presente averbagdgipara constar que o nome correto do proprietario é
ANTONIO CERVELLL! e ndo
Selo digital nimero: 111435
O Escrevente:

, {L.uiz Paulo de Sousa).

) S
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Av.10/101.329 - CASAME

_JEm 31 de margo de 2023- (prenotagdo n® 538.880 de 29/03/2023).

Por requerimento e copia autenticada da certidzo de casamento mencionados na Av.09,
procede-se a presente averbagdo para constar que ANTONIO CERVELLI, mestre de
fiagdo, e APARECIDA MARTINS, ja qualificados, casaram-se em 28/05/2014, pelo regime
da separagdo obrigatéria de s. A mulher sou a usar o nome de APARECIDA
MARTINS CERVELLI.
Selo digital nimero: 111438331 29155H23N.
O Escrevente: p s (Luiz Paulo de Sousa).

71N
R.11/101.329 - VENDAE C d
Em 12 de maio de 2023 - (prenotagéo n°® 540.406 de 27/04/2023).
Por instrumento particular n® 10182670605, com carater de escritura pubiica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado em S&o0 Paulo/SP em 20 de abril de 2023,
ANTONIO CERVELLI, vendedor, e sua mulher APARECIDA MARTINS CERVELLI, ja
qualificados, VENDERAM a EDSON LUIZ VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG
n°® 24.310.813-8-SSP/SP, CPF/MF n° 200.496.168-62, residente e domiciliade neste
municipio, na rua Conde Irajd n°® 395, Vila Virginia, o imével objeto da presente matricula

(segue na ficha 03)
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Ribeirio Preto, 12 de maio de 2023. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Codigo (CNS) n°: 11.143-5

geio valor de R$ 320.000,00 {trezs
recursos proprios ¢ R$ 248.270,0f pagos com recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequenteVz 110.520,11.
Selo digital nimero: 1114 NG00 3RI237.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousaj.

AN -

R.12/101.329 - ALIENAGAG FI RIA.

Em 12 de maio de 2023 - notacao n® 540.406 de 27/04/2023).

Por instrumento particular mencionado no R.11, EDSON LUIZ VIEIRA, ja qualificado, deu
em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula ao ITAU UNIBANCO
S/A, com sede em Sao Paulo/SP, na praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°® 100, Torre
Qlavo Setabal, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de fodas as obrigagoes
contratuais e legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 248.270,07
(duzentos e quarenta e oito mil, duzentos e setenta reais e sete centavos) a ser
reembolsado em 365 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizagdo SAC - Sistema de Amortizagao Constante, e sobre as quais incidirao juros a
taxa nominal de 11.1158% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 11.7% ao ano, e
juros a taxa nominal e efetiva de 0.9263% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$
3.162,78, com vencimento para 20/05/2023, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor
possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto do imével objeto desta matricula.
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$
320.000,00 (trezentos e vinte mil reais) conforme clausula 31. De acordo com a clausula
27 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencigg e ndo pago, para a expedicio da intimag&o para os fins

constantes no titulo.
Selo digital namero: 111 7334XK233.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

Av.13/101.329 - CONSOLS'DA%A PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 26 de janeiro de 2024- (prenotagéo n° 549.939 de 04/10/2023).

Por requerimento firmado em Sao Paulo/SP em 18 de dezembro de 2023, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a reguiar notificacdo do fiduciante e o decurso de prazo
sem a purgacio da mora referente ao contrato de alienacao fiduciaria registrado sab n® 12
desta matricula e mediante recolhimento do ITBI no valor de R$ 6.400,00, procede-se a
presente averbacio para constar a consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, pelo valor de R$ 320.000,00 (irezentos e

(segue no verso)
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(vinte mil reais), devendo o credor cumprir as obrigagbes determinadas pelo artigo n® 27 da

( Ry P
CERTIDAC
Pedido n® 829.365 - §25070292995D Para conferir a procedéncia desle
documento acesse:
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro ieor e hilps:/f
exfraida nos termos do arl. 19, §§ 1% e 11 da Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de .
fodo o contelddo da Matricula n® 101.329 até o dia util anterior a esta data, incluindo o
Ultimo ato sob n® 14, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos,
onus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente de certificagdo especifica pelo
oficial.
Ribeirdo Preto, SP, 10/07/2025 - 08:32
Assinada digitalmente, por:
Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
Selo Digital n®
1114353C3C000000885353257
Cartério Estado S?;:a'-;;n:ada Sinoreg Tr_il';:zzlade 188 MP Serventias Total
R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 648 R$ 2,33 R$ 3,03 R 0,38 R$ 2,12 R$ 2,12 R$ 73,72
Para lavratura de escrituras esta cerlidéo é valida por 30 dias (NSCGJSP, cap. XV, 15, "¢")

CNM n®: 111435.2.0101329-50

MATRICULA FICHA
[ 101.329 ( 03
Verso

~

Lei 9.514/97. Valor venal: R$ 110.520,11.
Selo digital numero: 111435331QL0O00674301PO24R.
A Escrevente: Y (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.14/101.329 - PUBLICOS LEILOES NEGATIVOS.

Em 03 de maio de 2024- (prenotacao n® 561.774 de 23/04/2024).

Por instrumento particular firmado em S&io Paulo/SP, em 16 de abril de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que, por
autorizagdo expressa do proprietario, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, foram
realizados os leildes disciplinados no art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97, sendo o primeiro
em 12 de margo de 2024 e o segundo em 21 de mar¢go de 2024, sem que houvesse
licitante interessado, conforme comprovam os autos negativos de 1° e 2° leildes publicos,
firmados pela Leiloeira Oficial (Jucesp n® 744), Dora Plat. Em consequéncia, fica encerrado
o regime juridico da Lei Federal 9.54 .
Selo digital numero: 1 35331DD000A08286UN24G.

QO Escrevente: ) (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).
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