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Comarca de Cachoeirinha/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0051118-68
L~

]
> I REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - »
e = :
-3 Estado do Rio Grande do Sul /&"/y/
e & Municipio de Cachoeirinha
hi T SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS /

Fls. Matricula N*
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 | 51.118
DATA: Em 14.11.2012 - Protocolo n® 74.031. Em 30.10.2012.-

IMOVEL: O APARTAMENTO 404, do EDIFICIO RESIDENCIAL SANTO ANTONIO II,
n°® 95 da rua Maloha Haussen, localizado terceiro andar ou quarto pavimento, de fundos e a
esquerda de quem da referida rua olha o prédio, composto de: dois dormitérios, circulagio,
banheiro, sala/cozinha, varanda e area de servigo; com a area real total de 61,5526m?; sendo area
real privativa de 57,1800m? ¢ 4rea real de uso comum de 4,3726m?, correspondende-lhe a fragho
ideal de 0,058333 nas coisas de uso comum e fim proveitoso da edificio e no respectivo
"TERRENQO URBANO", constituido pelo lote n° 08, da quadra 04, do loteamento denominado
"CITY NOVA FASE", situado nesta cidade, dentro do quarteiro formado pelas seguintes vias
publicas: Av. Fernando Ferrari, rua Maloha Haussen, rua Antonio Guilherme da Silva e rua Santo
Antonio; distando pela divisa norte 30,00m da esquina formada pelas ruas Maloha Haussen e rua
Antonio Guilherme da Silva, com 4 area superficial de 589,26m?; medindo 21,00m de frente, ao
leste, a rua Maloha Haussen; tendo fundos, ao oeste, a largura de 22,18m, onde entesta com uma
faixa de terreno nfo edificdvel na divisa com a Av. Fernando Ferrari; dividindo-se por um lado, ao
sul, ha extensio de 31,63m, da frente aos fundos, com o lote n° 07; e, pelo outro lado, ao norte, na
extensdo de 22,49m da frenie aos fundos, com o lote n° 09 .-

PROPRIETARIA: SANTA EFIGENIA CONSTRUCOES LTDA, CNP/MF n°
12.832.250/0001-77, com sede nesta cidade, na rua Coroados n® 126.-

ORIGEM: R-8/30.828, fls. 05, do livro 2-RG deste Servigo Registral.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolumentos § ‘ da Rocha
R$12,40-SELO: 006903120001000578 I ora-Substituta .
R-1/51.118,- Em 30.01.2013.- Protocolo n® 75.460.- Em 18.01.2013.-

TITULQ: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULQ: Contrato Particular de Compra e Venda de imédvel, com financiamento
e Pacto Adjeto de Alienagio Fiduciaria, contrato n°® 0073874, com forga de escritura publica,
firmado em 10 de janeiro de 2013, Porto Alegre/RS.-

ADQUIRENTES: NELI MARIA CANDATEN DROVES, CPF/MF n° 326.020.300-15,
funcionaria publica estadual, e seu esposo ROGERIO TOMAS MENDES DROVES, CPF/MF
n° 412.878.780-91, motorista, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade na Rua Padre Réus, n°
71/401.-

TRANSMITENTE: SANTA EFIGENIA CONSTRUCOES LTDA, ji qualificada nesta
matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$135.000,00, juntamente com o0 imoével da matricula n° 51.095, poupanga com
recursos proprios: R$30.000,00, valor do financiamento R$105.000,00, avaliado pelo fisco no
mesmo valor.- Pagou 1.T.B.1. no valor de R$1.125,00, conforme guia n® 32486 ¢ darm 243931. A

CONTINUA NO VERSO -
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— CONTINUAGAQ DO ANVERSO
-] vendedora apresentou certidfo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais e 3
divida ativa da Unifio e certidio negativa de débitos de débitos relativos as contribuicdes
previdencidrias ¢ as de terceiros sob n°® 000552012-19001250.- (DOI remetida por este Servigo
Registral).-

CON DIg;OES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-

Emolumentos aine M. Staftm da Rocha
R$285.90 ~SELO:006907120001000975 i tituta

Paort_p® 60404 rp:-mmm
R-2/51.118.- Em 30.01.2013.- Protocolo n® 75.460.- Em 18.01.2013.-

TITULQ: Alienagio Fiducidria.-

FORMA DO TITULQ: As constantes no R-1.-
CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A. CNPI/MF n°
92.702.067/0001-96, com sede em Porto Alegre, na rua Capitio Montanha n® 177.-
DEVEDORES: NELI MARIA CANDATEN DROVES e seu esposo ROGERIO TOMAS
MENDES DROVES, ja qualificados no R-1 desta matricula.-

YALOR: R$105.000,00 juntamente com ¢ imdvel da matricula n°® 51.095.- PRAZO ¢ JUROS:
Os constantes no contrato.- '
OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagio Fiduciaria todo o imével objeto da presente
matricula, conforme artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA: R$135.000,00, juntamente com o imoével da matricula n® 51.095
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lein® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nio pago, conforme §2°, Art. 26 da Lei 9.514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.- .

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Regi

onfere e assina.-

Emolumentos i
R$243,20 -SEL0:006907120001000976 Port.n° 001/01 - CPF: 36875765058
Av-3/51.118.- Em 30.01.2013.- Protocolo n® 75.460.- Em 18.01.20613.~

PACTO ANTENUPCIAL: Certifico ¢ dou fé que, o adquirente do R-1 desta matricula, NELI
MARIA CANDATEN DROVES ¢ seu esposo ROGERIO TOMAS MENDES DROVES,
adotaram o regime da ComunhZo Universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, que foi
registrado no Livro n® 3 Auxiliar, sob n® 4.905 deste Servigo Registral.- Tudo de conformidade
com o requerimento datado de 28 de janeiro de 2013 e copia autenticada da certiddo de
casamento e certidio de pacto, cujo expediente fica arquivado neste Servigco Registral.- Eu,

| Taciana Batista Cardoso, escrevente que o digitei i S qu fere e assina.-
: faie M, Stamm da Rocha

Emolumentos

12 RegisiradoreSubsiituta
R$52,20.~SELO:006904120001001414 Port, 1 001101 . CPF. 286,757 85053
Av-4/51.118.-Em 12.03.2019.- Protocolo n® 112.590.- Em 25.02.2019 .-

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico € dou fé que, conforme

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

51.118
Matricula N

l Fls. Matricula N*——

REGISTRO GERAL - LivroN°2 -RG 02 51.118

autorizacdo do credor fiduciario, BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., ja
qualificado, fica cancelada a alienagfo fiducidria constante no R-2 desta matricula, em virtude do
recebimento do saldo devedor no valor de R$105.000,00, juntamente com o imoével da matricula
n°® 51.095.- Tudo de conformidade com o Termo de Liberagfio de Alienacio Fiducidria, firmado
em 11 de fevereiro de 2019, em Porto Alegre/RS, cujo expediente fica arquivado neste Servigo
Registral. Fu, Larriely Cardoso da Rocha, escrevente, que o digitei e o Registradgeiic Confere e
assina.-

Emeolumentos: R$185,50 + R$4,90 =R$190,40.
Selo TI/RS: 0069.07.1600010.02971 = R$36,60 - 0069.01.1800014.09553 =/R%1,

0.

OBITO. Certlﬁco e dou fe que o esposa da adquirente desta matncula ROG RIO TOMAS
MENDES DROVES faleceu na cidade Porto Alegre/RS, no dia 30 de outubro de 2019, conforme
se vé& do térmo n° 177952, fls.186 do livro C-531, lavrado no Oficio do Registro Civil das Pessoas
Naturais da 2* Zona de Porto Alegre/RS. Tudo de conformidade com a Escritura Publica de
Partitha, dos Servigos Notariais e de Registros de Ipiranga da Comarca de Gravatai/RS, lavrada no
livro n°® 70, f1s.138, sob n® 70/9684, em data de 27 de janeiro de 2020 ¢ ¢6pia da certiddo de bito,
cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Aline Oliveira Escrevente,
que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$39,30 + R$5,30 = R$44,60.

Selo TJ/RS: 0069.04.1900014.09976 = R$3,30 - 0069.01.2100002.05412 L R$1,40.

1a¢S

- 20

R-6/51.118.- Em 19.05.2021 .- Protocolo n° 123.547=—Enr30:04.2021 .-
TITULQ: Partilha.-

FORMA DO _TITULQ: Escritura Publica de Partilha, dos Servigos Notariais € de Registros de
Ipiranga da Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n® 70, fls.138, sob n°® 70/9684, em data de
27 de janeiro de 2020.

ADQUIRENTE: NELI MARIA CANDATEN DROVES, CPF/MF n° 326.020.300-15,
brasileira, viliva, servidora publica, residente ¢ domiciliada na Rua Padre Réus, n° 71, apto 401,
mesta cidade.

TRANSMITENTE: ESPOLIO de ROGERIO TOMAS MENDES DROVES, CPF
412.878.780-91.

IASSISTENTE: JANATINA SILVEIRA HAAR, advogada, OQAB/RS n® 94.199.-

IMOVEL: Somente 50% do imével objeto da presente matricula.-
IVALOR: R$88.600,00, avaliado pelo fisco no valor de R$177.200,00.- Pagou I.T.C.D conforme

certidio de quitagdo n° 1.797.018 arquivada no Tabelionato.- (DOI remetida por este Servigo
CONTINUA NO VERSO-—
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—EONTINUAGAO-DO-ANVERSO
Registral).-
CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador que con
Emolumentos: R$545,60 + R$5,30 = R$550,90. ! ‘

Selo TI/RS: 0069.07.1900012.02514 = R$36,60 - 0069.01.2100002.054

Rort. n°007l11 -A o [ hard
R-7/51.118.- Em 19.05.2021.- Piotocolo n® 123.547. W
TITULO: Partilha.-

FORMA DO TITULQ: Escritura Publica de Partii]ha, dos Servigos Notariais ¢ de Registros de
Ipiranga da Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n® 70, fis.138, sob n® 70/9684, em data de
27 de janeiro de 2020.

ADOUIRENTES: ROCHELY CANDATEN DROVES, CPF/MF n° 023.041.760-46,
|brasileira, solteira, maior, estudante, residente ¢ domiciliada na Rua Vitor Dubugras, n® 248, na
cidade de Sdc Paulo/SP; e VINICIUS CANDATEN DROVES, CPF/MF n°® 033.096.680-45,
brasileiro, solteiro, maior, s6cio gerente, residente e domiciliado na Rua Padre Réus, n°® 71, apto
1401, nesta cidade.

TRANSMITENTE: ESPOLIO de ROGER;IO TOMAS MENDES DROVES, CPF
1412.878.780-91. ‘

ASSISTENTE: JANAINA SILVEIRA HAAR, advogada, OAB/RS n° 94.199.-

IMOVEL: Somente 50% do imével obieto da presente matricula.-

VALOR: R$88.600,00, avaliado pelo fisco no valor de R$177.200,00.- Pagou 1.T.C.D conforme
certiddo de quitagdo n°® 1.797.018 arquivada no Tabelionato.- (DOI remetida por este Servigo
Registral).-

CONDICOES: Nada consta.-
Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador que e6nfere e assina.
Emeolumentos: R$545,60 + R$5,30 = R$550,90.

Selo TI/RS: 0069.07.1900012.02515 = R$36,60 - 0069.01.2100002.03

Av-8/51.118.- Em 19.05.2021 .- Protocolo n°® 123.547 - 02
PROPORCAO A CADA PROPRIETARIOQ: Certifico e dou fé que, o imével ob_leto do R-7
ldesta matricula, ficard a pertencer aos adquirentes nas seguintes proporgbes: para ROCHELY
CANDATEN DROVES, 25% do imdvel, e para VINICIUS CANDATEN DROVES, 25%, do
imével. Tudo de conformidade com a Escritura Puablica de Partilha, dos Servigos Notariais e de
iRegistros de Ipiranga da Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n°® 70, fIs.138, sob n°® 70/9684,
em data de 27 de janeiro de 2020, que fica arquivado neste Servigo Registeal - Eu, Aline Oliveira
Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assing~
Emolumentos: R$39,30 + R$5,30 = R$44,60.

Selo TJ/RS: 0069.04.1900014.09977 = R$3,30 - 0069.01.2100002.0
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& REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
:1 3 Estado do Rio Grande do Sul
Wy Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N°——
REGISTRO GERAL - LivroN° 2 -RG 03 l 51.118
R-9/51.118.- Em 09.12.2021 .- Protocolo n® 127.198.- Em 01.12.2021.-

TITULOQ: Compra e Venda.-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienag8o Fiduciaria de Imével e Outras Avengas. Contrato n°
10168402908 com forga de escritura publica, firmado em data de 13 de outubro de 2021, em So
Paulo/SP.-

ADOQUIRENTE: KALEBE TEIXEIRA RAPHAELLI, CPF/MF n°® 025.542.360-89, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado na Rua Charrua, n° 160, nesta cidade.
TRANSMITENTES: NELI MARIA CANDATEN DROVES, ROCHELY CANDATEN
DROVES e VINICIUS CANDATEN DROVES, ja qualificados nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.

VALOR: R$260.000,00, juntamente com imdvel da matricula n® 51.095, recursos proprios:
R$52.000,00, financiamento concedido pela Credora: R$208.000,00, avaliado pelo fisco no valor
de R$239.993,00. Pagou ITBI no valor de R$4.319,87, conforme guia n°® 3923/2021 arquivada
neste Servigo Registral.- Redugfio de 50% nos emolumentos pelo SFH.- (DOI remetida por este
Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-
Eu, Ana Paula de Moura Cubas Cezar, Escrevente, que o digitei € o Registrador que coxfere e
assina.- ’
Emolumentos: R$539,50 + R$2,70 =R$542,20.

Pogt. n° 011/2019 - Ato n° 26/2020

R-10/51.118.- Em 09.12.2021.- Protocolo n° 127.198.- Em 01.12.2021 -
TITULO: Alienagéo Fiduciaria.-

FORMA DO TITULO: As constantes no R-9.

CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede em
Séo Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100.

DEVEDOR: KALEBE TEIXEIRA RAPHAELLI, ja qualificado no R-9 desta matricula.-
YALOR: R$221.000,00. juntamente com imével da matricula n® 51.095 PRAZO: 360 meses de
amortizagdo. JUROS: Os constantes no contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiduciaria todo o imovel objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$240.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
daLein®9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA; Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n° 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Ana Paula de Moura Cubas Cezar, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e
CONTINUA NO VERSO—
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CONTINUAGCAO DO ANVERSO 2.
Essina.- _ 7

Emolumentos: R$308,40 + R$2,70 =R$311,10.

(herme Fan
egistrador Substituto
Port/ n® 011/2019 - Ato n° 26/2020

Av-11/51.118.- Em 18.12.2024 .- { r
TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Pricila Santos
Dias, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Averbagdo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizago: 0069.04.2400010.08229 = Nihil - PED:

) N
CONTINUA NA FICHA SEGUINTE——

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com



Pagina 7 de 7

CNM: 100131.2.0051118-68

% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ﬁ 2 Estado do Rio Grande do Sul
- |2 Municipio de Cachoeirinha
I;;" SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N°
REGISTRO GERAL - Livro N.° 2 -RG 04 51.118
Av-12/51.118.- Em 09.04.2025.- Protocolo n® 148.393.- Em 16.10.2024.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da

nao purgacdo da mora pelo devedor: KALEBE TEIXEIRA RAPHAELLI, CPF/MF n°
025.542.360-89, ocorreu a consolidacio da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiducidria: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, com o
pagamento do L.T.B.I. no valor de R$7.200,00, sobre a avaliagdo de R$240.000,00.- Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 18 de margo de 2025, Declaragdo de Quitagdo do
ITBI n° 4641/2024 e Certidao Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo
Registral.-

Emolumentos: Averbacido: R$589,30 + PED: R$6,60 = R$595,90.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.01495 = R$72,60 - PED: 0069.01.2400018.19009 =

R$2,00.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento €

COB864A103099A09D81787284E225C4C0361DBF90E4D26010A30D67C4F545E7E

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 9 de abril de 2025, as 14:24:53.
Total: R$72,70

Certiddo 6 paginas: R$42,70 (0069.04.2400017.07578 = R$4,90)

Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0069.03.2500004.06923 = R$4,00)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202500022212 57

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0069.01.2400018.19050 = R$2,00)
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Documento assinado por ROSEMARI TERESINHA CADORE:34966927072. O hash SHA256 do documento € BD102CA3A7AC2547F45B53B76B55D8EC3433FBF8CE614FB3001504784C9338D3
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