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CONVENCAO DE CONDOMINIO

“NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”

Por este instrumento, e na meihor forma de direito, as partes signatarias ao final
assinadas, Condéminas do Condominio, estabelecemn a presente Convengéo de
Condominio, de conformidade com o Cédigo Civil Brasileiro e com a Lei 4.591/64
e demais disposicoes legais, que abrangera todo o empreendimento.

. - Em obediéncia as disposi¢des do artigo 9°, paragrafo 3°, da Lei n° 4.591, de
16/12/1964, com as modificagdes que Ihe foram introduzidas pela Lei n® 10.406
de 10/01/2002 (Cédigo Civil Brasileiro), é outorgada a presente Conveng:éo de
Condominio, a qual ficardo submetidos os conddminos do “NEX ONE
CONSOLAGAO BELAS ARTES”, doravante denominado simplesmente
“Condominio”, bem como os ocupantes, sob qualquer forma, de suas unidades
autdbnomas e visitantes.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

. 1.1 Conforme a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, instituiu-se, mediante
incorporagéo imobitiaria, o Condominio do conjunto de edificagbes erguidas em
terreno da matricula n® $8.737 do 5° Registro de Iméveis de Séo Paulo - SP.

1.2 Reger-se-a o Condominio “NEX ONE CONSOLAGCAO BELAS ARTES’
pelas disposicGes da citada lei e outros diplomas aplicaveis, da Convengao do
Condominio, dos Regimentos Internos e demais atos de regéncia que se
celebrarem.
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1.3 A estes diplomas e instrumentos, que formam um s6 conjunto, subordina-se
tode o Condominio.

1.4 Serdo equiparados aos proprietarios os compromitentes compradores e 0s
cessiondrios de direitos relativos as unidades auténomas, sujeitando-se a esta
Convengé’o e seus Regimentos Internos, proprietarios, promitentes
compraddres,_ cessionarios e promitentes adquirentes, cessionarios de direitos
pertinentes & aquisicdo das unidades auténomas, locatarios ou comodatérios

. destas, bem como titulares de interesses a qualquer titulo na propriedade e
posse de qualquer das unidades autbnomas.

1.5 _Estéo sujeitos as normas desta Convengédo e demais disposigbes que
~ venham a normatizar o Condominio, no que couber:

1.5.1 as pessoas ou empresas ocupantes do condominio, em qualquer de suas
partes e a qualquer titulo, bem como seus diretores, funcionarios e prepostos;

1.5.2 as pessoas fisicas ou juridicas que prestem servigos de qualquer natureza
ao “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, inclusive mediante
. terceirizacéo; e

1.5.3 os visitantes d.e qualquer natureza e presentes no Condominio, por
qualguer motivo e para qualquer fim.

1.6 Na presente Convencdo e Regimento Interno, foram empregados termos
juridicos e técnicos, que para melhor compreenséo dos conddminos segue

abaixo de forma explicativa, a saber:
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1.6.1 Lei: Sao0 regras, normas escritas emanadas do poder competente e impde
a todos os individuos a obrigagao de submeter-se a ela sob pena de sangdes.

1.6.2 Condominio: Posse ou o direito simultaneo, por duas ou mais pessoas,
sobre um mesmo objeto; copropriedade. Condominio de titulares scbre ¢ mesmo
bem.

1.6.3 Condéminos: Sao os proprietarios das unidades auténomas, mesmo que

. ndo morem na unidade. Considera-se fambém condémino o promitente
comprédor (ou seja, pessoa gue ainda ndo possui escritura do imével, mas tem
promessa de compra e venda) e o cessionario de direitos (ou seja, pessoa que
ainda nao possui escritura, mas tem promessa de compra e venda assinada e
tem os direitos de condémino cedidos por guem a possui).

1.6.4 Unidade ou Unidade Auténoma: Compreende as unidades habitacional
e unidades comerciais, sendo estas propriedades de uso exclusivos.

1.6.5 Areas Comuns; Séo areas do Condominio {por exemplo: churrasqueira,
saldo para reunides, areas de circulagéo, etc.) que pertencem a todos os._

. conddminos, cabendo a estes a responsabilidade pela manutengéo, despesas e
conservacao.

1.6.6 Corpo Diretivo: E formado por um conjunto de condéminos, 0s quais
possuem cargos e fungdes dentro da gestdo do condominio, definidos, votados
e aprovados em Assembleia, nos termos da Convencio Condominial.
Geralmente, & composto pelo sindico, subsindico, conselheiros fiscais e
consultivos.
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2.1 .0 Condominio regular-se-a pelas disposicées da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1.964, com as modificagbes que Ihe foram introduzidas pela Lei n°® |
_ 10.406 de 10 de janeiro de 2.002 (Cédigo Civil Brasileiro), e, especiaimente, pela
presente Convengéo, que regulara as relagbes condominiais sob seus diversos
aspectos. 0 Condom_inio é composto de duas partes distintas, a Sabe'r: R

a) partes de condominio, ou seja, de uso e propriedade comuns; e,

b) partes de uso e pr0pried_ade__é_xclusivos.

2.2 As'partes de propriedade comum ou partes de condominio s3o aquelas
definidas no paragrafo 2° do artigo 1.331 do Codigo Civil Brasileiro, e da Lei
Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, no que couber. D

' 2 3 Constituem partes de proprledade exclusiva ou pnvatwa dos conddminos do

| “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES” as denominadas autﬁnomas
perfazendo o empreendimentio um total de 244 (duzentos e quarenta e quatro) |
unldades autbnomas.

2.4 Dado o carater misto do empreendimento, este foi dividido em 03 (frés) |

" Subcondominios, quais sejam:

241 Subcondominio Fachada Ativa — composio pelas unidades autdnomas
“Loja-Fachada Ativa”, com destinac&o exclusivamente comercial;

2.4.2 Subcondominio Flat — composto pelas unidades autbnomas “Flat”, com
destinagéo nao residencial; e
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2.4.3 Subcondominio Residencial — composto pelas unidades autdnomas
“‘Apartamento” com destinacéo exclusivamente residencial.

25 Néd sera sob nenhum pretexto, admitido aos condéminos dar as unidades
auténomas_citadas no item 2.4, destinacdo diversa daquela aqui prevista.

26 O Cohdom.inio contempla uma harménica concepgéo arquiteténica e

. urbanistica criada especificamente para o terreno e contém um complexo de
destinacao multiuso, com fins residenciais e comerciais, sendo constituidos por
unidades de distintos tipos e destinadas a diferentes usos, como adiante
especificado. E formado por 03 (irés) Subcondominios distintos e, assim, tem
suas unidades auténomas organizadas e alocadas, para fins administrativos, de
gestao, de exercicio do poder politico e deliberagbes e financeiros, em cada um
dos Subcondominios, que s&o entre si, independentes e autbnomos, na forma
desta Convengao.

2.7 Considerando - a divisdo administrativa do Condominio, todos os
Subcondominios terdo centros de custos sepérados, de modo que as despesas

. ‘de cada um serdo arcadas unicamente pelos condéminos do respectivo
Subcondominio. As despesas comuns a todo Condominio, que indistintamente
beneficie a todos ou diga respeito as areas ou coisas de uso comum de todos,
serao rateadas entre todos os Subcondominios. As despesas comuns a dois ou
mais Subcondominios especificamente, mas nio a todos, serdo rateadas
exclusivamente entre estes que digam respeito.

2.8 Embora o Condominio como um fodo seja subordinado as disposi¢bes d
presente Convencgdo, os Subcondominios, serdo submetidos a nhormas
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especificas de utilizacio e de convivéncia de suas areas privativas e areas

comuns de uso exclusivo, que serao objeto dos Regimentos Internos préprios.

2.9 Fica certo e ajustado, como condigdo inerente a natureza e concepgéo do
empreendimento, que as areas e coisas comuns de um ou mais Subcondominios -
'especfﬁ'cos- serdo de uso exclusivo dos Conddminos a eles pertencentes, nao
tendo, assim, o0 uso e acesso permitido aos Conddminos dos outros

Subcondominios.

2.10 Neste sentido, é principio béasico desta Convengao a maior independéncia
operacional entre os Subcondominios, sendo que as questbes relativas as areas
e assuntos internos de cada um deles serdo resolvidas e deliberadas com
independéncia, salvo aguelas gque tenham efetiva repercusséaoc no Condominio

| como um todo ou em mais de um Subcondominio, sendo que nessa hipotese,
serao resolvidas e deliberadas, enféb, respectivamente, em todo o Condominio

no conjunto de Subcondominios afetados.

2.11 Em razéo da divis&o administrativa do Conddminio havera Assembleias
Gerais (i) de cada Subcondominio, para os assuntos de interesse deste; (ii) de

. mais de um Subcondominio especificamente, para tratar de assuntos de
interesse dos mesmos, mas nédo de todos; ou (iii} de todo o Condominio,
exclusivamente nas hipoteses de assuntos relativos a interesse geral de todo o
Condominio, conforme definido nesta Convencgéo.

2.12 Os Condbminos deverdo assegurar, cada um em relacio aos demais, a
manutenc¢ao e a preservacao das caracteristicas do empreendimento, bem com
o cumprimento e observagéo das disposicdes desta Convengao, em especial

quanto a manutengéo da independéncia e autonomia entre os Subcondomini
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e respeito ao uso e ao padrac a que se destinam as unidades autdnomas do
empreendimento.

2.13 As Areas RESIDENCIAIS, NAO RESIDENCIAIS e COMERCIAIS séo partes
integrantes e indissolGveis do “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO

3.1 O condominio é composto por areas e equipamentos de uso comum, sendo |
composto por 01 (uma) toh'e com subsolo, térreo e 24 (vinte e quatro)
pavimentos, perfazendo um total de 244 (duzentos e quarenta e quatro) unidades
auténomas, assim classificadas: '

3.1.1 O _Subcondominio Fachada Ativa: 02 (duas} unidades auténomas,
denominadas “loja — Fachada Ativa”, sendo 01 (uma) loja de categoria de uso

NR1-3, destinada ac comércio diversificado de ambiteo locai, localizada no térreo,
e 01 (uma) loja de categoria de uso NR1-6, destinada a servigos profissionais,
localizada do subsolo ao 2° pavimento;

3.1.2 o) Subcondominio Flat: 26 (vinte e seig) unidades autdnomas

denominada “Flat’, de categoria de uso NR1-12, destinada a servigo de

‘hospedagem ou moradia, a razdo de 06 (seis) flats no 3° pavimento e 10 (dez)
flats por pavimento, distribuidos no 4° e 5° pavimento, sendo que os fiats n°s 303
e 304 sao adaptaveis para pessoa com deficiéncia (PcD); e

3.1.3 O Subcondominio Residencial: 216 (duzentos e dezesseis) unidades
autdnomas, denominadas “apartamentos”, sendo 20 (vinte) apartamentos de
categoria de uso R2V — 2 (conjunto com mais de duas unidades habitacionais,
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agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos
Residenciais verticais), a razdo de 04 (quatro) apartamentos por pavimento,
distribuidos do 20° ao 24° pavimento e 196 (cento e noventa e seis)

apartamentos de categoria de uso HMP (Habitagdo de Mercado Popular) & razdo
de 12 (doze) apartamentos distribuidos no 6° pavimento, 12 (doze) apartamentos
por pavimento, distribuidos do 7° ac 19° pavimento, 08 (oito) apartamentos por
pavimento, distribuidos no 20° e 21° pavimento e 04 (quatro) apartamentos por

- pavimento, distribuidos do 22° ao 24° pavimento, sendo que os apartamentos
n®s 601, 602, 603, 604, 605, 611 e 612 localizados no 6° pavimento sio
adaptaveis para pessoa com deficiéncia (PcD).

CAPITULO IV
DO SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA

4.1 O Subcondominio Fachada Ativa é composto de partes de propriedade e uso
comum e uso exclusivo da mesma e de partes de propriedade e uso privativos,

que s&o aquelas a seguir relacionadas.

DO SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA

'NO 1° SUBSOLO: Contém partes de propriedade e uso exclusivo da Loja n° 02,
de categoria de uso nR1-6 composta por 08 (oito) vagas para carro, 01 (uma) |
vaga para pessoa com deficiéncia (PcD), 01 (uma) vaga para utilitario, 10 (dez)
vagas para moto e acesso a parte inferior da referida loja. |

NO TERREO: Com entrada e saida de pedestres pela Rua da Consolagéo,

contém partes de propriedade e uso exclusivo composta por 02 (duas) unidades
autdbnomas, denominadas “loja-fachada ativa”, de n°s 01 de categoria de uso
nR1-3 e 02 de categoria de uso nR1-6.
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NO 1° E 2° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso exclusivo da Loja
n® 02 de categoria de uso nR1-6.

DESIGNACAO NUMERICA DA UNIDADE AUTONOMA DO
SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNACAO

Terreo Loja — Fachada Ativa (nR1-3) 01

Subsolo ac 2° )
) Loja — Fachada Ativa (nR1-6) 02
Pavimento

AREAS E FRACOES

A LOJA N° 01, DE CATEGORIA DE USO NR1-3, LOCALIZADA NO TERREO
DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possui a 4rea privativa de
106,250m? e a area comum de 2,608m? (sendo 1,906m? de area coberia e
0,702m? de area descoberta), perfazendo a area total de 108,858m?
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,010824 e nas outras partes do
condominio.

A LOJA N° 02, DE CATEGORIA DE USO NR1-6, LOCALIZADA DO SUBSOLO
AO 2° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possui a
area privativa de 1.163,00m? (sendo 1.091,730m? de area coberta e 71,270m?
de area descoberta) e a area comum de 21,532m? (sendo 15,746m? de area
coberta e 5,786m? de area descoberta), perfazendo a area total de 1.184,532m
correspondendo a fracédo ideal no solo de 0,089574 e nas outras partes d

condominio.
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A fracao ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafc 3° do
artigo 1.331 do Cédigo Civil em vigor, alterado pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004.

4.2 O Subcondominio Fachada Ativa tem destinacédo comercial, sendo: a loja

n° 01 de categoria de uso NR1-3, destinada a uso de comércio diversificado de
ambito local e a loja n° 02 de categoria de uso NR1-6, destinada a uso de
servicos profissionais podendo, ainda, quaisquer outras atividades de baixo
. risco ou uso admitido e permitido para o local de acordo com a legislagéo vigente,
ainda que n3o indicadas anteriormente, restando certo e determinado que as
" lojas nao poderdio exercer a mesma atividade comercial e serem concorrentes
entre si.

4.3 Toda comunicacgao visual que as lojas pretenderem utilizar na divulgacao de
seus produtos e servicos devera atender a legislagao vigente, bem como a Lei
Municipat n® 14.223, de 26 de setembro de 2006 (Lei Cidade Limpa), sob pena.
de aplicagdo das sanc¢des legais previstas na referida lei.

4.4 Fica vedada atlwdades ruidosas, tais como promogdes velculadas com
. autofalantes ou caixas de som.

4.5 As lojas comprometem-se em manter a regularidade toda a documentagéo
pertinente ao seu funcionamento.

4.8 O proprietario, e/ou locadores, e/ou ocupantes da loja, declarame se obrigam
a respeitar a Convencédo e o Regulamento Interno, inclusive obedecer aos
horarios e os locais estabelecidos no Regulamento Interno, para carga e
descarga de mercadorias e de bens de qualquer natureza, sendo certo que serao
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de sua exclusiva responsabilidade quaisquer problemas decorrentes do néo
cumprimento.

4.7 Fica expressamente convencionado que as lojas ndo poderao destinar-se a
qualquer das seguintes finalidades:

4.7.1 Lojas 01 e 02: Atividade de boate, casas de show com milsica ao vivo,

casas noturnas, 'similares, qualquer atividade que produza emissdo sonora.

. acima dos limites que garantam o sossego; atividades que contrariem os bons

| costumes, passiveis de repreenséo penal ou policial, ou que, de qualquer forma
ou modo, possa prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagéo do Condominio;

4.7.1.1 Loja 01: Alividades similares ou idénticas a agéncias bancarias,
financeiras, casas de cambio, mercado de capitais, seguros, cartées de crédito,
factoring, previdéncia, asset, capitalizagéo, servigos de investimento, servigos de
assessoria financeira e adquiréncia;

4.7.1.2 A vedagéo prevista no 4.7.1.1 é especifica para a Loja 01 e s6 podera

ser alterada com expressa anuéncia do proprietario da Loja 02, enguanto o
. propr_ietério da Loja 02 ou empresas de seu grupo econdmico exercerem tais

atividades no local. '

4.7.2 Lojas 01 e 02: Venda de artigos de segunda méo, mercadorias
recuperadas por seguro, salvados de incéndio, provenientes de sinistro, faléncia
ou lojas de desconto; instalagdo, mesmo a titulo precario de funeraria, “sex-
shop”, carvoaria, agougue e peixaria desde que realizem a manipulagéo dos
produtos no local, materiais explosivos, tintas, combustiveis, clubes,
agremiacgdes, sindicatos, venda ou exposicdo de qualquer tipo de mercadorias
ou servicos que utilizem procedimentos mercantis ou publicitarios
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inescrupulosos ou falsos, bem como qualquer pratica que possa configurar
concorréncia desleal, a critério da Administragéo, bem como atividades que por
sua natureza possam trazer perturbagdes ao condominio.

4.8 Todo o lixo, detrito ou refugo proveniente das lojas deverio ser transportados
e depositados pelo proprietaric/locatariofocupante, por sua conta e
responsabilidade exclusiva, no recipiente localizado na parte externa do -
condominio, nos horéarios e dias determinados pelo regulamento interno.

4.9 Todas as benfeitorias e obras civis que as lojas necessitam serao realizadas
pelo locadorfocupante, mas sua execugdo dependerd sempre de. prévia
autorizacdo do proprietario e dependera de prévia autorizagéo das autoridades
competenies, se exigivel em lei. . |

4.10 Os anuncios e lefreiros luminosos das lojas serdo instalados sem quaiquér
tipo de cobranga por parie do Condominio, em local pré-determinado e de acordo'
com a legislagao vigente. Fica vedada a utilizagéo de faixas e placas de madeira
_indicati\}as de promog¢ao, aviso, liquidagao etc.

® 4.10.1 O espaco existente para publicidade na Fachada Ativa destina-se a Loja
02. A Loja 01 devera utilizar-se de publicidade recuada (um metro no interior do .
imével) em atengéo a Lei Cidade Limpa.

4.11 Os proprietarios ou locatarios das lojas ndo poderdo em hipétese alguma,
instalar aparelhos de ar condiciohado e/ou tomada de ar, em local diferente dos
especificados para tal fim.

412 As lojas deverdo ser mantidas em perfeitlo estado de conservacgéo,
seguranca, higiene e asseio, notadamente no tocante as respectivas entradas,
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vidros, esquadrias, vitrines, fachadas, divisGes, portas e demais acessérios e
equipamentos.

4.13 O empreendimento possui as lojas (fachada ativa) localizadas no
alinhamento do passeio publico da Rua da Consolacéo, tendo o objetivo- de
estimular novas conexdes na escala local que privilegiem o pedestre e, ao
mesmo tempo, o desenvolvimento de atividades com valor social, cultural e
econdémico.

4.14 As areas da Fachada Ativa (Lojas) n&o poderdoc ser fechadas com
edificagbes. A infragdo a disposicao, sujeitara o infrator as penalidades previstas
nesta Convencéo e nas disposigdes legais.

415 A loja do SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA, podera funcionar 24
(vinte e guatro) horas por dia e 07 (sete) dias por semana, devendo respeitar as
demais disposi¢des previstas nesta Convencgao e nas disposicdes legais.,

~ CAPITULOV
DO SUBCONDOMINIO FLAT

5.1 O Subcondominio Flat € composto de partes de propriedade e uso comum e |
uso exclusivo da mesma e de partes de propriedade e uso privativos ou unidades
autdnomas, que sdo aquelas abaixo relacionadas.

" DO_SUBCONDOMINIO FLAT
NO 1° SUBSOLO: Contém partes de propriedade e uso comum tais como: pogos

de elevador sem acesso, sala de pressurizagao dotada de porta corta fogo com
antecamara dotada de porta corta fogo, vazio e reservatorios inferiores.
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NO TERREO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como: lobby, 02
(dois) pogos de elevador, shaft elétrica, elétrica da administracéo geral (ELE
ADM) /Sala técnica, caixa de escada dotada de porta corta fogo e pressurizacao

da escada.

NO 1° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como: 02
(dois) pogos de elevador, hall, shaft elétrica, elétrica da administragédo geral (ELE
ADM) /Sala técnica, circulagao, caixa de escada dotada de porta corta fogo com
local para cadeira de fodas, pPressurizagao da escada, vazios, 02 (dois) banhos
para funcionarios, sendo 01 (um) feminino e 01 (um) masculino e area de
preparagéo de alimentos para funcionarios (APA FUNC).

NO 2° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como:
pocos de elevador sem acesso, shaft elétrica, elétrica da administragéo geral
(ELE ADM) /Sala técnica, caixa de escada dotada de porta corta fogo sem
acesso e pressuriza¢io da escada '

NO 3° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como: 02

| (dois) pogos de elevador, shafts elétrica, elétrica da administragdo geral (ELE
ADM) /Sala técnica, circulagdes, caixa de escada dotada de porta corta fogo com
local paré cadeira de rodas, pressurizagao da escada, lavanderia com terraco,
02 (dois) WCs, sendo 01 (um) feminino e 01(um) masculino, espaco fithess com
'terra(';os, area técnica hidraulica e coworking com terraco. Além de partes de
propriedade e uso exclusivo composta por 06 (seis) flats de categoria de uso
nR1-12 de n 301 (tipo 1), 302 (tipo 1), 303 (tipo 2), 304 (tipo 4), 305 (tipo 5e
312 (tipo 3), sendo que os flats n°s 303 {tipo 2) e 304 (tipo 4), sio adaptaveis
para pessoa com deficiéncia (PcD).
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NO 4° E 5° PAVIMENTO: Contém, em cada pavimento, partes de propriedade e
uso comum, tais como: 02 (dois) pocos de elevador, shafts elétrica, elétrica da
administracdo geral (ELE ADM) /Sala técnica, circulagdes, caixa de escada
dotada de porta corta fogo com local para cadeira de rodas, pressurizacdo da
escada e area técnica hidraulica. Além de partes de propriedade e uso exclusivo
composta por 10 (dez) flats de categoria de uso nR1-12, de finais “01” (tipo 1),
“02” (tipo 1), “03” (tipo 2), “04” (tipo 4), “05” (tipo 4), “06” (tipo 4), “07” (tipo 4), “08"
(tipo 5), “09” (tipo &) e “12” (tipo 3).

DESIGNACAO NUMERICA
'DAS UNIDADES AUTONOMAS DO
SUBCONDOMINIO FLAT

UNIDADE

ANDAR DESIGNAGAO -
- AUTONOMA ¢
301 (tipo 1), 302 (tipo 1), 303 (tipo 2),
3° Pavimento Flat (nR1-12) (tipo 1) (tipo 1), 303 (fipo 2),
304 (tipo 4), 305 (tipo 5) e 312 (tipo 3)
401 (tipo 1), 402 (tipo 1), 403 (tipo 2),
404 (tipo 4), 405 (tipo 4), ipo 4),
4° Pavimento Flat (nR1-12) (tipo 4), 405 (tipo 4), 406 (tipo 4)
407 (tipo 4), 408 (tipo 5), 409 (tipo 6)
e 412 (tipo 3)
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501 (tipo 1), 502 (tipo 1), 503 (tipo 2),

504 (tipo 4), 505 (tipo 4), 506 (tipo 4),

507 (tipo 4), 508 (tipo 5), 509 (tipo 6)
e 512 (tipo 3)

5° Pavimento Flat (nR1-12)

AREAS E FRACOES

OS FLATS N°S 301 (TIPO 1) E 302 (TIPO 1), DE CATEGORIA DE USO NR1-
12, LOCALIZADOS NO 3° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO
BELAS ARTES”, possuem a area privativa de 37,900m? e a area comum de
31,305m? (sendo 30,667m?* de area coberta e 0,638m? de area descoberta),
perfazendo a area total de 69,205m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de
0,005947 e nas outras partes do condominio.

O FLAT N° 303 (TIPO 2), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
3° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possui a area
privativa de 35,400m? e a area comum de 29,019m? (sendo 28,427m? de area
coberta e 0,592m* de area descoberta), perfazendo a area total de 64,419m?,
correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,005513 e nas outras partes do
condominio.

O FLAT N° 304 (TIPO 4), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
3° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possui a area
privativa de 24,420m? e a area comum de 20,326m? (sendo 19,911m? de area
coberta e 0,415m? de area descoberta), perfazendo a area total de 44,746m2,

correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,003861 e nas outras partes

condominio.
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O FLAT N° 305 (TIPO 5), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
3° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possui a area
privativa de 25,070m? e a area comum de 20,880m? (sendo 20,465m? de area
coberta e 0,425m? de area descoberta), perfazendo a area total de 45,960m?,
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003969 e nas outras partes do

condominio.

O FLAT N° 312 (TIPO 3), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
3° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possuia area
privativa de 36,090m? e a area comum de 29,585m? (sendo 28,982m? de area
coberta e 0,603m? de area descoberta), perfazendo a area total de 65,675m?,
correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,005620 e nas outras partes do

condominio.

OS FLATS N° 401 (TIPO 1} E 402 (TIPO 1), DE CATEGORIA DE USO NR1-12,
LOCALIZADO NO 4° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS
ARTES”, possuem a area privativa de 37,420m? e a &rea comum de 30,888m?
(sendo 30,258m? de area coberta e 0,630m? de area descoberta), perfazendo a
area total de 68,308m?, correspondendo a fracao ideal no solo de 0,005868 e
nas outras partes do condominio.

O FLAT N° 403 (TIPO 2), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
4° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possui a 4rea
privativa de 34,990m? e a area comum de 28,663m? (sendo 28,079m? de area
coberta e 0,584m? de area descoberta), perfazendo a area total de 63,653m2,
correspondendo a fracéo ideal no solo de 0,005445 e nas outras partes do

condominio.
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OS FLATS N°S 404 (TIPO 4), 405 (TIPO 4), 406 (TIPO 4) E 407 (TIPO 4), DE
CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADOS NO 4° PAVIMENTO DO “NEX
ONE CONSOLAGCAO BELAS ARTES”, possuem a 4rea privativa de 24,330m?
e a area comum de 20,247m? (sendo 19,834m? de area coberta e 0,413m? de
area descoberta), perfazendo a area total de 44,577m?, correspondendo a frai;.éo
ideal no solo de 0,003846 e nas outras partes do condominio.

O FLAT N° 408 (TIPO 5), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
4° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possui a 4rea
privativa de 25.150:11.2 e a area comum de 20,926m? (sendo 20,499m?2 de area
coberta e 0,427m? de area descoberta), perfazendo a area total de 46,076m3,
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003975 e nas outras partes do

condominio.

- O FLAT N° 409 (TIPO 6), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADONO
4° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possui a area
privativa de 25,890m?2 e a area comum de 21,534m? (sendo 21,095m? de area
coberta e 0,439m? de area descoberta), perfazendo a area total de 47 424m2,

- correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,004091 e nas outras partes do
condominio.

O FLAT N° 412 (TIPO 3), DE CATEGORIA DE USO NR1-1 2, LOCALIZADO NO
4° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possui a area |
privativa de 35,680m2 e a 4rea comum de 29,228m? (sendo 28,632m? de area
coberta e 0,596m? de area descoberta), perfazendo a 4rea total de 64,908m2,
correspondendo a fragédo ideal no solo de 0,005552 e nas outras partes do
condominio.
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OS FLATS N° 501 (TIPO 1) E 502 (TIPO 1), DE CATEGORIA DE USO NR1-1 2,
LOCALIZADO NO 5° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGCAO BELAS
ARTES”, possuem a area privativa de 37,420m?2 (sendo 35,140m? de é&rea
coberta e 2,280m* de area descoberta) e a drea comum de 29,888m? (sendo
29,279m? de area coberta e 0,609m? de area descoberta), perfazendo a area
total de 67,308m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,005678 e nas
outras parteé do condominio.

O FLAT N° 503 (TIPO 2), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
5 PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possui a area
privativa de 34,990m? (sendo 32,420m? de area coberta e 2,570m? de area
descoberta) e a area comum de 25,967m? (sendo 25,438m? de area coberta e
0,529m* de érea descoberta), perfazendo a &rea total de 60,957m?2,
~correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,004933 e nas outras partes do
condominio. |

~ OS FLATS N°S 504 (TiPO 4), 505 (TIPO 4}, 506 (TIPO 4) E 507 (TIPO 4), DE
CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADOS NO 5° PAVIMENTO DO “NEX
ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possuem a érea privativa de 24,330m?
e a area comum de 20,247m? (sendo 19,834m? de area coberta e 0,413m? de

-area descoberta), perfazendo a area total de 44,577m?, correspondendo a fragéo |
ideal no solo de 0,003846 e nas outras partes do condominio.

O FLAT N° 508 (TIPO 5), DE CATEGORIA DE USO NR1-1 2, LOCALIZADO NO
5° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possui a area
privativa de 25,150m? e a area comum de 20,926m? (sendo 20,499m? de area
coberta e 0,427m? de area descoberta), perfazendo a area total de 46,076m?2,
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003975 e nas outras partes do
condominio.
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O FLAT N° 509 (TIPO 6), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOCALIZADO NO
5° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possuia area
privativa de 25,890m? e a area comum de 21,534m? (sendo 21,095m? de area
coberta e 0,439m? de area descoberta), perfazendo a area total de 47,424m?,
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004091 e nas outras partes do
condominio. |

O FLAT N° 512 (TIPO 3), DE CATEGORIA DE USO NR1-12, LOGALIZADO NO
5° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possuia area
privativa de 35,680m? (sendo 33,040m? de area coberta e 2,640m2 de éreé
descObéﬂa) e a area comum de 28,072m? (sendo 27,500m? de area coberta e

- 0,572m* de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea total de 63.752m?,
correspondendo a fracéo ideal no solo de 0,005333 e nas outras partes do
condominio. |

A fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafo 3° do
artigo 1.331 do Cédigo Civil em vigor, alterado pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004.

6.2 O Subcondominio Flat & composto por “Flats” que terdo destinacdo nio
residencial, ou seja, servicos de hospedagem ou moradia, sendo admitido
locagéo por temporada, por meio de contratos de hospedagem os quais seréo
regulados por Assembleia Geral ou legislagao vigente, respeitando-se sempre,
as exigéncias da moral e dos bons costumes.

5.2.1 Para as locagdes por curta temporada, ou seja, inferior a 90 (noventa) dias,

estas poderao ser realizadas por meio das plataformas de locacdes que fazem
a intermediagéo entre proprietarios que tém um imével e locatarios & procura de
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um aluguel curto e/ou descomplicado, tais como: Airbnb, TripAdvisor, Homestay,
AlugueTemporada, 9Flats, Couchsurfing, Beoking, entre outros.

5.2.2 O proprietario da unidade auténoma devera definir junto a plataforma de
locagao, mencionada no paragrafo anterior um prazo minimo e maximo para as
reservas.

5.2.3 As reservas serdo mediadas pela plataforma de locagdo, sem assinatura
de contrato de aluguel, ndo configurando a ideia de permanéncia e habitualidade
que caracterizam as regras dispostas na Lei N° 8.245/1991.

8.3 A responsabilidade beio cumprimento das obrigactes trabalhistas,
previdenciarias e outras relacionadas 'a mé#o de obra empregada no
Subcondominio Flat, sera de sua exclusiva responsabilidade e de seus
conddminos ou de sua Administradora ou Operadora, conforme ajuste que vier a
ser firmado, isentando de quaisquer responsabilidades o Subcondominio
Residehcial e seus condéminos e 0 Subcondominio Fachada Ativa e seus
conddéminos.

5.4 A obtengdo da respectiva licenga de funcionamento ou outras necesséarias -
cabera aos proprietarios das unidades autdnomas e nao ao Subcondominio Flat.

A obtengdo de referidas licengas podera ser realizada de forma individual ou
conjunta, podendo ser com auxilio da Operadora ou pela Administradora do
Subcondominio Flat na forma que vier a ser definida.

5.5 O proprietario da unidade auténoma devera realizar o cadastro do ocupante na
administra¢do do Subcondominio Flat, para fins de controle.
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CAPITULO VI
DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

6.1 O Subcondominio Residencial € composto de partes de propriedade e uso
comum e uso exclusivo da mesma e de partes de propriedade e uso privativos,
que sa0 aquelas abaixo relacionadas.

NO 1° SUBSOLO: Contém partes de propriedade e uso comum tais como: pogos
. de elevador sem acesso, vazio, sala de pressurizacio dotada de porta corta fogo
com antecamara dotada de porta corta fogo e reservatorios inferiores.

NO TERREO: Contém partes de propriedade e uso comum tais como: lobbys,
circulagtes, 02 (dois) pocos de elevador, caixa de escada dotada de porta corta
fogo, pressurizacéo escada, shaft elétrica, elétrica da administra¢ao geral (ELE
ADM) /Sala técnica, hidrante, 02 (dois) W.C.s, sendo 01 (um) feminino e 01 (um)
masculino, area técnica hidraulica, shaft, pet care, duto pressurizagao escada e
bicicletario/oficina com 4area técnica ar condicionado e 110 {cento e dez) vagas
para bicicletas. |

. NO 1° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como: 02
(dois) pocos de elevador, hall, shafts elétrica, elétrica da administracdo geral
(ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, circulagéo, caixa de escada dotada de porta
corta fogo com local para cadeira de rodas, pressurizagao da escada, circulagéo
funcidnérios, 02 (dois) banhos para funcionarios, sendo 01 (um) feminino e'0'_1 _
{um) masculino, area técnica hidraulica, copa funcionérioé, saldo de festas com
copa e 02 (dois} W.Cs, sendo 01 (um) para portadores de necessidades
especiais (PNE) e vazios.
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NO 2° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como: 02
{dois) pogos de elevador, circulagdes, shaft elétrica, elétrica da administragao
geral (ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, caixa de escada dotada de porta corta
fogo com local para cadeira de rodas, pressurizagdo da escada, espacos fitness
com lazer descoberto crossfit, espaco pilates, spafrelax, area técnica hidraulica
e shaft elétrica, 02 (dois) W.Cs para portadores de necessidades éspepiais
(PNE), sendo 01 (um) feminino e 01 (um) masculino, lavanderia, espago multiuso
(coworkingffestas) com Aarea de preparacao de alimentos (APA), lazer

descoberto festas e lazer descoberto apoio festas, salio de jogos, shafts,
sistema e vazios.

DO 3° AO 5° PAVIMENTO: Contém, em cada pavimento, partes de propriedade
€ uso comum, tais como: pogos de elevador sem acesso, shaft elétrica, elétrica
da admihistrat;éo geral (ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, caixa de escada sem
acesso e pressurizacac da escada.

DO 6° AO 19° PAVIMENTO: Contém, em cada pavimento, partes de propriedade
€ uso comum, tais como: 02 (dois) pogos de elevador, circulagcdes, shafts
eletrica, elétrica da administragso geral (ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, caixa
de escada dotada de porta corta fogo com local para cadeira de rodas,
pressurizacdo da escada e &rea técnica hidraulica. Além de partes de
propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze) apartamentos de categoria
de uso HMP de finais “01” (tipo 1), “02’ (tipo 1), “03” (tipo 2), “04” (tipo 3), “05”
{tipo 4), “06” (tipo 4), “07” (tipo 4), “08” (tipo 6), “09” (tipo 7), “10” (tipo 5), “11”
(tipo 3) e “12” (tipo 2}, sendo que os apartamentos de categoria de uso HMP n°s
801 (tipo 1), 602 (tipo 1), 603 (tipo 2), 604 (tipo 3), 605 {tipo 4), 611 (tipo 3) e 612

{tipo 2), localizados no 6° pavimento s&o adaptaveis para pessoa com deficiéncia
(PcD).
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DO 20° E 21° PAVIMENTO: Contém, em cada pavimento, partes de propriedade
e uso comum, tais como: 02 (dois) pogos de elevador, circulacdes, shafts
elétrica, eletrica da administragéo geral (ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, caixa
de escada dotada de porta corta fogo com iocal para cadeira de rodas,
pressurizacdo da escada e area técnica hidraulica. Além de partes de
propriedade e uso exclusivo composta por 12 (doze) apartamentos. sendo 04
(quatro) apartamentos de categoria de uso R2v-2 de finais “01” (tipo 1), “02” {tipo
1}, “03” (tipo 2) e “12” (tipo 2); e 08 (oito) apartamentos de categoria de uso HMP
de finais “04” (tipo 3), “05” (tipo 4), “06” (tipo 4), “07” (tipo 4), “08” (tipo 6), “09"
(tipo 7), “10” (tipo 5) e “11” (tipo 3).

NO 22° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como:
02 (dois) pogos de elevador, circulagéo, shaft elétrica, elétrica da administracéo
geral (ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, caixa de escada dotada de porta corta
fogo com local para cadeira de rodas, pressurizagdo da escada, area técnica.
hidraulica e area de lazer descoberto com Spa e 02 (dois) W.Cs PNE, sendo 01
(um) feminino e 01 (um) masculino. Além de partes de propriedade"e -uso
exclusivo composta por 08 (oito) apartamentos, sendo 04 (quatro) apartamentos
de categoria de uso R2v-2 de n° 2201 (tipo 1), 2202 (tipo 1), 2203 (tipo 2) e
2212 (tipo 2) e 04 (quatro) apartamentos de categoria de uso HMP de n° 2204
{tipo 3), 2205 (tipo 4), 2210 (tipo 5) e 2211 (tipo 3). |

NO 23° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como:
02 (dois) pogos de elevador, circulagées, shaft elétrica, elétrica da administrag&o
geral (ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, caixa de escada dotada de porta co

fogo com local para cadeira de rodas, pressurizacao da escada, area técnic
hidraulica, laje impermeabilizada e pergolado. Além de partes de propriedade

+55 1 991357806
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usc exclusivo composta por 08 (oito) apartamentos, sendo 04 (quatro)
apartamentos de categoria de uso R2v-2 de n°s 2301 (tipo 1), 2302 (tipo 1), 2303
(tipo 2) e 2312 (tipo 2) e 04 (quatro) apartamentos de categoria de uso HMP de
n°s 2304 (tipo 3), 2305 (tipo 4), 2310 (tipo 5) e 2311 (tipo 3).

NO 24° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum, tais como:

02 (dois) pogos de elevador, circulacbes, shaft elétrica, elétrica da administracéo
geral (ELE ADM) /Sala técnica, hidrante, caixa de escada dotada de porta corta
fogo com local para cadeira de rodas, pressurizacéo da escada e area técnica
hidraulica. Além de partes de propriedade e uso exclusivo composta por 08 (oito)
apartamentos, sendo 04 (quatro) apartamentos de categoria de uso R2v-2 de
n° 2401 (tipo 1), 2402 (tipo 1), 2403 (tipo 2) e 2412 (tipo 2) e 04 (quatro)
apartamentos de categoria de uso HMP de n° 2404 (tipo 3), 2405 (tipo 4}, 2410
(tipo 5) e 2411 (tipo 3).

NO BARRILETE: Contém partes de propriedade e uso comum tal como: caixa _
de escada dotada de porta corta fogo, vazio dos elevadores, pressurizagao da
escada, alcap&o, barrilete com casa de bombas e laje impermeabilizada.

NO RESERVATORIOS: Contém partes de propriedade e uso comum tal como:
escada marinheiro, algapao, laje impermeabilizada e reservatérios.

NA COBERTURA: Contém partes de propriedade e uso comum tal como
escada marinheiro, vazio, alcapées e laje impermeabilizada.

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO
' SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL
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UNIDADE
ANDAR DESIGNACAOQ
AUTONOMA

601 (tipo 1), 602 (tipo 1), 603 (tipo 2), 604
(tipo 3), 605 (tipo 4), 606 (tipo 4), 607 (tipo
4), 608 (tipo 6), 609 (tipc 7), 610 (tipo 5),
611 (tipo 3) e 612 (tipo 2)

6° Pavimento Apartamento (HMP)

701 (tipo 1), 702 (tipo 1), 703 (tipo 2), 704
(tipo 3), 705 (tipo 4), 706 (tipo 4), 707 (tipo
4), 708 (tipo 6), 709 (tipo 7), 710 (tipo 5),
711 (tipo 3) e 712 (tipo 2)

7° Pavimento Apartamento (HMP)

801 (tipo 1), 802 (tipo 1), 803 (tipo 2), 804
(tipo 3), 805 (tipo 4), 806 (tipo 4), 807 (tipo
4), 808 (tipo 6), 809 (tipo 7), 810 (tipo 5),
811 (tipo 3) e 812 (tipo 2)

8° Pavimento Apartamento (HMP)

901 (tipo 1), 902 (tipo 1), 903 (tipo 2), 904

(tipo 3), 905 (tipo 4), 906 (tipo 4), 907 (tipo

4), 908 (tipo 6), 909 (tipo 7), 910 '(tipo 5},
911 (tipo 3) e 912 (tipo 2)

9° Pavimento Apartamento (HMP)

1001 (tipo 1), 1002 (tipo 1), 1003 (tipo 2),
1004 (tipo 3), 1005 (tipo 4), 1008 (tipo 4),
1007 (tipo 4), 1008 (tipo 6), 1009 (tipo 7),
1010 (tipo 5), 1011 (tipo 3) e 1012 (tipo 2).

10° Pavimento Apartamento (HM P)

1101 (tipo 1), 1102 (tipo 1), 1103 (tipo 2),
1104 (tipo 3), 1105 (tipo 4), 1106 (tipo 4),
11° Pavimento Apartamento (HMP) . . .
1107 (tipo 4), 1108 (tipo 6), 1109 (tipo 7), (

1110 (tipo 5), 1111 (tipo 3) & 1112 (tipo 2)
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1201 (tipo 1), 1202 (tipo 1), 1203 (tipo 2),
1204 (tipo 3), 1205 (tipo 4), 1206 (tipo 4),
1207 (tipo 4), 1208 (tipo 6), 1209 (tipo 7),
1210 (tipo 5), 1211 (tipo 3) e 1212 (tipo 2)

12° Pavimento Apartamento (HMP)

1301 (tipo 1), 1302 (tipo 1), 1303 (tipo 2),
1304 (tipo 3), 1305 (tipo 4), 1306 (tipo 4),
1307 (tipo 4), 1308 (tipo 6), 1308 (tipo 7),
1310 (tipo 5), 1311 (tipo 3) e 1312 (tipo 2)

13° Pavimento Apartamento (HMP)

1401 (tipo 1), 1402 (tipo 1), 1403 (tipo 2),
1404 (tipo 3), 1405 (tipo 4), 1406 (tipo 4),
1407 (tipo 4), 1408 (tipo 6), 1409 (tipo 7),
1410 (tipo 5), 1411 (tipo 3) e 1412 (tipo 2)

14° Pavimento Apartamento (HMP)

1501 (tipo 1), 1502 (tipo 1), 1503 (tipo 2),
1504 (tipo 3), 1505 (tipo 4), 1506 (tipo 4),
1507 (tipo 4), 1508 (tipo 6), 1509 (tipo 7),
1510 (tipo 5), 1511 (tipo 3) e 1512 (tipo 2)

15° Pavimento Apartamento (HMP)

1601 (tipo 1), 1602 (tipo 1), 1603 (tipo 2),
1604 (tipo 3), 1605 (tipo 4), 1606 (tipo 4),
1607 (tipo 4), 1608 (tipo 6), 1609 (tipo 7),
1610 (tipo 5), 1611 (tipo 3) e 1612 (tipo 2)

18° Pavimento Apartamehto (HMP)

1707 (tipo 1), 1702 (tipo 1), 1703 (Gipo 2),
1704 {tipo 3), 1705 (tipo 4), 1706 (tipo 4),
1707 (tipo 4), 1708 (tipo 6), 1708 (tipo 7),
1710 (tipo 5), 1711 (tipo 3) e 1712 (tipo 2)

17° Pavimento Apartamento (HMP)

1801 (tipo 1), 1802 (tipo 1), 1803 (tipo 2),
1804 (tipo 3), 1805 (tipo 4), 1806 (tipo 4),
1807 (tipo 4), 1808 (tipo 6), 1809 (tipo 7),
1810 (tipo 5), 1811 (tipo 3) e 1812 (tipo 2)

18° Pavimento Apartamento (HMP)
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1901 (tipo 1), 1902 (tipo 1), 1903 (tipo 2),
1904 (tipo 3), 1905 (tipo 4), 1906 (tipo 4),
1907 (tipo 4), 1908 (tipo 6), 1909 (tipo 7),
1910 (tipo 5), 1911 (tipo 3) e 1912 (tipo 2)

19° Pavimento Apartamento (HMP)

2004 (tipo 3), 2005 (tipo 4), 20086 (tipo 4),
20° Pavimento Apartamento (HMP) 2007 (tipo 4), 2008 (tipo 6), 2008 (tipo 7),
2010 (tipo 5) e 2011 (tipo 3)

2001 (tipo 1), 2002 (tipo 1), 2003 (tipo 2) e

20° Pavimento Apartamento (R2v-2) _
2012 (tipo 2)

2104 (tipo 3), 2105 (tipo 4), 2106 (tipo 4),
21° Pavimento Apartamento (HMP) 2107 (tipo 4), 2108 (tipo 8), 2109 (tipo 7),
2110 (tipo 5) e 2111 (tipo 3)

2101 (tipo 1), 2102 (tipo 1), 2103 (tipo 2) e

21° Pavimento Apartamento (R2v-2) 2112 (tipo 2)
ipo

2204 (tipo 3), 2205 (tipo 4), 2210 (tipo 5) e

22° Pavimento Apartamento (HMP)
2211 (tipo 3)

2201 (tipo 1), 2202 (tipo 1), 2203 (tipo 2) e

22° Pavimento Apartamento (R2v-2) .
2212 (tipo 2)

2304 (tipo 3), 2305 (tipo 4), 2310 (tipo 5) &

23° Pavimento Apartamento (HMP)
2311 (tipo 3)

2301 (tipo 1), 2302 (tipo 1), 2303 (tipo 2) e

23° Pavimento | Apartamento (R2v-2) ]
2312 (tipo 2)

2404 (tipo 3), 2405 (tipo 4), 2410 (tipo 5) e

24° Pavimento Apartamento (HMP)
2411 (tipo 3)

2401 (tipo 1), 2402 (tipo 1), 2403 (tipo 2) e
2412 (tipo 2)

24° Pavimento Apartamento (R2v-2)
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AREAS E FRACOES

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAIS “1” (TIPO
1) E “2” (TIPO 1), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 6° AO 19°
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possuem a
area privativa de 35,140m? e a area comum de 19,038m? (sendo 15,728m? de
area coberta e 3,310m? de &rea descoberta), perfazendo a éarea total de
54,178m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0 ,004541 ¢ nas outras
partes do condomlmo

- OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO R2V-2, DE FINAIS “1” (TIPO
1) E “2” (TIPO 1) LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 20° E 21°
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possuem a
éreé privativa de 35,140m? e a area comum de 19,038m2 (sendo 15,728m? de
area coberta e 3,310m? de area descoberta), perfazendo a area total de
54,178m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004541 e nas outras
partes do condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAIS “3” (TIPO
2) E “12” (TIPO 2) LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 6° AQ 19°
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGCAO BELAS ARTES”, possuem a
area privativa de 32,420m? e a area comum de 17,460m2 (sendo 14,425m? de
area coberta e 3,035m? de area descoberta), perfazendo a area total de
49,880m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,004165 e nas outras
partes do condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO R2V-2, DE FINAIS “3” (TIPO
2) E “12” (TIPO 2), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, NO 20° E 21°
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGCAO BELAS ARTES”, possuem a
area privativa de 32,420m? e a area comum de 17 ,460m? (sendo 14,425m? de
area coberta e 3,035m? de area descoberta), perfazendo a area total de

\
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49,880m?, correspondendo a fragao ideal no solo de 0,004165 e nas outras

partes do condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAIS “4” (TIPO
3} E “11” (TIPO 3) LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 6° AQ 21°
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possuem a
area privativa de 24,400m? e a area comum de 13,185m? (sendo 10,883m? de
area coberta e 2,292m? de &area descoberta), perfazendo a area total de
37,585m?, correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,003145 e nas outras
partes do condominio.

os APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAIS “5” (TIPO
4), “6” (TIPO 4) E “7” (TIPO 4), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 6°
AO 21° PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”,'
possuem a area privativa de 24,330m* e a area comum de 13,158m? (sendo
10,870m2 de area coberta e 2,288m?2 de area descoberta), perfazendo a area
total de 37,488m?2, correspondendo a fracéo ideal no solo de 0,003138 e nas
outras partes do condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAL “g” (TIPO
6), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 6° AO 21° PAVIMENTO DO
“NEX ONE CONSOLAGCAO BELAS ARTES”, possuem a area privativa de
25,150m? e a area comum de 13,597m? (sendo 11,234m? de 4rea coberta e
2,363m* de 4rea descoberta), perfazendoc a area total de 38,747m?
correspondendo a fragio ideal no solo de 0,003243 e nas outras partes do
condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAL “9” (TIPO
7), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 6° AO 21° PAVIMENTO DO
“NEX ONE CONSOLAGCAO BELAS ARTES”, possuem a area privativa de
25,890m* e a area comum de 13,993m?2 (sendo 11,560m? de area coberta e
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2,433m* de area descoberta), perfazendo a 4rea total de 39,883m?
correspondendo a frag&o ideal no solo de 0,003338 e nas outras partes do

condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAL “10” (TIPO |
5) LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 6° AQ 21° PAVIMENTO DO
“NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possuem a érea privativa de
25100m2 e é'érea comum de 13,567m? (sendo 11,208m? de &rea coberta e
2,359m? de area descoberta), perfazendo a area total de 38,667m?

correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003237 e nas outras partes do
condominio,

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO R2V-2, DE FINAIS “1” (TIPO
1) E “2” (TIPO 1), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 22° AO 24°
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possuem a
area privativa de 35,140m? e a 4rea comum de 19,038m? (sendo 15,728m?2 de
area coberta e 3,310m? de area descoberta), perfazendo a area total de
54,178m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,004541 e nas outras
partes do condominio. |

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO R2V-2, DE FINAIS “3” (TIPO .
2) E “12” (TIPO 2), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 22° AO 24°
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGCAO BELAS ARTES”, possuem a -
area privativa de 32,420m2 e a area comum de 17,460m? (sendo 14,425m? de
area coberta e 3,035m2 de area descoberta), perfazendo a darea total de
49,880m?, correspondendo a fracéo ideal no solo de 0,004165 e nas outras
partes do condominio.

F
OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAIS “4” (TIPO |
3) E “11” (TIPO 3), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 22° AO 24° \
PAVIMENTO DO “NEX ONE CONSOLAGAO BELAS ARTES”, possuem a™. \
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area privativa de 24,400m? e a area comum de 13,185m? (sendo 10,893m? de
area coberta e 2,292m? de 4rea descoberta), perfazendo a area total de
37,585m?, correspondendo a fragao ideal no solo de 0,003145 e nas ouiras

partes do condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAL “5” (TIPO
4) LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 22° AO 24° PAVIMENTO DO
“NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES”, possuem a area p_ﬁvativa”de
25,150m? e a drea comum de 13,597m? (sendo 11,234m? de area coberta e
2,363m* de érea descoberta), perfazendo a 4rea ftotal de 38, 747m?,
correspondendo a fragao ideal no solo de 0,003243 e nas outras partes do
condominio.

OS APARTAMENTOS, DE CATEGORIA DE USO HMP, DE FINAL “10” (TIPO
- 5), LOCALIZADOS, RESPECTIVAMENTE, DO 22° AO 24° PAVIMENTO DO _
“NEX ONE CONSOLACAOC BELAS ARTES”, possuem a area privativa de
25,100m? e a area comum de 13,567m? (sendo 11,208m? de area coberta e
2,359m? de érea descoberta), perfazendo a area total de 38,667m?
correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,003237 e nas outras partes do
| condominio.

A fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafo 3° do _
artigo 1.331 do Cédigo Civil em vigor, alterado pelo artigo 58 da Lei 10.831/2004.

6.2 O Subcondominio Residencial tem destinagéio exclusivamente residencial,
sendo cada uma das unidades destinadas ao uso e ocupagao unifamiliar,
poderdo ser utilizadas para moradia dos respectivos adquirentes, ou também
para locac&o ou cessio, a qualquer titulo, por periodos curtos ou prolongados,
observando-se no casc de locagéo, que esta sera regida pelos artigos 568 e
seguintes do Cadigo Civil Brasileiro, em razdo do disposto no artigo 1°, “a”, “4”
da lei 8.245/91.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Para as locagées por curta temporada, ou seja,
inferior a 90 (noventa) dias, estas poderdo ser realizadas por meio das
plataformas de locacdes que fazem a intermediagéc entre proprietarios gue tém
um imoével e locatarios a procura de um aluguel curto efou descomplicado, tais
como: Airbnb, TripAdvisor, Homestay, AlugueTemporada, 9Flats, Couchsurﬁng,
Booking, entre outros.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para as locagdes de periodos curtos, sera de

. responsabilidade do Subcondominio Residencial, a manutengéo da ordem e do
padrao do Edificio, fazendo como que os locatarios ou ocupantes cumpram as
disposicbes desta Convengao e dQ Regulamento Interno, estando o condominio
isento de qualquer responsabilidade civil ou criminal, advinda da referida
locaggo. | |

CAPITULO VIl
DAS AREAS COMPARTILHADAS ENTRES OS SUBCONDOMINIOS

7.1 Sdo areas comum compariilhadas as elencadas abaixo, onde os
subcondominios que compartithardo poderédo ter acesso e a sua conservagao
.‘ sera rateada entre eles, conforme tabela de rateio exisiente nesta convengéo.

AREAS COMUNS DE UTILIZACAQ COMPARTILHADA ENTRE S
SUBCONDOMINIOS FACHADA ATIVA, FLAT E RESIDENCIAL

NO 1° SUBSOLO: Contém partes de propriedade e uso comum tais como:
rampa para veiculos, lixo, area técnica, sistema, sala de seguranga, sala de
dados, area de preparacdo de alimentos para funcionarios (APA), banho f
funcionario para portadores de necessidades especiais (PNE), centro de
medicao, camaras transformadoras, armario QTAs/QGTBs (quadro de sistemas)
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e area de circulagdo de pedesires.

NO TERREO: Com entrada e saida de veiculos pela Rua da Consolagéo,

contém partes de propriedade e uso comum tais como: rampa para veiculos,
jardins e medidores.

NO 1° PAVIMENTO Contém partes de propriedade e uso comum tals como '
reservaténo de escoamento superficial.

REAS COMUNS DE UTILIZAQAO COMPARTILHADA ENTRE oS
SUBCONDOMINIOS FLAT £ RESIDENCIAL '

'NO.-1 °SUBSOLO: Contém partes de pr_oprie:dade e uso comum tais cor_no': caixa -
de escada dotada de porta corta fogo_com local para cadeira de rodas, hall de

acess_b, gerador de emergéncia dotado de porta corta fogo com fossos dotados -
de porta corta fogo e acesso aos reservatorios inferiores. " |

NO TERREO: Com enfrada e saida de pedestres pela Rua da Conso’lagéo; N
_contém partes de propriedade e uso comum tais como: jardim, portaria 'c'om
W.C., hall servigos, delivery, lixo, caixa de escada de acesso ao subsolo e vazio.

NO 1° PAVIMENTO: Contém partes de propriedade e uso comum tals como
_ reservaténos de aproveitamento de aguas pluviais.

'7.2. De forma geral todos 0s Subcondominios deverso permitir acesso um ao
outro, nas areas comuns, quando houver necessidade, mediante anuéncia
prévia.
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CAPITULO VIl
DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS

8.1 As partes e servicos comuns serao utilizados de conformidade com seus

destinos e de acordo com as disposi¢gdes contidas na presente Convengéo e do

futuro Regimento Interno de cada Subcondominio, sendo elas de livre utilizag&o

(i) por todos os conddminos do respectivo Subcondominic o quando exclusivas .

ao mesrﬁo, ou, (ii) por todos os conddminos dos respectivos Subcondominio,
. independentemente da sua localizagao, quando comum entre eles.

8.2 As partes ou dependéncias de uso comum do condominio, tais como,
corredores, areas de circulacao, hall's, elevadores, etc. devem ser conservadas
livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, sob pena de imediata
remogéo, correndo as despesas por conta do(s) conddmino(s) faltoso(s).

8.3 No interior de cada unidade, o respectivo proprietaric e/ou ocupante, tem
toda liberdade de agéo compativel com as normas de boa ordem,.bbns
costumes, seguranca, sossego, saude e bem estar dos demais condéminos ou
ocupantes das demais unidades.

8.4 Sem prejuizo da estrita observancia destas normas, tudo quanto possa
ihteressar ao uso e ao gozo geral do Condominio e suas dependénciasé
serventias comuns, serd decidido por deliberacac dos senhores condéminos; na
forma adiante prevista e também regulada em regimento internoc de cada
Subcondominio.

8.5 Todas as reclamagdes ou exigéncias dos conddminos relativas ao uso e gozo
do Condominioc em geral, suas dependéncias ou serventias comuns e sua
conservagdo e limpeza, serfio levadas ao conhecimento do Sindico ou
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Subsindico (do seu respectivo Subcondominio) que determinara as providéncias

necessarias.

8.5.1 Os condéminos comprometem-se expressamente a manter e conservar a
fachada do condominio, fazendo suas regulares manutengdes nos termos do
Manuali de Areas Comuns, a ser entregue ao Sindico ou Subsindico.

8.6 Cada conddmino sera pessoalmente responsavel pelo proceder das pessoas
de sua dependéncia e bem assim, pelo das que, com seu beneplacito,

penetrarem no Condominio.

8.7 Os Subcondominios Flat ¢ Residencial obrigam-sé, a critério de cada um, a
contratar empresa especializada em manutencdes para todos os equipamentos
das areas comuns do mesmo, tais como, os elevadores, gerador, bombas de
agua, portdes automaticos, antena coletiva, interfone, caixas acopladas das
bacias dos banheiros, luzes de emergéncia, etc., visando tal manutengéd, que
devera ser mensal, a manter o bom funcionamento dos mesmos, devendo,
ainda, quando necessario, substituir os vedantes das torneiras e misturadores.

- 8.8 Para inicio das atividades do Condominio, a INCORPORADORA se reserva,

desde Jja, o direito de firmar os contratos para prestacéo dos servigos essenciais
ao seu funcionamento, ficando o Condominio, a partir de sua instalacéo,
automaticamente sub-rogado nos direitos e obrigagdes de fais contratagtes. A
prerrogativa aqui estabelecida ndo da direito a INCORPORADORA de pleitéar
guaisquer valores que eventualmente ela tenha pago ou investido antes da
instituicdo do Condominio, em decorréncia de tais contratagbes. Da mesma
forma, o Condominio, caso queira distratar referidos contratos, observadas,
contudo, as condi¢cbes 1a convencionadas, devera manter a INCORPORADORA
indene de quaisquer responsabilidades e indenizagSes que possam advir de
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eventuais distritos, independentemente do quanto disposto a este respeito em
aludidos contratos.

8.9 Os Subcondominios Flat e Residencial obrigam-se, no minimo anualmente,
a revisar e refazer o rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou de granito,
bem como, das paredes com azulejos, especialmente nos pontos de encontro
entre as paredes e os pisos nas areas comuns. Para limpeza das areas aqui
mencionadas, deverdo ser utilizados somente agua e sabdo neutro, nédo
deven_c'lo' ser utilizados detergentes agressivos, acidos ou soda céustica. A néo
observancia de tais recomendagdes podera causar infiltragbes, vazamentos e

danos nas impermeabilizacdes.

8.10 As areas frias da edificagdo, tais como, banheiros, terragos e térreo,
deverao ser lavadas apenas com agua e sab&o neutro, utilizando-se apenas para
tanto pano Gmido e nunca baldes ou mangueiras, evitando-se ¢ aparecimento
de infiltragdes e vazamentos. Nao devem ser utilizados aparelhos dos tipos
"WAP" ou "WVAPORETTO", os quais podem estragar os rejuntes, inclusive acidos
de guaisquer tipos.

8.11. A'o. condémino que em cuja unidade auténoma for realizada obras, sera .
responsavel pela perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e outros
locais por onde transitarem materiais de construcéo ou entulhos, os quais nédo -
poder&o ser depositados, sem anuéncia do sindico ou subsindico, em qualquer
area de uso comum. Ocorrendo tal depdsito, sera de sua responsabilidade o
pagamento das despesas de sua remocdo e armazenamento em local

adequado.

8.12 O Condominio responsabiliza-se pela conservacdo e manutencio dos

exemplares arbéreos existentes no Condominio e/ou no seu entorno, sendo que
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qualquer intervengdo nos mesmos devera ser aprovada pelos 6rgaos
competentes, sob pena de incorrer nas penalidades estabelecidas pela

legislac&o vigente, observando-se, ainda o disposto nesta convengéo.

8.13 O Regimento Interno de cada Subcondominio estabelecera, entre outras,
as demais normas relativas ao bom uso das partes comuns, visando inclusive a
preservacao do conjunto arquiteténico dos Subcondominios e do Condominio.

CAPITULO IX .
DAS VAGAS DE GARAGEM EXISTENTES NO CONDOMINIO

9.1 NO SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA: contem 08 (oito) vagas para
carro, 01 (uma) vaga para pessoa com deficiéncia {(PcD), 01 (uma) vaga para -

utifitario e 10 (dez) vagas para moto localizadas no subsolo, com acesso por
rampa pela Rua da Consolacdo, numeradas no projeto arquitetdnico tado
somente para efeito de disponibilidade e discriminagéo.

9.1.1. Todas as vagas para carro, a vaga para pessoa com deficiéncia (PcD) a
vaga para utilitario e as vagas para moto s&o de uso exclusivo da Loja n° 02.

9.1.2. Caso o0 espaco da garagem seja explorado comercialmente, devera segquir
as regras abaixo:

9.1.3 A administragéo do espaco da garagem, podera ser feita por uma empresa
idébnea e reconhecida no mercado, cabendo a esta adotar as normas para o seu
funcionamento.

9.1.4 O espago da garagem visa atender a Loja 02 do Subcondominio Fachada

Ativa e seus visitantes, cabendo ao proprietario da Loja 02 ou empresa por ele
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contratada a responsabilidade pela gestao das vagas e pagamento do seguro
correspondente.”

_ " 9.1.5 Aeventual operadora/administradora do espago da garagem comprometer- _.
se-a em prestar bons servigos, respeitando o Condominio.

9.1.6 Fica assegurado o direito a administradora da garagem, de, a seu critério
exclusivo, utilizar as paredes, pilares, compartimentos que s&o areas de uso
exclusivo dos estacionamentos, com publicidade intema e externa,
- merchandising, administragéo, caixa, guiosques, recepg¢éo e etc. |

92 NO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL: contém um bicicietario, no térreo,
- com'capacidade para 110 {cenfo e dez) vagas para bicicletas de uso comumdo '
condominio. :

- 9.21 Os conddminos que desejarem utilizar-se das vagas para biéic’:letés
'de'v'eréo manifestar interesse, sendo que se houver numero superior' de .'
interessados em relagéo a capacidade de vagas, sera feito um sistema rotatlvo_
- --anualmente mediante sorteio, em Assembleia Geral Extraordinaria.

CAPITULO X

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DOS CONDOMINOS DO “NEX ONE
' CONSOLAGCAOQ BELAS ARTES” '

- 10.1 O Condominio sera utilizado pelo conddémino com observancia das nommas
de boa vizinhanga, e sem prejudicar ou causar danos ou incomodo aos demais
conddminos, nem obstaculo ou embarago ao bom uso das partes de propriedad
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e uso comuns por todos e das areas comuns de uso exclusivo pelos condéminos
do respectivo Subcondominio.

10.2 Os conddminos poderdo exercer direitos e estes, juntamente com seus
empregados € prepostos, com os usuarios e visitantes (no que Ihes_c_duber),
deveréo cumprir obrigacdes, além de se sujeitarem as proibigbes preVi_stas'na
“presente Convencao, a saber:

10.3 Sao direitos dos condéminos:

a) usar suas respectivas unidades autbnomas, e as partes de propriedade
comum',' de modo compativel com as respectivas destinagdes, obedecidas as
normas legais, as contidas nesta Conven¢ado, as disposi¢des do futuro
Regimento Interno dos respectivos Subcondominios;

b) livremente dispor, alienar, ou onerar sua unidade autbnoma,
" independentemente do consentimento dos demais conddminos; o

c) prbmover modificacées ou reformas internas ém suas unidéd_es,
independentemente do consentimento dos demais condéminos, desde que
réspeitédas as normas técnicas apropriadas, a seguranca da ediﬁcagﬁo e as
normas desta Convengdo, com prévia autorizagdo do sindico e apresentag’:éio de
ART-de profissionais que acompanhardo os trabalhos;

d} comparecer as Assembleias dos Condéminos, previstas nesta Convenc;éo e,
nelas discutir propostas, propor solu¢des de interesse do Condominio, votar e

ser votado, desde que esteja quite com as despesas condominiais e observada
as restrigdes contidas nesta Convengao.
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10.4 Sao obrigagdes dos conddéminos:

a) obedecer as disposicGes contidas na presente Convengéo e équelas que
' __werem a mtegrar 0 Regimento Interno dos Subcondominios;

' "b) manter atuallzado 0 seu enderego nos reglstros do Condomimo e do-
Subcondominlo a que estiver vinculada a respectiva unidade autonoma sendo '
certo que referido enderego devera ser sempre em territério brasnlelro

- ¢) éontrib‘uir como numeré:rio suficiente para fazer frente'és despesas brdin'__éri_a's' |
ou nOfiTjais e extraordinérié_s-_do-. Subcondominio; aprovadas pelas Aséerﬁbleias
.Gerai$, ‘bem como, para as despesas essas que também abrangerso, |

proijdré_ionalmente, parte das despesas do Condominio Gerat;

d) pagar as multas que Ihes forem impostas por infragdes as disposigbes desta
Convengio ou ao futuro Regimento Intemno dos respectivos Subcondominio;

@) conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto diga respeito a sua
unidade auténoma;

f) ressarcir o Condominio, por sua conta exclusiva, dos danos que, mesmo
involuntariamente, causar as partes comuns do mesmo;

@) reparar ou indenizar os danos causados as demais unidades autdnomas
decorrentes de desgastes e defeitos de obras verificadas em sua respectiva
unidade;
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h) utilizar-se de seus direitos de forma a nao prejudicar, impedir ou turbar o
exercicio de iguais direitos por parie dos demais condéminos;

i) n&o causar danos ou incémodo aos demais condéminos, nem criar obstaculos
de qualquer tipo a plena utilizacédo das partes comuns;

j} manter a forma, aspecto externo, tonalidade das pinturas e esquadrias
externas do Condominio, observando o disposto no capitulo do Subcondominio
Fachada Ativa;

k) dar livre ingresso, em sua unidade, ac Sindico Geral e/ou Subsindico
competente e/ou ao preposto da Administragéo, e seus agentes, para servigos
de reparagcdo ou verificagdo que se tornarem necessarios, desde que
previamente informado e justificado;

) cooperar com o Sindico Geral e/ou Subsindico competente, para a boa ordem
e o respeito reciproco no Condoeminio; '

m) zelar pela moral e bons costumes;

n) fazer constar, nos contratos de locagéo ou de cesséo a terceiros, as proibicGes
e preceitos contidos nesta Convenc¢ao e/fou no Regimento Interno;

0) evita.r' todo e qualquer fato que possa prejudicar o bom nome do Condominio
e o bem-estar dos demais conddéminos;

p) indenizar o Condominio dos eventuais prejuizos causados por.si, seus
familiares ou empregados, nas instalagGes de propriedade comum:

q) ndo colocar lixo, detritos, etc., sendo nos locais aos mesmos destinados
sempre acondicionados em sacos plasticos;

r) n&o instalar antenas de uso exclusivamente individual de TV, FM, na cobertura
do edificio ou em qualquer outro local visivel do mesmo, ressalvado o direito de
instalagéo de antenas de TV (inclusive parabdlica) e de FM coletivas e antenas
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comerciais que possam gerar receitas para os empreendimentos, com excegio
da Loja n® 02, integrante do Subcondominio Fachada Ativa, que possui cobertura
individual;

s) efetuar a manutengdo dos equipamentos componentes da sua unidade, tais
como aquecedores, interfones, instalagdes elétricas e hidraulicas, equipamentos
de seguranga, equipamentos de ar condicionado, se existentes, caixas
acopladas ou valvulas das bacias dos banheiros, etc., substituindo, guando
necessario os vedantes das torneiras e misturadores;

t) ndo deixar formar depésitos de gorduras ou residuos sélidos dentro dos ralos
dos pisos, pias e lavatérios, bem como, limpar no minimo semestralmente todos
os ralos, evitando assim entupimentos e mau cheiro;

u) evitar que oS marceneiros, na montagem dos amarios e gabinetes,
-danifiguem ou retirem os sifdes e flexiveis das pias dos banheiros e cozinha.
Estas pecas exigem cuidados na limpeza didria, devendo ser evitadas colistes
com panelas ou outros objetos, que poderdo provocar vazamentos e
conséquentes danos nos armarios e nos gabinetes;

v) ndo usar equipamentos tipo "VAPPORETO" ou "WAP" na limpeza de
méarmores, granitos, azulejos ou ceramicas, para evitar danos aos rejuntes;

X} quando da instalagdo de armarios em paredes de divisa com banheiros ou
paredes externas das unidades autdnomas, colocar uma chapa de isopor com
tem (um centimetro) de espessura no minimo, para evitar o surgimento de
fungos ou umidade;

z) revestir todos os pisos preparados para receber carpete, (areas nao frias) com
material que assegure o isolamento acUstico das dependéncias em que se
encontrarem, tipo carpste de "nylon" com espessura de no minimo 6mm.
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10.4. 1 Os itens “X” e “2” constantes no item acima, deverdo ser aplicédos
exclusivamente as unidades autbnomas constante do Subcondominio
Residencial, Flat e apenas a Loja n° 01 do Subcondominio Fachada Ativa.

10.5 E expressamente defeso a qualquer conddémino:

a) Do SUBCONDOMINIO FLAT e do SUBCONDOMINIO RESIDENC_iAL,
mudar a forma, a cor ou aspecto externo da fachada, respeitando o projeto
-arquiteténico do Empreendimento, salvo os condéminos, proprietarios, locatarios

. ‘ou detentores de usc da LOJA do SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA, que
pedera alterar a fachada -do SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA de
conformidade com seu ramo de atividade, desde que néo invada a area privativa .
de nenhum conddmino e respeitando as demals disposicoes desta Convengao
condomlnlai

a.1) alterar a forma e a cor da fachada do condominio, salvo a excecéo da letra
“a” acima;

b) decorar as partes e ésquadrias externas da sua respectiva unidade com
tonalidades diversas das empregadas no conjunto da edlﬁcar,:ao observado o
disposto no capitulo do Subcondominio Fachada Ativa;

¢) utilizar-se da sua respectiva unidade com finalidade diversa da estabelecida
na presente Convengao ou praticar atos nocivos que possam causar riscos em
relacéo ao sossego, a salubridade e a seguranga dos demais conddminos;

d) atirar papéis ou quaisquer objetos ou detritos nas partes ou coisas comuns;

e) estender roupas, toalhas ou outras pegas nas janelas ou peitoris das fachadas
fronteiras as areas comuns, bem como depositar vasos nos peitoris das janelas

e terracos;

f) afixar cartazes, colocar inscricées ou sinais de qualquer natureza nas janelas,
fachadas, escadas, halls ou qualquer outra dependéncia comum:
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g) utilizar-se, sob qualquer pretexto, dos empregados do Condominio para
servicos particulares;

h) usar os elevadores para fins incompativeis com a sua funcéo ou de forma
contraria ao futuro Regimento Interno;

i) fazer qualquer reforma interna em sua unidade, que impliqgue em modificagées
de alvenaria, estruturais, construgéio ou demoligdo de paredes, alteragdes de
ramais ou prumadas hidraulicas, sem uma prévia aprovacéo por parte do Sindico
e do Conselho Consultivo, dos respectivos projetos, memoria_is descritivos e
cronogramas de execugéo, salvo pequenas reformas internas que ndo exijam
autorizagéo legal, | '

j) desmatar, degradar, causar qualquer tipo de dano aos exemplares arboreos
existentes no Condominio. A remogéo de qualque'f exemplar arbéreo existente
no Condominio, dependerd das autorizagbes dos érgdos Municipais efou
Estaduais competentes, bem como sua preservacéo esta sujeita as regras
impostas pela legislacao local, Observando-se, inclusive, o disposto nesta
convencao. '

k) Fica expressamente proibido qualquer tipo de barutho, som, zumbido,
conversas altas, em horarios entre as 22:00h e 07:00h em quaisquer
dependéncias do empreendimento, sob pena de multa de 0,5 salario-minimo
vigente, sendo que em relagdo as Lojas do Subcondominio Fachada Ativa, a
presente disposicéo devera ser ajustada aos horarios permitidos para obras.

10.6 Os conddminos poderdo ser compelidos quanto as suas obrigacoes,
através de agéo de execucdo, nos termos da lei processual civil, também o
Sindico tera legitimacao ativa para pleitear através da mesma via o desfazimento
de qualquer obra proibida ou a pratica ou a obstrugéoc de determinado ato contra
o transgressor dos direitos e deveres acima mencionados, aplicando-se ao
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ocupante do imével, a qualquer titulo, todas as obriga¢tes referentes ac uso,
fungdo e destinacao da unidade.

CAPITULO XI
DA INDEPENDENCIA DOS SUBCONDOMINIOS

11.1 A administragéo condominial, no que se refere as matérias de interesse geral
- do “NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES” e as areas COmMuns gue n&o -
. - sejam de uso exclusivo, cabera a Administraggo Central do Condominio.

11.2 No que diz respeito as matérias de interesse de cada Subcondominio,
inclusive as respectivas areas comuns de uso exclusivo, a administragéc cabera
ao respectivo Subcondominio, com registros contébeis e financeiros préprios.

11.3 Os Subcondominios terdo centros de custos separados, de modo que as

despesas especificas de cada um serdo de responsabilidade exclusiva dos

conddéminos do respectivo Subcondominio. Os Subco'ndominios poderao solicitar

a Secretaria da Receita Federal inscfic;ées individuais no Cadastro Nacional de

Pessoas Juridicas (CNPJ), caso seja possivel, sem prejuizo do CNPJ do
® Condominio Geral.

| 1 1.4 A descentraliza¢io administrativa adotada na presente Conveng;éo tem por
objetlvo manter independéncia funcional dos Subcondominios, que deve ser
exercida, entretanto, até o limite em que passe a influenciar os conddéminos do
Condominio como um todo. Desta forma, a interpretacédo das normas constantes
desta Convengéo, principalmente aquelas relativas a administragéo e divisdo das
despesas condominiais, deve ser norteada por tal principio, visando a convivéncia
harménica dos condéminos.

B +55 1 2676-2021

o +551199135-7806
Wa contatoi@rnarcosaluvel.com.br M
Ll www.marcosaluvei.com.or

Q@ Avenida Regente Feijo, 944 —sala 701 A - V. Regente Feijé, 5230 Paulo - 03342-000




¥ OMCIAL BE REQISTRD DE tHdVEE

CAPITAL SAD P2uULO
386659
R[\E/IG!{LBI\LBRg Qéﬁdlg !s.:'l}{nEl )! ™o PROTOCOLADO E FRENOTACO

11.8 Considerando a autonomia administrativa e operacional de cada
Subcondominio, as regras da presenie convencao poderdo ser alteradas pelos
respectivos Subcondominios, no que diz respeito as suas areag privativas e

comuns de uso exclusivo, sem necessidade de anuéncia ou ingeréncia do outro

Subcondominio e do Condominio Geral. Tais alteragbes prevalecerdo scob as
disposicies da presente conven¢io, exceto no que se refere as disposigbes
aplicaveis a todos os conddéminos, as areas comuns do Condominio, fachada e
harmonia arquitetdnica. o

11.6 Competira ao Sindico, Subsindicos, efou Administradoras estabelecerem um
planc geral de administrag&o, buscando minimizar gastos e maximizar resultados
operacionais na organizagéo dos sefvig:os e em suas instalagdes que interessem
ao funcionamento global do Condominio e dos Subcondominios, especiaimente,

- os servigos de seguranga, de manutengéo, de limpeza, de remogéo de lixo ou
outras partes comuns que sirvam a todo ¢ Condominio. |

11.7 Na organizacao do referido plano geral de administragéo as Administradoi‘as,

o Sindico, o Conselho ConsUItivd_e Fiscal e os Subsindicos, apés analisarem a

viabilidade econdmica e operacional, poderdo terceirizar servigos de interesse do
. Condominio e dos Subcondominios, criar € operar equipes € equipamentos "

comuns, visando, sempre, evitar a duplicidade de fungbes, o aumento de eficiéncia -

e a diminuicéo de custos.

11.8 Fica estabelecido que todas as contratagbes inerentes ao Condominio Geral
serao feitas em nome do mesmo. Se tratando de contratacdes feitas para servir
exclusivamente um determinado Subcondominio, estas deverdo ser feitas
obrigatoriamente em nome do Subcondominio contratante, inclusive arcar com
eventuais impostos incidentes.
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11.9 Entendendo necessario, poderdo os Subcondominios aprovar seus
orcamentos mediante Assembleia prépria. Em tal Assembleia também ser&o
outorgados poderes ao respectivo Sindico ou outro representante eleito, para que
0 mesmo possa ratificar a aprovacgdo do orcamento em eventual Assembleia Geral
convocada pelo Condominio. '

~ CAPITULO XII
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO -

12.1 O Condominio podera conter 03 (trés) administradoras, sendo 01 (uma) . :
Administradora Central que exercera a administracdo do Condominio Geral
do Subcondominio Residehcial; 01 {(uma) administradora do Subcondominio
Flat ¢ 01 {uma) administradora do Subcondominio Fachada Ativa. Ficando
desde ja estabelecido que a Administradora Central podera ser escothida para
ser a administradora dos Subcondominios Flat e Fachada Ativa observados
os termos estabelecidos por esta Convengéo.

12.2 Cada Subcondominio podera eétabelecer_fonna de administracdo prépria, no
que diz respeito especificamente as questdes pertinentes ao respectivo

. Subcondominio, ficando submetidos as normas da presente Convengéo no que diz |
respeito as questdes relativas ac Condominio, as areas comuns que nao sejam de
utilizagéo exclusiva, fachada e harmonia arquitetonica.

12.3 A Assembleia Geral de cada um dos Subcondominios podera instituir outros
érgaos administrativos ou de assessoria, com atribuigbes e normas de
procedimento que expressamente definir. No que diz respeito as questbes interas
de cada Subcondominic, as normas deste Capifulo sdo aplicadas de forma

supletiva.
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12.4 O Sindico Central e os membros dos 6rgaos administrativos, serao eleitos em
assembleia geral, @ os Subsindicos & 0s membros dos 6rgdos administrativos de
cada Subcondominio serdo eleitos em Assembleia Geral de cada Subcondominio,
sendo todos desde logo corisiderados empossados, com mandato de 02 (dois)
anos, podendo ser reeleitos por igual prazo.

12.5 Ndo podera ser eleito para Sindico Centrai, Subsindico ou membro do

Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgaos, o condémino que tenha sido
| . | acionaddjudicialmente, para cobranga das quotas-partes de sua responsabilidade,
| nos dois exercicios sociais anteriores ao da eleigio ou que néo esteja cumprindo
‘ as suas obrigagdes dispostas nesta Convencéo. '

12.6 As fungdes do Sindico Central, Subsindico, do Conselho Consultivo e dos
membros de outros érgébs eventuais, excegdo quando delegadas a
-Administradora, s&c de natureza ndo remunerada. Entretanto, podera a
assembleia geral atribuir natureza remunerada a essas fungdes, ou, ainda, a
Assembleia Geral de cada Subcondominio no que diz respeito a este.

12.7 Cada Subcondominio sera responsavel pela contratacdo, supervisdo e

. administragéo de seus respectivos empregados, com a devida responsabilidade.
de natureza civil, fiscal, trabathista ou previdenciaria em rela¢éo a eventuais atos,
fatos, créditos ou débitos que digam respeito daquele Subcondomin'i_o,' nac
devendo responder pelas eventuais dividas outro Subcondominio e seus
respectivos condéminos.

12.8 Haverad um Sindico Central que sera o responsavel pelas questbes
envolvendo o Condominio como um todo. Em cada um dos Subcondominio havera
um Subsindico que exercerd, no seu respectivo Subcondominio, as fun¢des
atribuidas por lei e pela presente Convengéao.
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12.9 Além das demais matérias atribuidas nesta Convencédo, a Administracéo
Central do Condominio sera responsavel por aquelas que extrapolem os interesses
e competéncias individuais de cada Subcondominio, tais como,
exemplificativamente: '

a} Desapropnagao total ou parcial do terreno do Condominio;

b) Ocorréncia de sinistro gue destrua ou comprometa qualquer parte do
. Condominio; |

c) Eventual contratagdo e superviséo de terceiros ou funcionarios para exercicio

de atividade de interesse comum dos Subcondominios;

d) Eventual definigdo, em conjunto com os _Suboondominios, dos padrdes de

“seguranga, limpeza, manutengéo, paisagismo, a serem adotados em conjunto no

Condominio;

&) Questdes em que haja davida acerca de tratar-se de matéria de interesse de '

apenas um ou de mais de um Subcondominio;

f) Questbes em que haja conflito de interesses entre Subcondominios.

12.10 A Adminisiragéo Central do Condominio é formada 'pelos sequintes 6rgaos:

a) Sindico Central,

b) Subsindicos;

¢} Consetho Consultivo,

d) Conselho Fiscal {ndo obrigatdrio);
e} Assembleia Geral,

f) Empresa Administradora externa.

12.11 DO SINDICO
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12.11.1 O Condominio, nas questes de interesse comum dos 03 (trés)
Subcondominios, € administrado pelo Sindico Central, pessoa fisica ou juridica,
gue podera ser conddmino ou estranho ao condominio.

12.11.2 Além das legais, o Sindico Central tem as seguintes atribuicdes, devendo
atuar com moderacao:

a) Fixar as atribuictes da Administradora, mediante ajuste em contrato proprio;
. b) Apresentar o orgamento especiﬁco do Condominio para o exercicio social, que

tera duracdo de 01 (um) ano, iniciando-se em 1° de janeiro de cada ano e
encerrando-se no dia 31 de dezembro do mesmo ano;

) Fazer demonstracéo mensal das despesas efetuadas e das receitas auferidas,
apresentando aos conddminos, se for o caso, a documentagéo correspondente,
que d_evefé estar arquivada com o restante dos documentos do condominio;

d) Fazer concorréncias ou tomada de precos para servigos, podendo ordenar

qualquer reparo ou adquirir 0 gue for necessario mediante consulta .prévia a

aprovagao do Conselho Consultivo as despesas extra or¢amentarias;

e) Manda_r executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente,

nas instalagdes danificadas, indépendentemente de consuita aos conddminos e _ao
o - Conselho Consultivo, desde gue as peculiaridades das medidas a serem tomadas

nac possibilitem tal consulta pfévia;

f) Advertir, verbalmente ou por:escrito, o condémino infrator de qualquer disposicéo
da presente convengio, do regimento interno ou de deliberagéo assemblear; '
g) Receber e dar quitagdo, movimentar contas bancarias do mesmo, emitindo e
endossando cheques, depositéndo as importancias recebidas em pagamento, etc.,
aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao fundo de

reserva, em instituigdo financeira de 12. linha;
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h) Efetuar seguro do Condominio, previsto nesta convengéo, devendo fazer
constar da respectiva apolice previsdo de reconstrugio, em caso de destruigéo
total ou parcial;

i} Efetuar seguros de responsabilidade civil contra terceiros,

j) Convocar Assembleia Geral e reunido do Conselho Consultivo e resolver casos
que ndo fiverem solucéo prevista, expressamente, na lei ou nesta Convencéo;

k) Dispor dos documentos necessarios para a administragdo, que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relacao

. na ata da eleicéo de cada novo Sindico: livro de atas da assembleia geral; livro de
presenga de condéminos na assembieia geral; livro de atas das reunides do
Conselho Consultivo; livro-caixa; livro de gueixas, ocorréncias e sugestes; fichario
de empregados; plantas, e outros inerentes & respectiva administragéo
condominial,

) Providenciar abertura, numeracao, rubrica e encerramento dos livros; _

m) Determinar execugéo de obras de comprovada necessidade e inadiaveis, ou

pela Assembleia Geral, nos casos gerais, tanto nas partes de propriedade e uso

comuns ou comuns de uso exclusivo, quanto nas préprias unidades autdnomas, -
~ especiaimente, neste caso, se nio cumpridas pelo conddminc suas proprias

obrigactes; '

. m.1) Na hipétese de ndo cumprimento das obrigagbes pelo condémino, os
servicos serdio realizados a suas expensas, €, se necessario, o Condominio
adiantara o pagamento das despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de 15

" (quinze) dias, a contar do recebimento de notificagdo enviada ao condémino,
acrescido de taxa de administracéo de 15% (quinze por cento); |
m.2) Caso venha a ficar inadimplente o conddémino devedor, incidira nas
penalidades previstas adiante;
n) Admitir e demitir empregados, dentro dos critérios e normas legais, fixando-lhes
salarios e definindo-lhes fungbes, para os efeitos de legislagio trabalhista e de
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previdéncia social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do orgamento
anual,
o) Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do Condominio,
submetendo-os a disciplina adequada,
p) Emitir e enviar os carnés de cobranga;
q) Pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo Condominio,
tais como telefone, luz, agua, gas, esgoto, etc.; | |
r) Proceder ao registro de todos os empregados nos prazos legais, assim como
. efetuar os recolhimentos de tributos e contribuigcbes sociais previstos em lei;
s) Enviar cartas de convocacao para a Assembleia Geral, providenciando os
respectivos registros das atas e remetendo copias aos condéminos; '
t) Em carater excepcional e-com anuéncia do Conselho Consultivo, destituir a
Administradora do Condominio Geral & contratar outra empresa para tal fungéo,
ratificando em assembleia especifica em até 30 (trinta) dias, contados da
destituicio. _
u) Cadastrar os condéminos inadimplentes no Servigo de Protegao a0 Crédito,
bem como levar a protesto os ehcargos condominiais vencidos e nao pagos,
sempre na forma e de conformidade com a legislagéo pertinente em vigor.

. 12.11.3 O Sindico Central podera, na forma da letra “a” do item supra, delegar parte
de suas atribuicdes acima a Administradora, a qual assumird as respectivas
funcées, de forma remunerada. A delegagéo de atribuicdes & Administradora
devera ser ratificada pela Assembleia Geral.

12.11.4 Das decisdes do Sindico Central cabera recurso para a Assembleia Geral.

12.11.5 Na hipétese de reniincia, destituigio ou impedimento do Sindice Central,
o conselheiro mais antigo assumird suas fungSes e, na auséncia deste, o
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Subsindico do Subcondominio Flat e dentro do prazo de 15 (quinze) dias devera

convocar assembleia para eleigéo de novo Sindico.

12.11.6 Cada Subcondominic sera administrado por um Subsindico, que devera
ser conddmino do respectivo Subcondominio, e que exercera as mesmas fungdes
atribuidas ao Sindico no tocante a cada Subcondominio.

12.12 DO SUBSINDICOS

12.12.1 Aos Conddminos, em Assembleia Geral de cada Subcondominio,
- competira eleger 01 .(um) Subsindico sendo necessariamente 01 (um) titular de
"unidade auténoma do Subcondominio Residencial, 01 (um) titular de unidade
autbnoma do Subcondominio Flat e 01 (um) titular da unidade auténoma do
Subcdndominio Fachada Ativa, sendo eleitos, pelos Conddéminos de cada
respectivo Subcondominio em Assembleia especifica, com mandato de 02 (dois)-
anos, permitido a reeleigéo.

12.12.2 Os Subsindicos cooperardo com o Sindico na administracédo gerat do
Condominio e dos Subcondominios de sua competéncia, sendo suas
. atribuigbes:

a) Exercer os atos de gestdo do seu Subcondominio, no que concerne a
seguranca e moralidade do Condominio e a boa execugdo dos servigos e
utilidades comuns;

by Admitir e demitir empregados vinculados ao seu Subcondominio, fixar
salarios, bem como transigir em matéria de indenizacao trabalhista (se houver);
¢) Ordenar a realizagao das obras e servigos necessarios ac bom funcionamento

do seu Subcondominio;
d) Cumprir e fazer cumprir esta Convengdo e o seu Regimento Interno,
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executando e fazendo executar as deliberagbes das Assembleias dos
Conddéminos, tomando as medidas de carater geral ou urgente e impondo multas
aos Conddminos infratores;
e) Arrecadar as contribuicdes devidas pelos Condéminos e dar-thes aplicagéo
necessaria ao bom funcionamento do seu Subcondominio;
f)y Efetuar e manter a escriturag@o contabil do seu Subcondominio;
g) Prestar contas de sua gesfdo a Assembleia de Conddéminos, écerda do seu
Subcondominio, e apresentar orcamento para o exercicio seguinte;

. h) Convocar aésembleias do seu Subcondominio.

12.13 DO CONSELHO CONSULTIVO

12.13.1 O Condominio Central tera um Conselho Consultivo Central, que sera -
composto por 03 (trés) membros, sendo pelo menos 01 (um) representante dos
conddminos das unidades auténomas residenciais do Subcondominio
Residencial, 01 (um) represéntante dos condéminos das unidades auténomas do
Subcondominio Flat e 01 (um) representante dos conddminos das unidades
autdnomas do Subcondominio Fachada Ativa, ou por 02 (dois) representantes
do Subcondominio Residenciél, Easo 6 Subcondominio Fachada Ativa nao tiver

. interesse em participar, presidido por aquele eleito por seus integrantes, por
maioria simples.

12.13.2 Enquanto nao forem implementados todos os Subcondominios, cabera a
incorporadora a representacéo, no Conselho, de cada um dos Subcondominios
ainda ndo implementados.

12.13.3 Compete ao Conselho Consultive, em relagédo ao Condominio como um
todo, além das mesmas atribuicbes dos Conselhos Consultivos dos
Subcondominios:
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a) Assessorar o Sindico e/ou a Administradora na fiscalizagéo de suas agtes;
b) Autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordindrias néo previstas no
orgamento aprovado pela Assembleia Geral, |
¢) Emitir parecer sobre as contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou .
rejeitando-as; |
d) Opinar e assessorar 0 Sindico nos casos em que haja davida acerca de tratar-
se de matéria de interesse de apenas um ou de mais de um Subcondominio;

. e) Opinar e assessorar o Sindico caso haja conflito de | interesses entre
Subcondominio; |
f) Definir, juntamente com a Administradora e o Sindico, normas de seguranga
relativas ao Condominio que extrapolem os Subcondominios especificos, inclusive
indicando a empresa a ser contratada.

1213.4 O Consetho Consuitivo reunir-se-a sempre que os interesses do

'Con'dominio Geral exigirem, podendo a reunido ser convocada pelo Sindico, ou

pelo Subsindico de qualquer;dos Subcondominios, ou por qualquer membro do

Conselho. As decisGes do Conselho Consultivo Central serdo tomadas pelo voto

da maioria, devendo ser lavrada ata, obedecido o disposto, no que couber, para as
¢ atas da Assembleia Geral.

12.13.5 Como 6rgéo de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo Central
nao vinculam a atuagao do Sindico. Quando a deciséo do Sindico contrariar aquela
do Conselho Consuitivo, este podera recorrer a Assembleia Geral.

12.13.6 No caso de vacancia do cargo de membro do Conselho, o substituto sera
nomeado pelo Subsindico do respectivo Subcondominio, que ficara no cargo até |
que seja realizada a proxima Assembleia do Condominio Geral.
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12.13.7 O Conselho Consuliivo reunir-se-a sempre que os interesses dos
Subcondominios exigirem, podendo a reunido ser convocada, também, por
qualquer Subsindico. As decisdes do Conselho Consultivo serdo tomadas pelo
voto da maioria, devendo ser lavrada ata, observado o disposto, no que couber, |
para as da Assembleia Geral. |

12,13.8 Como orgéo de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo néo
vinculam a atuagéo do Subsindico. Quando a deciséo do Subsindico contrariar
'. aquela do Conselho Consultivo, este podera recorrer a Assembleia Geral.

12.13.9 Cada Subcondominio podera ter um Conselho Consultivo especifico,
formado por 03 (trés) conddminos de seu respectivo Subcondominio, aplicando-
se a este, no que couber, as normas do Conselho Consultivo.

12.14 DO CONSELHO FISCAL

12.14.1 O Condominio Central podera ter um Conselho Fiscal, se assim for
determinado pela A_ssembleia Geral, que tera por atribuicao fiscalizar as contas

do Condominio.

12.14.2 Caso o Condominio Ceniral venha a ter um Conselho Fiscal Central, 0
mesrho' serd composto por 03 (trés) membros, sendo pelo menos 01 (um)
representante dos conddminos das unidades autdnomas residenciais do
Subcondominio Residencial, 01 (um) representante dos conddminos das
unidades autbnomas do Subcondominio Flat e 01 (um) representante do
Subcondominio Fachada Ativa, ou por 03 (trés) integrantes do Subcondominio
Residencial se ¢ Subcondominio Fachada Ativa e/ou Flat nao quiserem participar,
presidido por aquele eleito por seus integrantes, por maioria simples.
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12.14.3 Sa0 aplicaveis ac Conselho Fiscal, no que couberem as mesmas normas

acima estabelecidas para o Conselho Consultivo.

| 12.14.4 Cada Subcondominic podera ter um Conselho Fiscal espécifico,
formado por 03 (trés) conddminos de seu respectivo Subcondominio, aplicando-
se a este, no que couber, as normas do Conselho Consultivo e Fiscat.

12.15 DAS ADMINISTRADORAS

12451 As Administradoras terdo as funcdes administrativas que |he forem
delegadas em Assembleia Especifica, mediante contrato especifico, e procedera
de acordo com suas determinagdes. |

12.15.2 As Administradoras serdao empresa especializada, prestardo seus servigos

por périodo contratual maximo de 02 (dois) anos, sendo pemitida a prorrogagéo

| de seu contrato por periodos sucessivos de idéntica dura¢ao, a ser decidido em
Assembleia. : |

'CAPITULO Xl
@ o DAS ASSEMBLEIAS

13.1 As deliberagdes das matérias que digam respeito ac Condominio como um
todo, e desde que nao interfiram em matérias exclusivamente pertinentes a cada
um dos Subcondominios, ser&o tomadas pelos conddminos em Assembleia Geral
do Condominio, Ordinaria ou Extraordinaria.

13.2 A convocagao da Assembleia Geral podera ser efetuada:

a) Pelo Sindico;
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b) Pelos Subsindicos;

c) Pelo Conselho Consultivo;

d) Por condéminos, que representem um quarto (1/4) dos votos do Condominio;
g) Pela Administradora dos Subcondominios, no ambito do respectivo
Subcondominio; '

f) Pela Administradora Central;

13.3 A Assembleia Geral sera convocada por meio de edital de convocagao,

. colocado em local visivei e enviado, por copia e atraves de carta registrada ou sob
protocolo, a cada cond6mino, para o endereco registrado, e com antecedéncia
minima de oito (8) dias corridos. Podera também ser adotada forma de
comunicagao via eletrénica. . |

13.4 No edital de convocagdo constara, ainda que abreviadamente, a ordem do
dia, sobre a qual deliberardo os presentes, € mais o item “assuntos gerais e de
interesse dos conddminos” ou expresséao semelhante. '

13.5 Também serdo indicados no edital de convocagéo o dia, hora e local da
realizagao da assembleia geral e a disposicdo de que, ndo havendo quorum

. suficiente para instalag&o da Assembleia Geral, em primeira convocacgio, a
segunda far-se-a 30 (trinta) minutos apos.

13.6 Cdmo excegdo, ainda que nao conste da ordem do dia, a Assembleia Geral
tomara conhecimento de recurso apresentado por condémino, Subsindico ou pelo
Conselho Consultivo, se for o caso, de decisdo proferida pelo Sindico ou pela
Administradora, e que se refira, especialmente, a esse mesmo condémino, ao
respectivo Subcondominio, ou ao Conselho Consultivo. ,/

4B +55 11 2676-2021

& +5511 99135-7806
i contato@marcosaiuveicom.br M
B wwwmarcosaluveloom. br

Q Avenida Regente Feijd, 944 - sala 701 A - V. Regente Feljd, Sa0 Paulo - 03342-000




FANCIAL DE MORTRO DE OvEiS

CAPITAL SAS BAULD
M ARCORALUVEI 386658
THNLO PROTOCOLADO E PRENOTARY

13.7 As reunides serao dirigidas por mesa composta por um presidente, escolhido
entre os conddminos, por aclamacgéo, ¢ secretariada por pessoa de livre escolha
do presidente eleito.

13.8 Cabera ao presidente da Assembleia Geral.

a) Exam'in:ar o fivro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a
instalacso da reuniao; | |
‘ b) Examinar as procuracbes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo
mandatario, com recurso dos interessados a propria Assembleia Geral; enquanto
néo deliberado a respeito, o.voto dos mesmos sera tomado em apartado;
¢) Dirigir os trabalhos, deterfninando_ os atos a serem praticados pelo secretario,
colocando os assuntos em debate e votagdo, aceitando, ou néo, as proposias
apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia; _
d) Suspender a reunisio, em face do 'adiantado da hora, ou se houver necessidade
de coligir elementos ou completar ihfonnagées, ou se os frabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado;
e) Encerrar o livio de registro de presenga e assinar o livro de atas da Assembleia
Geral. "
. ~ 13.9 Dos trabalhos e deliberat;,ﬁes da Assembieia Geral sera lavrada ata, em livro
préprio, a qual podera ser elaborada na forma de sumario dos fatos ocorridos,
inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcricéo das deliberagbes

| tomadas, desde que:

a) Os documentos ou propostas submetidas a Assembleia Geral, assim como a
declaragdes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerado
seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer conddmino que o solicitar,

e arquivados juntamente com os livros respectivos;
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b) A mesa, a pedido do condémino interessado, autentique exemplar ou cépia de
proposta, declaracio de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

13.10 A ata da Assembleia Geral sera lavrada por pessoa de indicagao do

presid_ente, conddmino ou nao, devendo ser assinada pelo presidente e secretéfio;_

e levada a registro no Registro de Titulos e Documentos. Podera a Assembleia

Geral deliberar pela dispensa do registro da ata em registro de ftitulos e

documentos; Quando a ata refletir alteragéo ou acréscimo de dispositivo constante
. - nesta Convehgéo,' sera averbada no Oficial de Registro de Imbveis competente. -

13.11 A cdpia da ata serd remetida a todos 0s Subcondominios, dentro de 15
(quinze) dias da data da Assembleia Geral.

13.12 A manifestacdo em contrario quanto a deliberagéo constante da ata, por
parte de algum conddmino significara recurso somente no efeito devblutivo a
préxima Assembleia Geral, devendo a decisdo ser obedecida, desde logo, por
todos os conddminos, inclusive pelo impugnante.

13.13 A Assembleia 'G.eral Ordinaria devera ser realizada até o final do primeiro
. _trimestre _apés o término do exercicio social e a ela competira, principalmente:

a) Apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do Sindico e relatério das
atividades da Administradora, se houver, tudo relativamente ao exercicio so_ciai
anterior;,

b) Fixar o orcamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranga
das respectivas despesas de condominio;

¢) Se for o caso, eleger o Sindico, os membros do Conselhc Consultive e de ouiros

eventuais 6rgaos;

d) Decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da |

ordem do dia.
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13.14 A Assembileia Geral Extraordinaria decidira, entre outros fing, sobre:

a) Matéria especifica da assembileia geral ordinaria, quando esta néo for realizada

tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente; o

b) Alteragéo da presente convencéo no que se refere a questdes do Cond_omin:io '

como um todo e néo especificas de um Subcondominio; )

c) Destituicéio do Sindico, e/ou dos membros do Conselho Consultivo Central e de
. outros eventuais 6rgéos, sem necessidade de motivacéo para essa deciséo;

d) Decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes.da

ordem do dia, que digam resbeito ao CONDOMINIO como um todo;

e} Imposicao de multa a 'condémino; | | _

f} Conhecer e decidir recurso de condémino ou do Consetho Consultivo Central. |

13.16 Devera ser obedecido, conforme a matéria, o seguinte quorum para

deliberagéo em assembleia geral (“Quérum De Deliberacéo”): |

a) Modificagéio dos regimentos internos e assuntos gerais, que nao colidam com a

present'e' convencao, 'podéréo ser instituidas ou alteradas pelo voto dos

condéminos que representem a maioria simples (metade + um) dos condéminos
. presentes em Assembleia Geral.

b) Destituicio do Sindico, do Conselho Consultivo e Fiscal do Condominio:

maioria absoluta de votos dos condéminos;

c) Desfituig;éo da Administradora Geral, das Administradoras dos

Subcondominios, do Subs'i:ndico, membros do Conselho Consultive e Fiscal

especificos e de outros eventuais érgaos dos Subcondominio: maioria absoluta

de votos dos conddminos do respective Subcondominio;

d} Modificacdo desta Convengéo, inclusive exclusdo ou acréscimo de novas

disposigbes: 2/3 (dois tercos) dos votos do Condominio;

I +55 11 2676-2021
2 +55 11 99135-7806
s contaroifimarcosaluveicom.br

Lt www.marcosaluveicombr
0 Avenida Regente Feijd, 944 ~sala 701 A - V. Regante Faiit, S0 Paulo - 03342.000




2 OMCIAL DI REGISTRO DE INOVES

CAPMTAL LhO SALO
MARCOSALUVEI 386659
THULO PROTOCOLADO E PRENQTADO

@) Modificacédo das destinacBes, utilizacdo e forma de organizacdo das areas
comuns: unanimidade dos votos do Condominio, ou seja 100% das unidades.
f) Modificacgo das dispdsigﬁes do “Do Seguro” e dos quéruns de deliberagdo em
Assembleia Geral (com excegéo da letra “h”, abaixo): 90% (noventa por cento) dos
votos do Condominio; | |
- g) Reconstrugio ou venda das fragBes ideais de terreno e materiais, na ocorréncia

de sinistro total, ou que destrua mais de 2/3 do Condominio: maioria simples de
votos dos condominos presentes (metade mais um) dos conddminos dos
Subcondominics atingidos; .
h) Alteragdio de disposigﬁes que afetem diretamente direito de propriedade dos
conddminos, a destinagdo de cada unidade autdnoma ou dlrelto de uso excluswo
de drea comum: 2/3 (dois tergos) dos votos do Condominio. _ _
i) Altera(;ao das disposigfes quanto ao rateio das despesas condominiais, 'd'ivis_éo '

~do Condominio em Subcondominio: 4/5 (quatro quintos) dos votos do Condorhinio. :

13.16 Em se tratando de matérias cuja deliberagéo exija quéruns mais elevados,
* conforme previstos em outras clausulas desta Convengao, o quérum mais elevado
- e especifico devera prevalece_r sobre os qudruns gerais acima.

13.17 Os Quoéruns de Deliberacdo das Assembleias Gerais especificas de cada
| Subcondominio serac os mesmos previsios nesta Convencgéo, observado o

disposto nesta Convencao, porém aplicados em razéo da totalidade de
- condéminos do respectivo Subcondominio.

13.18 Na Assembleia Geral do Condominio, os votos serdo proporcionais as
unidades e partes comuns. No caso do Subcondominio Fachada Ativa, prevalecera
o detentor da maior fracdo ideal.
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13.19 Em caso de Assembieia Geral especifica dos Subcondominios, a cada
unidade autbnoma correspondera o direito a um voto. Em caso de unificagéo de
unidades auténomas, cabera ¢ direito de um voto por unidade originalmente
indicada no registro do memorial de incorporagéo.

13.20 Em caso de empate na apuragéo dos votos, além de seu voto normal, cabera
o de qualidade (desempate) ao presidente da assembleia geral.

13.21 O conddmino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de
condominio, bem como respéctivos reajustes monetarios, juros e multa, bem como
no pagamento de multas por infragbes, tera suspenso seu direito de deliberagéo e
votb em qualquer matéria, exceto quando exigir unanimidade de voto.

13.22 As decisbes da Assembleia Geral serdo obrigatorias para todos os
conddminos, ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela nao tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do
recebimento pessoal do edital de convocagao.

. 13.23'Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoca devera ser
designada uma delas para que represente as demais na Assembleia Geral.

~13.24 O conddémino podera ser representado na Assembleia Geral por procurador,
com poderes gerais para, legalmente, praticar os atos necessarios e contrair

- obrigagtes, devendo o instrumento de procuragéo ser depositado em méos do
presidente da Assembleia Geral, sendo dispensado o reconhecimento de firma.

13.25 A Assembleia Geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os trabalhos
poderio ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da
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hora, guer pela necessidade de reunir elementos ou completar informagdes, quer

por estarem tumuituados os trabalhos.

13.26 O prosseguimento da Assembleia Geral em outra data independera de nova

convocagao, cabendo, exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa, definir

data, horario e local para prosseguimento, 0 que devera ser comunicado aos

preséntes, quando da suspensdo. Na reunido em continuacéo poderdo participar

conddminos ndo presentes na anterior, ndo podendo, eniretanto, novamente
. deliberar as questdes ja decididas.

13.27 As Assembleias Gerais Ordinaria e Extraordinaria poderdo - ser,
cumuiativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e
instrumentadas em ata unica.

13.28 As deliberacdes dos condominos que digam respeito aos Subconddminios,
individuaimente, serdo tomadas nas respectivas Assembleias Gerais, ordinaria ou
extraordinaria, de cada S:ubcondomi_nio,_ das quais participardo apenas os
conddminos de unidades auténomas db respet:tivo Subcondominio.

® CAPITULO XIV
DO SEGURO

14.1 O Condominio e os Subcondominios seréo obrigados a proceder € manter,
sob as penas da lei, o seguro contra riscos de incéndio ou outro sinistro que cause
destruigéo, no todo ou em parte, de todas as unidades autdbnomas e partes comuns
gue os compdem, discriminando-as, individualmente, com respectivos valores.

14.2 Cada conddmino poderd aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do
seguro de sua unidade auténoma, para cobrir o valor das benfeitorias, Uteis ou
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voluptuarias, que, porventura, tenha realizado, €, neste caso, pagara diretamente
& companhia seguradora o prémio correspondente ac aumento solicitado.

14.3 No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indeniza¢ao sera aplicado,
preferencialmente, na reconstrugéo das coisas de uso e propriedade comuns e o
saldo, se houver, rateado entre os conddminos afetados pelo sinistro.”

14.4 Ficam faze'ndo_ parte integrante da presente convengéo, como se clausulas
. desta fossem, os artigos 1.357 e 1.358 do Cddigo Civil Brasileiro, cujos termos os
| condéminos se obrigam a respeitar, quando da ocorréncia das hipoteses neles
previstas. :

CAPITULO XV
DOS ENCARGOS COMUNS A0S CONDOMINOS

15.1 Todos os conddminos concorrerdo, obrigatoriamente, no pagamentc das
despesas normais ou ordin?érias e as despesas extraordinarias do Condominio
efou Subcondominios, observado, contudo, as disposigdes contidas adiante.

. 15.2 S&o despesas ordinarias ou normais de custeio todas aquelas, que néo
necessitam de aprovacdo em Assembleia e que se relacionem com a .
manutencio e funcionamento das coisas e servicos condominiais, assim como
a conservagao, reparagéo, limpeza e reposigéo das instalagbes de uso comum. |

15.3 Uma vez divididas entre os Subcondominios, as despesas comuns do
Condominio Central passardo a integrar as despesas ordinarias dos

Subcondominios. {

15.4 Em relagdo as receitas ¢ despesas de cada Subcondominio, sejam
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ordinarias ou extraordinarias, estas seréo rateadas entre as unidades autbnomas
integrantes do respective Subcondominio, as despesas e receitas comuns do
Condominio (Condominio Central), serdo rateadas entre os Subcondominios
Fachada Ativa, Flat e Residencial, e ainda, as despesas e receitas comuns entre
os determinados Subcondominios, serdo rateadas entre as unidades
autbnomas integrantes desses Subcondominios, de acordo com a tabela de
rateio abaixo descrita: -

. - COEFICIENTE DE RATEIQ DE CONDOMINIO
NO
: ' : | unida
UNIDADE - | sUBCONDOMINI _des
- O FLAT idén-
cewa |, | SURGoNoMN | sumcoNcouN | fo
RESIDENCIAL
A B c D E
Subcon . |
dominio
Fachada
Ativa
. Loja 01 0,010824 _ 1 |
Loja 02 0,089574 1
Subcon-
dominio
Flat
3° Pav.
Finais
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Te2 ' 0,005947 0,006606 0,045701 2
3 0,005513 0,006128 0045147 . 1
4 0,003861 0,004292 0031619 | 1}
5 | 0,003969 0,004412 0,032503 1
12 0,005620 0,006246 0,046023 Y
4°Pav.
Finais | _
1e2 | 0.005868 0,006523 0,048054| | Co2)
3 0,005445 0,006053 0,04459 Bl
45867 0,003846 0,004275 0081496 | I
8 . 0003975 - 0,004419 0,032552 1
e 0004091] ~  0004548| 0,033502 S B
12 0,005552 0.006172| | 0,045466 1
5° Pav.
Fihais
102 ) . 0005678 . 0,006312 ~0,046498 N
3 0,004033] 0005484 | - 0,040397 | (I
4,58,7 0,003846 0004275 0031496 ] e
8 0,003975 0,004419 0,032552 | BT
o 0,004091 0,004548 0,033502 R
12 0,005333 0,005928 0,043673 bl
Subcon-
| dominio
Residen-
cial
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6%a021°

Finais

1e2 0,004541 0,005048 0,005841| 32

3e12 0,004165 0,00463 0,005357| 32

4e11 0,003145 0,003496 0004045 32

56,7 0,003138 0,003488 . 0,004036| 48

8 0,003243 0,003605 0,004172| 16

9 0,003338 0,003711 0,004292 16

10 | 0,003237 0,003508 | 0,004163| 16

22°2024°

Pav.

1e2 0,004541 | 0,005048 0,005841 6

3e12 0,004165 0,00463 | 0,006357 6

4e11 _' 0,003145 0,003496 0,004045 6

5 ' 0,003243 0,003605 0,004172 3

10 0,008237 | 0,003598 0,004163 3
[ToTAIS 1.000000 1.000000 1.000000 1,000000 | 244

15.4.1 N&o cobstante o estabelecido acima, o Subcondominio Fachada Ativa
nao concorrera com as despesas de conservagao, reparo, manutencao e
limpeza dos halls, circulagées e escadas internas de uso dos Subcondominios
Flat e Residencial, assim como as de energia elétrica, reparo e conservacéo dos
elevadores e das areas de lazer, as quais serdo suportadas exclusivamente
pelos demais conddminos pertencentes ao Subcondominio Flat e
Subcondominio Residencial. i
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156.5 Levando em conta a independéncia das areas condominiais, inclusive

guanto a administracéo de suas proprias receitas e despésas, fica estabelecido
que: |

a) A administracao e cobranga dos encargos pertinentes a cada um dos
Subcondominios serdc feitas de maneira independente, sem quanuef
interferéncia dos conddminos de um Subcondominio em outro; | '
b) O custeio das areas comuns do Condominio, seguranca e as demais

. despesas comuns do Condominio serdo de responsabilidade das unidades
autdbnomas integrantes de todos os Subcondominios.

15.6 A quota de rateio de cada unidade auténoma nas despesas condominiais
relativas ao respectivo Subcondominio, bem como nas despesas do Condominio
como um todo, seréd rateada na forma desta Convencéo.

15.7 No qgue se refere as despesas dentro de cada Subcondominio, seréo'
rateadas na forma desta Convencao, podendo ser adotado critério diVerso;
mediante aprovacic em éssembleia pelos conddéminos que represehtem ao
menos 4/5 {(quatro quiritos) dos votos do Subcondominio, salvo do

. Sub__con'dominio Fachada Ativa, que podera adotar critério diverso, mediante
acordq’ em comum entre as Lojas 01 e 02.

16.8 O conddmino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva
conveniéncia, pagara o excesso que motivar.

15.9 Salvo aquelas de carater emergencial, as obras necessarias serédo feitas /
mediante orcamento prévio, obtido em concorréncia ou tomada de pregos, a ser |
aprovado em assembleia geral, ficando o sindico encarregado de mandar
executa-las. !
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15.10 As despesas com a remogao e depdsito de coisas e objeios deixados em
area de propriedade e uso comuns serfo cobradas do conddmino responsavel.

16.11 Cada condbmino participarad de todas as despesas do Condominio, de

acordo com o orgamento fixado para o exercicio, assim como das despesas

extraordinarias, recothendo as respectivas quotas no primeiro dia Gtil de cada

més a que correspondarh ou outra data que venha a ser deterrﬁinada,
. observado, contudo, ¢ disposto neste capitulo. |

15.12 Se o vulto das despesas aconselhar que seja feito o recolhimento em
~ prestages, com a autorizag@o do respectivo Conselho Consultivo, dever&o ser
fixados os respectivos vencimentos.

15.13 S&o consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos
conddminos, exemplificativamente: |

a) Aquisicdo de materiais e equipamentos;
| b) Tributos incidenies sobre as partes comuns do Condominio;

. c) Prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro
facultativo que cada conddmino queira fazer, além dos obrigatérios;
d) Rei‘nunerag:éo da administradora e do sindico, subsindico e membros do
conselho, se aprovada na Assembleia que os eleger;
e) Salarios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas, relativos aos
empregados do Condominio, ou remuneracdo de empresa terceirizada que
fornega tal méoc de obra;
f) Despesas de manutengdo, conservacao, limpeza, reparos e funcionamento
das partes, dependéncias, instalacbes e equipamentos de propriedade e uso
comuns;
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g) Despesas de luz, forga, agua, gas, esgoto e telefone do Condominio,
inclusive daquelas relacionadas as areas uieis, se tal consumo nédo puder ser
individualizado; | ‘
h) Despesas necessarias a implantagdo, funcionamento ¢ manutencdo dos
ser\fi@ds prestados pelo Condominio aos condéminos, e tudo o mais que
interessa ou fenha relagé&o com as partes de propriedade e uso comuns, ou que
os conddminos deliberem fazer como de interesse coletivo, inclusive verba para
o fundo de reserva; : _
. i} Custeio de manutengéo e de consumo corrente de todos os equipamentos,'
" méqUinés e motores de propriedade do Condominio, ainda que temporaria ou-
permanentemente a servigq apenas de algum condémino;
j} Despesascom segurané;a, inclusive equipamentos e contratagao de empresé_
especializada, relativa as areas comuns.

15.14 As guotas de rateio serdo devidas pelos conddéminos, uma vez instalado o
_condominio, o que se caracterizara pela respectiva Assembleia Geral.

CAPITULO XVI
DO FUNDO DE RESERVA

16.1 Ficam criados 04 (quatro) fundos de reserva, sendo 01 (um) do Condominio
e 1 (um) para cada Subcohdominio, o qual serd mantido e controlado pof cada
um deles individualmente, e sera cobrado juntamente com as contribuigées para
as despesas comuns. '

16.2 Cada Fundo de Reserva sera formado:

a) 5% {(cinco por cento) sobre a contribuicdo mensal de cada conddmino
(corresponde aos valores devidos, respectivamente ao Condominio e ao
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respectivo Subcondominio), ou seja, 5% (cince por cento) das despesas do

Condominio serao revertidas ao fundo de reserva do Condominio e 5% {cinco

por cento) das despesas de cada do Subcondominio seréo revertidas ao fundo

de reserva do respectivo Subcondominio;

b)  Pelas multas impostas aos condéminos por infragdes desta Convengsio e do

Regimento Interno dos Subcondominios;

¢) 20% dos saldos, verificado no orgamento de cada exercicio sOciéI;

d) Rendimentos decorrentes da aplicagdo das verbas do préprio fundo de
. reserva;

e) Receitas provenienies da exploracdo das areas comuns de cada

Subcondominio, tais como: publicidade, locacdo de espaco para instalagéo de

antenas e locacao de areas de estacionamento.

16.3 A Assembleia Geral de Instalagio estabelecera o limite do fundo de reserva.

16.4 O Sindico e os Subsindicos poderdo utilizar o fundo de reserva para
execucao de obras ou servigos considerados inadiaveis. Ressalvado tal caso, a
assembleia geral deliberara sobre a utilizagao do fundo de reserva.

. 16.5 Os Subcondominios poderao constituir fundo especifico para pagamento
de contingéncias trabalhistas, para fins de arcar com eventuais questbes que
envolvam os empregados condominiais que trabalharem com exclusividade para
cada Subcondominio, sem embargo de eventual arrecadagao extra para fazer
frente as necessidades verificadas em cada caso.

16.6 O referido fundo seréd composto e mantido de acordo com os percentuais a
serem estabelecidos e aprovados por maioria dos votos presentes, em
assembleia prépria de cada Subcondominio.
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16.7 A administragdo e gestdo dos recursos desse fundo serdo feitas,
respectivamente, pela Administradora, aplicando-se, no mais, as disposigées
relativas ao Fundo de Reserva, salvo do Subcondomihio Fachada Ativa, que
sera feita pela Administradora Central.

16.8 Os Subcondominios poderdo constituir outros fundos que forem de seu
interesse, desde que aprovados em Assembleia especifica de cada
Subcondominio.

~ CAPITULO XVII
DAS PENALIDADES

17.1 A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das estipulagdes
desta convengdo, tornarda o conddbmino infrator passivel de adverténcia
formulada pelo sindico ou multa a ser aplicada conforme a gravidade no valor
entre 01 (uma) e 05 (cinco) vezes o afribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais ordinarias da unidade autdnoma do infrator, relativa ao meés
anterior & data do fato.

. 17.2 Além das adverténcias e multas mencionadas nesta Convencéo, porém,
sem delas depender ou vincular-se, a assembleia geral, por decisao tomada por
% (trés quartos) dos conddminos restantes, poderao impor ao condémino infrator
multa correspondente até o quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despésas condominiais ordinarias da unidade auiénoma do infrator, relativa ac
més anterior ao fato, conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo,
independentemente das perdas e danos que se apurem,

17.4 O atraso no pagamento de qualquer quantia acarretara imediata incidéncia
de reajuste monetario, de acordo com a variagéo percentual acumulada do indice
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Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), caiculado e divulgado pela Fundagio Getulio

Vargas, tomando-se como indice-base o do més anterior ac inicialménte previstc

para seu pagamento € como indice-reajuste o do més anterior ao da efetiva

purgacéo da mora, sempre calculado pro rata die, acrescido dos juros de mora

de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, e da multa de 2% (dois por'

- cento), sendo que as penalidades moratérias incidirdo sobre o vaior-prinéipal
cofrigido monetariamente.

. - 17.5 Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicéi:el a esses
casos, havera sua imediata substituicdo por outro indice indicado pelo sindico,
ad referendum da assembleia geral. |

17.6 As multas previstas no presente capitulo seguem as restrigdes legais
atualmente vigentes e aplicaveis ao caso, em especial as disposicoes do Codige
Civil relativas ao Condominio edilicio. Desta forma, na hipbtese de haver
permissao legal que possibilite a majoracao das multas ora previstas, tais multas
serdo imediatamente majbradas até o limite maximo, conforme legislagéo
aplicavel a época.

. 17.7 Em caso de alienagéo ou de compromisso de alienacdo da unidade
auténoma, o condémino alienante se obriga a cientificar o Condominio, caso em
que os boletos relativos as despesas condominiais poderdo passar a ser
emitidos em nome do adquirente, que sera, entdo, responsavel pelo seu
pagamento a partir da comunicagao formal ao Condominio.

CAPITULO XVIII
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS
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18.1 AIncorporadora, na Assembleia de Instalagdo do Condominio, cientificara aos
Conddminos de eventuais obrigagdes impostas por quaisquer 6rgaos publicos
(municipais, estaduais e/ou federais) quando das aprovagdes e emissdo das
licengas outorgadas ao empreendimento ou eventualmenie estabelecidas em
Termo de Ajustamento de Conduta — TAC ou Termo de Compromisso Ambiental —
TCA. A partir da realizagao da Assembleia de Instalacgo de Condominio séo de -
responsabilidade exclusiva do Condominio e de cada Condémino o respeitb eo
estrito cumprimento das obrigag6es mencionadas neste Artigo.

18.3 Ficando desde j& determinado, em cumprimento ao laudo de avaliacio
ambiental emitido pela'_Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, que o CONDOMINIO
devera respeitar e fazer -bumpﬁr em sua totalidade o previsto no referido
documento, quando necessario, respondendd pelas penalidades a que o
descumprimento de tal obrigagao der causa.

18.4 Nos termos do artigo 84 da Lei 16.402/16 e artigo 22 do Decreto 57.565/16, &
dever do Condominio apr’esentaf relatorio a cada 2 (dois) anos ao 6rgéo
competente demonstrando a manutengéo ao atendimento do indice que cofnpée
as exigéncias da Quota Ambiental conforme ¢ projeto aprovado.

18.5 Considerando que o Condominio “NEX ONE CONSOLACAO .BELAS |
ARTES” esta obrigado ao atendimento de Quota Ambiental, & dever do
Condominio e do Sindico apresentar reiatério a cada 2 (dois) anos demonstrando
o atendimento as exigéncias previstas na Quota Ambiental, que ficara disponivel
no.Condominio, de acordo com o projeto aprovado, nos termos estabelecidos no o
artigo 84 da Lei 16.402/186 (Lei de Zoneamento), abaixo transcrito:

"Art. 84. As edificagbes obrigadas ao atendimento da QA nos fermos desta lei |
deverdo apresentar relatério a cada 2 (dois) anos demonstrando atendimento a 1
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fais exigéncias, de acordo com o projefo aprovado.

§ 1° E obrigatéria também a apresentagéo do relatério previsto no “caput” deste
artigo para fodos os imoéveis que tenham sido beneficiados pelo Incentivo de
Quota Ambiental ou pelo incentivo de Certificacéo.

§ 2° O relatdrio devera ser submetido a anélise, por amositragem, de o6rgéo
municipal competente para verificagdo quanto a manutengdo das solugdes
construtivas e paisagisticas adotadas para o atendimento da quota ambiental,
bem como para os incentivos auferidos. _

. § 3° A fiscalizagdo e a imposigdo de eventuais penalidades relacionadas ao
descumprimento do atendimento da QA se fardo, no que couber, nos termos das
legislagbes urbanisticas e ambientais vigentes.

§ 4° Os recursos financeiros oriundos de penalidades relacionadas ao
descumprimento do atendimento da QA seréo destinados ao Fundo Especial de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — FEMA.

§ 5° A ndo apresentacéo do relatorio previsto no “caput” deste artigo implicara
na penalidade prevista no Quadro 5 desta lei.”

- CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1 Em nenhuma hipétese o terrenc onde se encontra as edificacdes podera
ser desmembrado, salvo quando da reconstrugéo total, mediante aprovagéo' em
Assembleia Geral especiaimente convocada para este fim. -

- 19.2 A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omisséo no cumprimento
de qualquer das obrigagdes ajustadas nesta convencéo, ou a nédo aplicagéo, na

ocasiao oportuna, das cominagdes nela constantes, néo importarad em novagao
ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer

t
i
tempo. : \
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19.3 A ocorréncia de tolerancia nao implica em precedente, novagac ou
modificacdo de quaisquer das condigbes ou itens desta convencao, os quais
permanecerdo integros e em pieno vigor, como se nenhum favor houvesse
intercorrido.

19.4 Poderio ser oferecidos aos Conddminos do Subcondominio Flat, por meio
de adeséo individual ou coletiva, certos servigos exemplificados abaixo,

. - denominados ‘pay pei'. use”, ficando certo que os mesmos serdo remunerados
pelo Condémino que os utilizar. |

A - SERVICOS BASICOS E OBRIGATORIOS

19.4.1 - Sao considerados servicos basicos/obrigatérios:

a) Manutengao dos Jardins — empresa terceirizada, responsavel pela poda
limpeza e tratamento dos jardins e/ou areas verdes do condeminio.

b} Limpeza das areas comuns - ocorrera seis dias por semana, de segunda a
sabado, por empresa terceirizada, observando-se os ditames do presente
regulamento.

. ¢) Manutengdo das &areas comuns — havera “manutencao volante” no
condominio, preventiva e corretiva, referente a edificacdo e equipamentos, por
empresa terceirizada e especialista em Programa de Manutengédo, nestes
incluidos, manutencao de elevadores, manutengao do gerador, manutencio das
bombas, manutencio de portdes e interfones;

B — SERVICOS OPCIONAIS E/OU FACULTATIVOS “PAY PER USE”

19.4.2 Sao considerados servigos opcionais e /ou facuitativos:
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a) Pacotes personalizados de limpeza das unidades - Programagéo de servicos
a serem oferecidos aos conddminos, com acompanhamento da Governanga,
além dos servigos basicos. A medida da necessidade do conddmino sera
montada pela governanga, um programa flexivel de limpeza do apartamento.
b) Manutengdo Pesada — Os servigos de hidraulica, elétrica e civil (pedreiro)
serdo fornecidos por fornecedores credenciados pela administradora e
disponibilizados através de Portal do Condominio/ de Servigos disponivel'via
Internet. Os_ orgamentos seréo feitos dentro do prazo maximo de 24 horas e
. disponiveis para o condémino via Porial do Condominio/ de Servigos para
autorizagéo. Os servigos ser&o supervisionados pela Administragédo do-
Condominio. ' |
¢} Administragao Patrimoniat: _
c.1) Gestdo imobiliaria sera feita por empresas terceirizadas autorizada__s e
credenciadas pela administradora do condominio. As visitas as unid_ades
residenciais serao feitas no horario das 08:00 as 18:00 hrs, de segunda a sexta
e das 10:00 as 17:00 no sabado, conforme necessidade, dentro do condOmfnio,
em local a ser designado pel'él administracéo do condominio, a fim de facill'i“tér e
agiliZar a locagéo, compra'ou venda das unidades residenciais dos Condminos
interessados, sempre acompanhadas de corretores credenciados e autorizados
. pela administradora do condominio. O atendimento por parte dos corretores.
credenciados devera ser feito mediante agendamento com clientes interessados,
avisando antecipadamente a recepcéo para autorizacdo de entrada no prédio
junto ao proprietario da unidade.
¢.2) Suporte de Manutencdo Predial - manter o condominio atualizado, alheio
aos desgastes naturais das areas comuns, através de uma constante supervisao
e uma rotina de manutencgio previamente formatada.
c.3) Supervisdo Condominial — gerenciamento e coordenacéo operacional e
administrativa do condominio, assessoria em deliberagées condominiais, através
de profissionalizacao da fuhg;éo do Sindico, de sorte a evitar a descaracterizagio
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do conceito do produto, bem como o desgaste de excessivas assembleias e
reunides de condominio.

d) Agendamento de Servigos (sem realiza¢éo de processo de cotagio de prego
e sem acompanhamento dos servigos, mediante consulta de listagem
prevuamente cadastrada pela administra¢éo, através do portal de servu;os)

1 lepeza e arrumagéc das unidades;

2-Manutenc¢do: chaveiro, encanador, gesseiro, marceneiro;

3-Transporte: taxi, tdxi aéreo, motorista, motoboy, locagdo de carros blindados;
4-Restaurantes, desde que em S&o Paulo Capital;

5-Supermercado delivery

6-Buffet e equipe de atendimento;

7-Seguro Ruptura, Seguro assisténcia e segurc Pet;

8- Personal Trainer e office boy.

9- Dog Walker e Pet Care

19.4.4 Sera feito pela Adrhinistragéo do Condominio o acompanhamento de
Prestadores de Servigos:

a) Telefonia (Claro, Net, Vivo, dentre outros)

b) lnstalag;ao de ar refngerado

¢) Assisténcia técnica eletroeietronicos;

d) Manuteng&o cotretiva (chaveiro, interfones);

e) Manutengéo: chaveiro, encanador, gesseiro, marceneiro;

f) Recebimento de Compras: drogaria, supermercados, moveis;

18.5 Os servigos opcicnais a serem prestados por terceiros estranhos ao
Condominio nao integram as despesas do Condominio e dos Subcondominios,
sendo o seu custeio, exclusiva responsabilidade do Conddmino usuario.

19.6 Tendo em visia a necessidade de assegurar-se ao Condominio, desde o
& 5571 2676-2021
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inicio de sua vida operacional, um servico administrativo compativel com o
padrao adotado e com os servigos basicos e opcionais a serem oferecidos, a
Incorporadora nomeara a primeira administradora predial do Condominio
(“Administradora Predial”), e se entender necessario, o primeiro Sindico do
Condominio e também o Subsindico dos Subcondominio Flat, Residencial e
Fachada Ativa, fixando-lhe as respectivas remuneracdes que devem seguir o
padrdo de mercado, bem como, convocara através da Administraddra Predial, a
Assembleia Geral Ordinaria de instalagdo do Condominio, que aprovara o
orcamento do primeiro exercicio, e elegera os membros do conselho.

19.7 A Administradora Predial, com base em Assembleia; podera antecipar a
obten¢éo do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ} junto a Secretaria
da Fazenda e no Instituto Nacional da Seguridade Social (INSS), praticando
ainda todos os atos necessarios perante a Secretaria da Receita Federal,
buscando dessa forma, que sejam contratados todos os servicos operacionais
necessarios ao pleno funcionamento do Condominio.

19.8 A eventual concesséo de algum direito especial a determinado condémino
sera sempre a titulo provisério, podendo ser revogada a qualguer tempo.

19.9 O Condominio e/ou Subcondominio nédo serao responsaveis:

a) Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de suas dependéncias; _

b) Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a
sofrer os conddéminos; |

c) Por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos
empregados do Condominio.

19.9.1 Disposicbes especificas do Subcondominio Residencial.
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As unidades integrantes do Subcondominio Residencial poderéo ser utilizadas
para moradia dos respectivos adquirentes, ou também para locacdo ou cessio,
a quaiquer titulo, por periodos curtos ou proiongados, observando-se no caso de
locag&o, que esta sera regida pelos artigos 568 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, em raz&o do disposto no artigo 1°, “a”, “4” da lei 8.245/91.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para as locagbes de periodos curtos, sera de
responsabilidade do Subcondominio Residencial, a manutengdo da ordem e do
padréo do Edificio, fazendo como que os locatarios ou ocupantes cumpram as
disposigcbes desta Convengéo e do Regulamento Interno, estando o condominio
isento de quaiquer re'Spdnsabilidade Civil ou criminal, advinda da referida
locacgao. '

CAPITULO XX
DO REGIMENTO INTERNO

20.1 Este Regulamento tem como finalidade disciplinar a conduta e o comportamento
de todos quantos residem neste'empreendimento em conformidade com o que
determina a Lei n° 4.591.*'(-34E e outras posteriores. Assim, fica ratificada a rigorosa
observéncia 4 CONVENGAO DE CONDOMINIO, na qual estfio expressamente
determinados os seguintes deveres e proibig8es.

DO OBJETIVO

Art. 1° O presente Regimento Interno, parte integrante e complementar da Convencaao
“NEX ONE CONSOLAGAC BELAS ARTES, tem por objetivo explicitar as normas que
devem ser obedecidas por todos os condéminos, em complementag&o 4 Convengéo.

§ 1° Todos os condéminos do Condominio Nex One Consolagdo Belas Artes, sejam
proprietarios, usuarios autorizados, hospedes, prestadores de servicos e empregados
domésticos estao obrigados ao rigorose cumprimento das disposicdes do Codigo Civil
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Brasileiro (Lei n° 10.406 de 10/01/2002 em seus artigos 1.331 e seguintes), das
disposicOes residuais da Lei de Condominio n° 4.591 de 16.12.64, deste Regimento
Interno da Conveng&o deste Condominio, da qual & parte integrante ¢ complementar,
sendo que as mfrat;.ées deverdo ser apuradas e punidas de acordo com a menc:onada _
Lei, Convengéo Condommlal e as clausulas aqui contidas. '

§2 A administracsio d'o condominic, representada pelo sindico, pelo subs_in_c_lico, pelo
conselho fiscal e pela administradora, esta autorizada a exigir o cumprimento das normas
deste regimento, tomarido as providéncias cabiveis para sua fiel observancia.

§ 3° Os condéminos obrigam-se a dar ciéncia do presente regimento a todos aqueles
que, com sua anuéncna expressa ou tacita, venham a ocupar ou transitar pelas
dependéncias comuns ou privativas do condominio.

Art. 2° Contrato de locacéo - todos os conddéminos ficam obrigados, em caso de‘
alienagéo ou empréstlmo de seus apartamentos a inserir no instrumento do respectlvo
contrato uma clausula que estipule que o adquirente, locataric ou mero- ‘ocupante,
recebeu um exemplar deste Regulamento Interno, ou que tenha conhecimento do
mesmo e se obrigue a cumpriQIo e respeita-lo.

Art. 3° A !ocaq:éo:’cesséo devera ser comunicada a geétéo do condominio (sih‘dico
Zelador e admlmstradora) em canal especlf Ico, para que a. llberagéo de acesso ocorra
‘com seguranca. Q locatario estaré sujeito as normativas do Regimento Interno, e o
proprietario da unidade seré responsavel por informar sobre tais regras, que deveréo ser
cumpridas.

DA DEFINICAO DO SUBCONDOMINIO FACHADA ATIVA

Artigo 4° O Subcondominlo Fachada Ativa tem destinag&o comercial, sendo: a lojan®

01 de categoria de uso NR1-3, destinada a uso de comércio diversificado de ambito local |
e a loja n® 02 de categbria de uso NR1-6, destinada a uso de servigos profissionais,
podendo, ainda, quaisquer outras atividades de baixo risco ou uso admitido e permitido |
para o local de acordo com a legislacdo vigente, ainda que n&o indicadas anteriormente, |

restando certo e determinado que as lojas ndo poderdo exercer a mesma atividade "1
. 3
comercial e serem concorrentes entre si. \
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§ 1° Toda comunicacgao visual que as lojas pretenderem utilizar na divulgagao de seus
produtos e servicos devera atender a legislac&o vigente, bem como a Lei Municipal n®
14.223, de 26 de setembro de 2006 (Lei Cidade Limpa), sob pena de aplicacio das
sangbes legais previstas na referida lei.

§ 2° Aléem das obrigacSes contidas no pardgrafo anterior, as lojas deverao atender
também as normas estabelecidas nesse regimento interno, na convencéo condominial e
nas legislagdes complementares ou subsidiarias que regram as atividades comerciais
delas.

§ 3° Fica vedada atividades ruidosas, fais como promogdes veiculadas com autofatantes
ou caixas de som. _

§ 4° As lojas comprometem-se em manter a regularidade toda a documentagio
pertinente ao seu funcionamento,

§ 5° O proprietario, efou locadores, efou ocupantes da loja, declaram e se obrigam a
respeitar a Convencéo e ¢ Regulamento Interng, inclusive obedecer aos horarios e os
locais estabelecidos no Regulamento Interno, para carga e descarga de mercadorias e
de bens de qualquer natureza, sendo certo que serdo de sua exclusiva responsabilidade
quaisquer problemas decorrentes do n&o cumprimento.

§ 6° Fica expressamente convencionado que as lojas n&o poderdo destinar-se a qualquer
das sequintes finalidades:

§ 7° Lojas 01 e 02: Atividade de boate, casas de show com musica ao vivo, casas
noturnas, similares, qualquer atividade que produza emisséo sonora acima dos limites
que garantam © sossego; atividades que contrariem os bons costumes, passiveis de
repreenséo penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo, possa prejudicar a boa
ordem ou afetar a reputagéo do Condominio; '

§ 8° Loja 01; Atividades similares ou idénticas a agéncias bancarias, financeiras, casas
de cambio, mercado de capitais, seguros, cartdes de crédito, factoring, previdéncia,
asset, capitalizacfo, servigcos de investimento, servicos de assessoria financeira e
adquiréncia;

§ 9° A vedacéo prevista no § 8° é especifica para a Loja 01 e s6 podera ser alterada com
expressa anuéncia do proprietario da Loja 02, enquanto o proprietario da Loja 02 ou
empresas de seu grupo econdmico exercerem tais atividades no local.

§ 10° Lojas 01 e 02: Venda de artigos de segunda méo, mercadorias recuperadas por,
seguro, salvados de incéndio, provenientes de sinistro, faléncia ou lojas de desconto{v
instalac&o, mesmo a titulo precario de funeraria, “sex-shop”, carvoaria, agougue e 'I
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peixaria desde que realizem a manipulagéo dos produtos no local, materiais explosivos,

tintas, combustiveis, clubes, agremiagdes, sindicatos, venda ou exposicao de gualquer
tipo de mercadorias cu servigos que utilizem procedimentos mercantis ou publicitarios
inescrupulosos ou falsos, bem como qualquer pratica que possa configurar concorréncia
desleal, a critério da Administragéo, bem como atividades que por sua natureza possam
trazer perturbacdes ao condominio. _
§ 11° Todo o lixo, detrito ou refugo proveniente das lojas deverdo ser transportados e
depositados pelo proprietario/locatario/ocupante, por sua conta e responsabilidade
exclusiva, no recipiente localizado na parte externa do condominio, nos horarios e dias
determinados pefo regulamento interno. _

§ 12° Todas as benfeitérias € obras civis que as lojas necessitam seréo realiza_das' pelo
locador/ocupante, mas sua execugdo dependera sempre de prévia autorizagéo do
proprietario e dependera de prévia autorizagéo das aﬁtdridades 'competentes, se éxigi\}el
em lei. | _

§ 13° Os anlncios e letreiros luminosos das lojas ser&o instalados sem qualguer tipo de
cobranca por parte do Condominio, em local pré-determinado e de acordo com a
legislacéo vigente. Fica vedada a utilizag&o de faixas e placas de madeira indicativas de
promog¢éo, aviso, liquidacéo etc. |
§ 14° O espago existente para publicidade na Fachada Ativa destina-se a Loja 02. A Loja
01 devera utilizar-se de publicidade recuada (um metro no interior do imovel) em atencéo
a Lei Cidade Limpa.

§ 15° Os proprietarios ou locatarios das lojas n&o poderéo em hipétese alguma, instalar
aparelhos de ar condicionado efou tomada de ar, em local diferente dos especificados
para tal fim.

§ 16° As lojas deverso ser mantidas em perfeito estado de conservacdo, seguranga,
higiene e asseio, notadamente no tocante as respectivas entradas, vidros, esquadrias,
vitrines, fachadas, divisbes, portas e demais acessorios e equipamentos.

§' 17° O empreendimento possui as lojas (fachada ativa} localizadas no alinhamento do
passeio ptblico da Rua da Consolagéo, tendo o objetivo de estimular novas conexdes
na escala local que privilegiem o pedestre e, ao mesmo tempo, o desenvolvimento de
atividades com valor soéial, cultural e econdmico,

§ 18° As 4reas da Fachada Ativa {Lojas) n&o poderdo ser fechadas com edificagies. A
infracdo a disposicéo, sujeitara o infrator &s penalidades previstas nesta Convengéo
nas disposicoes legais.
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§19° As Lojas do SUBCONDOMiNIO FACHADA ATIVA, poder&o funcionar 24 (vinte
e quatro) horas por dia e 07 (sete) dias por semana, devendo respeitar as demais
disposicdes previstas nesta Convengéo e nas disposicdes legais.

Art. 5° S50 deveres dos conddminos do Subcondominio Fachada Ativa:

' §1° Cabera ao titular de. dominio de cada unidade autdnoma (Lojas) aprovar nos 6rg&os
competentes a atividade que pretende exercer em sua unidade (Loja), observando
obrigatoriamente as restrigdes e vedagbes constantes da Convengo do Condominio _

“"Nex One Consolag@o Belas Artes”

§ 2° A Instituidora estabelece no presente Regimento Interno que as unidades
autbnomas do SUBCONDOMINIQ FACHADA ATIVA deverfio ser ocupadas por
'empresas e franquias de alto e médio padrao, renomadas e conhecidas no mercado em
que atuam e oferegam servigos de alta qualidade, capazes de atender ao publico-alvo
do empreendimento.
§ 3° As Lojas do Subcondominio Fachada Ativa, podera funcionar 24 (vinte e quatro)
horas por dia e 07 (sefe) dias por semana, devendo respeitar as demais disposicdes
previstas nesta Convencaéo e nas disposigdes legais.

§ 4° N&o executar obras que descaracterize a fachada do condominio.

§ 5° O espaco existente para publicidade na Fachada Ativa destina-se a Loja 02. A Loja
01 devera utilizar-se de publicidade recuada {um metro no interior do imével) em atengéo
3 LeiCidade Limpa. | - -
§ 6° Ao alugar ou vender sua propriedade exclusiva, dar ciéncia, ao locatario ou
comprador, das restricdes e proibigdes constantes da Convengso e deste Regimento -
Interne, fazendo-as constar do respective instrumento ou ato.

§ 7° Néo utilizar as respectivas unidades autdnomas, nem permitir gque as mesmas sejam
utilizadas para atividades excessivamente ruidosas, ilicitas, ou para instalagio de
qualquer atividade ou depésito de qualquer objeto capaz de causar dano ao prédio ou
perturbar a tranquilidad'e dos demais conddminos.

§ 8° N&o é permitido fracionar a respectiva unidade auténoma para o fim de aliena-la ou

locé-la & mais de uma pessoa separadamente,
§ 9° E proibido alterar a forma ou aspecto externo da fachada, pintar ou decorar s
paredes, portas e esquadrias externas com cores ou tonalidades diversas das -
empregadas no condominio.
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§ 10° Antes de realizar qualquer obra cu intervencgéo na unidade, devera ser consultado
0 Manual do Proprietério entregue pela construtora. Toda as alteragbes realizadas
devem estar em consonéncia com as diretrizes contidas no Manual.

§ 11° Esta terminantemente proibida a retirada, total ou parcial de paredes estruturais,
inclusive a abertura de nichos ou rasgos para passagem elétrica ou hidraulica nas
paredes estruturais. Qualquer alteragio desta ordem esta sujeita a reparo Emediato,
assim como apresentatj,éo de laudo reparagéo estrutural e ART especifica, atestando
que a capacidade inicial de suportar carga néo foi prejudicada. Em caso de paredes em
alvenaria convencional, deve-se informar no pedido de aprovagéo' do sindico seguindd
as premissas do projeto que constam no manual do proprietario.

§ 12° Reparos de carater urgente e inadidvel poderao ser realizados em qualquer dia e
hora, mediante prévio aviso ao sindico ou administrag&o, que comunicara 0 fato acs
demais moradores.

§ 13° O entulho proveniente de obras ou reformas sera removido por conta prépria e as
expensas do conddémino da unidade, que devera acondicionar devidamente o
lixofentulho e transporta-lo exclusivamente no horario previamente determinado pela
administragdo. N3o sera permitida a utilizac&o de funcionarios do condomimo para
execucéo de servigos de carater particular durante o horario de trabalho. _

§ 14° Caso o entulho n40 seja remowdo, a administrag&o podera providenciar a remocag,
por ordem do sindico, arcando o condémino com todos 08 custos incorridos, acrescidos
de multa de 20% (vinte por cento) do valor da contribuigdo do més vigente.

§ 15° E terminantemente’ proibida a realizagéo de reparos ou instalagdes na respectiva
unidade, suscetiveis de prejuizo das coisas comuns ou demais unidades. O condéming
que causar quaisquer danos ao condominio sera pessoalmente responsavel em ressarcir
© condominio das despesas efetuadas para reparagéo dos prejuizos causados.

§ 16° E proibido exercer atividades ou mamter nas respectivas unidades autﬁnomas
instalacdes, materiais, aparelhos etc., que por qualquer forma possam ameacar ou afetar
a seguranga e solidez do condominio, prejudicar a saide, causar incémodo aos demals
moradores ou ainda, acarretar aurmento de seguro, '
§ 17° E obrigacso de todo condémino, locatario ou usuario a qualquer titulo, conservar
ou substituir prontamente toda e qualguer instalagdo ou aparelho danificado dentro de
sua unidade autbnoma, sempre que possam afetar as partes comuns ou as unldades
vizinhas, especialmente vazamentos e infi iltracbes de banheiros, cozinhas etc.

§ 18° O condémino ou usuario devera zelar para que ndo sejam abandonadas tornelras
de agua ou bicos de gas abertos, luzes acesas, aparelhos elétricos ou eIetrOmcos
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ligados, com perigo & seguranca do conddmino infrator ou vizinhos, sendo
expressamente vedada a utilizagéo ou manutengéo de botijo de gés.

DAS AREAS EXTERNAS

O QUE DETERMINA A LEI ESTADUAL N° 13.541/2009, CONHECIDA COMO. LE}
ANTIFUMO:

Artigo 2°- Fica proibido no territorio do Estado de S&o Paulo, em ambientes de uso
coletivo, publicos ou privados, o consumo de cigarros, cigarrilhas, charutos ou de
qualquer outro produto fumigeno, derivado ou n&o do tabaco.

§ 2°- Para os fins desta lei, a expresséo "recintos de uso coletivo” compreende, dentre

outros, os ambientes de trabalho, estudo, de cultura, de culto religioso, de lazer, de
esporte ou de entretenimento, areas comuns de condominios, casas de espetaculos,

teatros, cinemnas, bareé, lanchonetes, boates, restaurantes, pragas de alimentagéo,

hotéis, pousadas, centros comerciais, bancos e similares, supermercados, agougues,

padarias, farmécias e drogarias, reparticbes publicas, instituictes de salde, escolas,

museus, bibliotecas, espagos de exposicbes, velculos publicos ou privados de"transporte -
coletivo, viaturas oficiais de qualquer espécie e taxis.

Art. 6° Das fachadas éxternas dos Subcondominios Residencial e Flat:

Parégrafo unlco - E expressamente proibido alterar a parte externa do edificio com
cores ou tonalidades diversas, ou a instalagio de objetos nas janelas, que'. poss'am
prejudicar a estética, iluminagio e ventilagéo dos apartamentos, tais como, exaustores,
aparelhos de refrigeragdo de ar, antenas, toldos, telas fora da corftipo aprovadas
letreiros, placas, cartazes, decalques de vidros, ou outros elementos visuais ou vislveis
etc. Sera permitida instalacéo de rede de protegso, na cor cristal, e envidragamento de
sacada, desde que aprovado em assembleia, sendo resguardados os cuidados .com a
instalacéo, para preservacio da fachada,

Art. 7° Dos jardins: l
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Paragrafo Gnico - E eXpressamente proibido pisar ou permanecer sobre as partes que
compdem os jardins do condominio, e dreas destinadas a uso dos proprietarios. Também
€ proibido remover plantas ou arvores, alferar seus arranjos e sua composic&o estética,
colaboradores do condominio, ou empresa contratada, sendo terminanternente vedado,
sob as penas da lei, abater arvores existentes no local, mesmo que doentes ou
condenadas por qualgquer motivo, sem prévia e expressa autorizagéo da administragéio
do condominio que, para tanto, devera observar e obedecer todas as regras pertinentes
a preservagdo do meio ambiente e, mesmo assim, somente apés devida autorizagso dos
IOrgéos publicos competentes e tramitacio de todos os procedimentos necessérios.

Art. 8° Da portaria principal:
§ 1° A portaria serd guardada ininterruptamente pelo porteiro, competindo-lhe
atendimento em geral e o recebimento de correspondéncias e encomendas, porém

apenas para atendimento as unidades dos Subcondominios Residencial & Flat.

DAS UNIDADES AUTONOMAS DOS SUBCONDOMINIOS RESIDENCIAL E FLAT

Art. 9° Direitos e deveres dos condéminos/Locatarios:

§1° N&o utilizar as respectivas unidades auténomas, nem permitir que as mesmas sejam
utiizadas para atividades excessivamente ruidosas, ilicitas, ou para instalagéo de
qualquer atividade ou deposito de qualquer objeto capaz de causar dano ao predio ol
perturbar a tranquilidade dos demais condéminos.

§2° N&o & permitido fracionar a respectiva unidade auténoma para o fim de aliena-la ou
loca-la a mais de uma pessoa separadamente.

§ 3° E proibido alterar a forma ou aspecto externo da fachada, pintar ou decorar as
paredes, portas e esquadiias externas com cores ou tonalidades diversas das
empregadas no condominio.

§ 4° Antes de realizar qualquer obra ou intervenc&o na unidade, devera ser consultado
o Manual do Proprietario entregue pela construtora. Toda as alteragtes realizadas
devem estar em consonancia com as diretrizes contidas no Manual.

§ 5° Esta terminantemente proibida a retirada, total ou parcial de paredes estruturais,
inclusive a abertura de nichos ou rasgos para passagem elétrica ou hidraulica nas
paredes estruturais. Qualquer alteragdo desta ordem esta sujeita a reparo imediato,
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assim como apresentacio de laudo reparacio estrutural e ART especifica, atestando
que a capacidade iniciéi de suportar carga néo foi prejudicada. Em caso de paredes em
alvenaria convencional, deve-se informar no pedido de aprovagao do sindico seguindo
as premissas do projeto que constam no manual do proprietario.

§ 6° As obras de maior vulto, e desde que ndo sejam prejudicadas ou danificadas as
redes de infraestrutura, sé serfo permitidas mediante prévia anuéncia do sindico e
apresentacéo de projeto elaborado por profissional devidamente credenciado pelo
CREA/CAU, com aprovagsio e responsabilidade deste, seguindo as detenmnagbes
previstas na NBR 16.280. .

§ 7° A execucsio de obras, reparos, montagens, instalagbes, bem como o uso de
furadeiras, lixadeiras, esmeril etc., somente serdo permitidos de segundas as sextas-
féifas das 8h0Q as 17h00 e aos sabados das 08h00 as 12h00. N&o é permitida a
realizagéo de obras ou pequenos reparos aos domingos e feriados, com o mtmto de
resguardar o dia de descanso dos moradores.

§ 8° Reparos de carater urgente e inadiavel podersio ser realizados em quaiquer dia e
hora, mediante prévio aviso ao sindico ou administracéo, que comunicara o fato a0s
demais moradores,

§ 9° O entulho proveniente de obras ou reformas sera removido por conta propria e as
expensas do condéming da unidade, que deverd acondicionar devidamente o
lixofentulho e transporté-lo exclusivamente no horario previamente determinado pela
administragéo. N&o serd permitida a utilizaggo de funcionarios do condominio para
execucao de servigos de carater particutar durante o horario de trabalho.

§ 10° Caso o entulho ndo seja removido, 2 administrag&o podera providenciar a remog&o,
por ordem do sindico, arcando o condémino com todos os custos incorridos, acrescidos
de multa de 20% (vinte por cento) do valor da contribuic@o do més vigents.

§11° E terminantemente proibida a realizacAo de reparos ou instalages na respectiva
unidade, suscetiveis de prejuizo das coisas comuns ou demais unidades, O conddémino
que causar quaisguer danos ao condominio sera pessoalmente responsdvel em ressarcu'
o condominio das despesas efetuadas para reparacio dos prejuizos causados.

§ 12° E dever de todo condémino permitir o ingresso em sua unidade autbnoma do
sindico, prepostos da administrag&o e demais pessoas por ela credenciadas, sempre
que isso se torne indispensavel & inspeg&o ou realizagdo de trabalhos relativos a
estrutura geral do condominio, sua seguranga e solidez, bem como para a realizacéo de
reparos em instalagdes e tubulagdes das unidades vizinhas.
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§ 13° £ proibido exercer atividades ou manter nas respectivas unidades auténomas,
instalagdes, materiais, aparelhos etc., que por qualquer forma possam ameagar ou afetar

a seguranca e solidez do condominio, prejudicar a salde, causar incomodo aos demais
moradores ou ainda, acarretar aumento de seguro.

§ 14° E obrigagdo de todo condbmina, locatario ou usuario a gualquer titulo, conservar
ou substituir prontamente toda e qualquer instalac&io ou aparelho danificado dentro de
sua unidade auténoma, sempre que possam afetar as partes comuns ou as tnidades -
vizinhas, especialmente vazamentos e infilracSes de banheiros, cozinhas etc,

§ 15° O condémino ou usudrio devera zelar para que n&o sejam abandonadas torneiras _
de agua ou bicos de gas abertos, luzes acesas, aparelhos elétricos ou eletrénicos
ligados, com perigo & seguranca do conddmino infrator ou vizinhos, sendo
expressamente vedada a utilizagéo ou manutencao de botijéo de gas. '

§ 16° A remog&o de pé de tapetes, cortinas ou quaisquer outras pegas somente podera
ser feita por meio de aspirador de p6 ou qualquer outro meio que impeca sua dispersdo .
e apresente ruido, sendo respeitado o horario de siléncio.

§ 17° N&o serd permitido estender roupas, tapetes e pegas em geral, em iocais visiveis
do lado exterior do condominio.

§ 18° E expressamente proibido colocar vasos com plantas, gaiclas, enfeites e quaisquer
objetos nos peitoris das janelas ou quaisquer outros locais onde fiquem expostos,
apresentando o risco de cair. Em caso de acidentes causados pela queda de objetos, O
ressarcimento pelos danos causados fica a cargo da unidade causadora do dane. . _
§ 19° Em nenhuma hipotese serd permitido colocar fios ou condutores de qualquer
espécie, placas, letreiros, cartazes de publicidade, toldos, antenas, enfeites permanentes
ou quaisquer outros objetos nas paredes externas das unidades autdnomas, bern como |
instalar chaminés, tubulagbes de coifas para exaustores e aparelhos de ar-condicionado.
Enfeites de datas festivas sazonais, como luzes de Natal, e varais do tipo retratil (de
parede ou teto), ser&o permitidos. _

§ 20° E vedado lancar papéis, pontas de cigarro, fragmentos de lixo, liquidos e quaisquer
Outras substancias ou objetos pelas janelas ou quaisquer outras aberturas para as areas
comuns, assim como nestas mesmas areas comuns.

§ 21° E vedado jogar nos vasos sanitérios das unidades autdnomas ou areas comuns,

quaisquer materiais suscetiveis de provocarem entupimento, inclusive papel e toalha
higi&nicas.
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§ 22° E aconselhdvel ao conddmino que comunique imediatamente ao sindico ou a
administracsio a ocorréncia de moléstia contagiosa ou epidemia em sua unldade
autébnoma, prezando pela salide e bem-estar de todos.

§ 23° Nao sera permitido promover reunides ou festividades que venham a perturbar a
tranquilidade dos demais moradores, exercendo atividades excessivamente ruidosas ou
ilicitas nas unidades auténomas.

§ 24° E proibido utilizar com volume excessivo nas unidades autdbnomas, aparelhos
sonbros, videos sonoros, instrumentos musicais, alto-falantes, bem como maquinas ou
equipamentos de qualquer espécie que provoquem rufdos de alta intensidade.. o

§ 25° N3o sera permitido o uso de radios transmissores e receptadores ou quaisquer
outros equipamentos de comunicacgéo, assim como & vedada a utilizacéo de quaisquer
aparelhos elétricos ou eletrdnicos que causem interferéncia nos demais equipamentos
do condominio, ou das demais unidades auténomas. ' _
§ 26° No horario cdfnpreendido entre 22h00 e 8h(00 sera observado o siléncio
indispensével ao repouso dos moradores ou ocupantes das demais unidades, em
obediéncia a lei do siléncio e ao artigo 42 da lei de contravengdes penais (Decreto Lei n®
3688 de 03 de outubro de 1941).

§ 27° E dever de todo condémino ou ocupante n&o abusar do consumo de agua, luz,
gas, observar as normas de seguranga requeridas pelo uso dessas utilidades e manter
em perfeito estado de conservacio suas instalagbes, obrigando-se a comunicar a
Administradora toda e qualquer irreguiaridade, logo que constatada.

§ 28° Os moradores que se ausentarem por Iongos' periodos, deveréo indicar o endereco
onde o zelador ou administragéo podera dispor das chaves para ter acesso & sua
unidade, em circunstancia de urgéncia devidamente comprovada. Caso contrario, o
sindico esta autorizado a fomar as devidas providéncias para ingressar no apartamento.
No caso de auséncia prolongada devera desligar as instalagdes comuns.

DAS MUDANCAS

Art. 10° As mudancas poderso ser realizadas das 08h00 as 17h00, de segundas as
sextas-feiras, e aos sabados das 08h00 as 12h00. Nao serso permitidas mudangas aos
domingos e feriados. Horarios especiais podem ser autorizados pelo sindic
principalmente por conta da alta demanda da fase de implanta¢éo. Quando o condomini
estiver com maior ocupagio, as liberagbes especiais serso diminuidas.
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Art. 11° As mudangas, totais ou parciais, dever&o ser comunicadas a administracido
interna e devidamente registradas através do site/portal do condominio, com no minimo
48 horas de antecedéncia, sob pena de ndo ser permitida sua realizac&o.

Art. 12° Todo e qualquer dano causado nas paredes, portas, patamares, pintura,
acabamento, acessorios ¢ demais partes do condominio, por ocasifo da entrada ou
saida de mudangas, sera prontamente indenizado ou reparado pelos proprietarios das
pecas transportadas.

Art. 13° O transporte de objetos de grande porte que tiver de ser feito pela fachada,
somente sera perh'liti'do através de firma especializada em icamentos, que se
responsabilizara expressamente pelos danos causados nas paredes externas, peitoris,
sacadas, vidros etc., de todas as unidades auténomas por ande tais objetos transitarem,
bem como respondera civil e criminalmente, por qualquer acidente ocorrido nos
trabalhos, sem prejuizo da responsabilidade prevista no artigo 9° adiante, Sera;, ainda,
necessario apresentar ART a apdlice de seguro da empresa confratada para tal servigo.

Art. 14° Constatado o acidente, a administracso comunicara o incidente ao proprietério,
caso esteja ausente, e a0 sindico, a fim de que sejam tomadas as medidas cabiveis.

Art. 15° Os demais cbhdéminos, que tenham sofrido qualquer prejuizo decorrente de’
mudangas dever&o apresentar sua reclama¢éo a administragéo, por escrito, solicitando
vistoria no local, bem como anotar a ocorréncia no livio proprio, mantido na
administracao, '

DAS PARTES E AREAS COMUNS DE TODOS SUBCONDOMINIOS

Art. 16° E dever de todos os residentes e ocupantes das unidades do condominio a
qualquer titulo, utilizar as areas e instalagdes comuns unicamente para os fins a que se
destinam, com os cuidados necessarios a sua conservag&o e manutencio, evitando, de
modo especial, causar qualquer espécie de deterioragio.

Art. 17° Os conddminos sdo pessoalmente responsaveis por todo e qualquer dano
ocasionado aos bens comuns que tenham sido causados por eles proprios, seus

familiares, prepostos, empregados ou visitantes.
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Art. 18° E dever de todos os moradores, ou ocupantes a gualquer titulo, observar na
area do condominio, o devido respeito mituo, seja no trajar efou comportamento.

Art. 19° Nao sera permitido pisar ou brincar nas partes que compdem os jardins do
conjunto condominial, bem como nelas intervir, adicionando ou removendo plantas ou
altérando-lhes Qs arrémjos. Exceto as éreas jardinadas destinadas a uso dos
condéminos.

Art. 20° Proibido uso de aparelhos sonoros sem utilizac&o de fones de ouvido nas areas
comuns. Ainda-assim, 0 volume n&o deve atrapalhar ac sossego e descanso dos demais
conddéminos.

Art. 21° Nao sera permitida nos halls de entrada e locais de passagem a formaggo de
grupos ou aglomeragdes que causem vozerio ou algazarra ou, ainda, obstruam a
circulagdo dos demais, nem a realizagdo de brincadeira ou jogos fora da area
especificamente destinada para esse fim.

Aft; 22° As partes comuns serdo rigorosamente limpas, devendo tal estado ser
conservado pela coletividade, evitando langar ou permitir que sejam langados
fragmentos de lixo, pontas de cigarro ou derramar liquidos.

Art. 23° QO lixo clomést:co devidamente acondicionado em sacos plasticos adeq uados, e
levados pelo proprio condémino até as lixeiras apropriadas no subsolo.

Paragrafo Unico - Os residuos deversio ser acondicionados em sacos plasticos
resistentes e devidamente fechados, sem furos, para manter a devida higiene e limpeza.
Os sacos n&o podem ser acondicionados em outras areas, senso as lixeiras especificas
mencionadas acima. Vidros quebrados devem ser devidamente protegrdos para evitar
acidentes,

Art. 24° As partes comuns do condominio serdo desinsetizadas de acordo com a
necessidade a ser constatada pela administragso.
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Art. 25° E proibido armazenar objetos em geral, méveis, entutho, brinquedos, carrinhos
de bebé, ou material de construgéio em qualquer das areas de uso comum. Bicicletas
devem ser condicionadas no bicicletario ou no interior da unidade.

Art. 26° Né&o serd permitida nos halls de servigo a colocagio de objetos decorativos,
equipamentos, materiais de limpeza, ou quaiquer outro item que impeca ou atrapalhe a
passagem e a abertura dos shafts.

‘Art. 27° Os volumes assim depositados deverfio ser removidos pela administrat;éo ou
pelo zelador e somente serdo devolvidos ac seu proprietario apbs o pagamento das
despesas com a remogo ou prejuizos porventura ocasionados, nao tendo os mesmos
qualquer responsabilidade por eventuais danos causados durante a remocao.

Art. 28° E dever dos pais ou responsaveis a fiscalizacéo e o cuidado com criancas e
adolescentes nas areas comuns do condominio. O Condominic nao se responsabilizara
pelos cuidados com os menores de idade, e qualquer ato que infrinja as normas do
Regimento Interno, ou cause danos as areas comuns do Condominio, sera de
responsabilidade da unidade, e passivel das sangées cabiveis.

DA GARAGEM

Art. 29° A garagem do condominio, destina-se-a guarda de veliculos e motocicletas, cu;as
vagas, s&o de uso exclusivo da loja n° 02 do Subcondominio Fachada Ativa.

“Art. 30° O Condominio néo se responsabilizara por estragos de qualquer natureza,
roubo, furto, ou incéndio de objetos no interior do veiculo efou da motocicleta ocorridos
no estacionamento, mas adotarda medidas necessarias para apuragdo das
responsabilidades.

Art. 31° E proibido estacionar em frente as areas de acesso do edificio, bem como sobre
as calcadas e demais areas de circulagio e areas de manobra,

DA MANUTENCAO DAS AREAS COMUNS DE TODOS SUBCONDOMINIOS
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Art. 32° As obras ou benfeitorias nas partes de uso comum serfo executadas nos termos
da Conveng&o do Condominio, e de acordo com o Normatizagéo vigente (NBR 16.280),
COom 0 concurso pecuniario obrigatorio de todos os condbminos.

Art. 33° Ocorrendo infiitragdo, oriundas das colunas gerais do condominio, a
responsabilidade do condominio circunscreve-se ao conserto ou substituicao das

canalizagdes danificadas e a reconstituicio das partes afetadas nas areas atingidas.

DOS ANIMAIS NO CONDOMINIO

~ Art. 34° Serfio permitidos animais domésticos de porte pequeno, médio e grande, sendo,
. contudo, proibido o transito nas areas comuns, desde que o pet seja guiado pela coleira.

Art. 35° A livre permanéncia de animais domésticos restringe-se 4 area da sua unidade
pnvatwa © desde que no prejudique a tranqu:lldade bem-estar, higiene e seguranga
dos outros conddéminos, moradores, empregados do condominio.

Art. 36° Os animais deverao ser transportados sempre no colo de seu responsévet ou
no caso de animais de maior porte, com coleira curta. Nunca permanecendo nas areas.
COMuns, '

Art. 37° E expressarhente prbibido que criangas menores de 12 (doze) anos,
desacompanhadas de pais ou responsaveis, transitem com animais pelas 4reas comuns

do condominio:

Art. 38° E de responsabilidade do condémino o recolhimento dos dejetos do animal que

acidentalmente sejam realizados nas areas comuns, devendo ser limpos imediatamente,
sob pena das sangfes previstas neste regulamento,

Art. 39° Os conddminos s&o responsaveis pelo eventual incémodo provocado aos
demais ocupantes do Condominio pelo animal de que tenham guarda;

Art. 40° Os conddminos que tiverem animais sob sua guarda deverio ohservar
rigorosamente as normas sanitarias, especialmente no tocante & vacinagao adequada;
para cada espécie;
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Art. 41° E obrigatéria a vacinagao anual dos animais contra raiva, devendo o proprietario
do animal comprovar esta circunstancia sempre que solicitado pela administracéo.

Art. 42° Sera obrigatéric uso de focinheira nas dreas comuns para cies de ragas
consideradas temperamentais, pela legislagio brasileira, como Pit Bull, Mastim
Napolitano, Rottweiller, American Stafforshire Terrier e suas derivagbes, e para cées
considerados temperamentais ou agressivos, independente da raca.

DAS PENALIDADES EM GERAL DE TODOS SUBCONDOMINIOS

Art. 43° As penalidades as irregularidades constatadas serdo aplicadas de acordo com
os Arts. 1.331 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro e com as disposicSes residuais da
Lei n°4.591/64, e, ainda, os artigos que compdem a Convengao do Condominio.

Art. 44° Toda e qualquer penalidade somente podera ser aplicada se houver:

A) 02(duas) reclamagcdes escritas e identificadas de moradores;

B) Reclamagéo escrita e identificada de morador, devidamente constatada a infracao por
funcionarios efou preposto do Condominio; ou entio .

C) Constatagéo da infra¢éio diretamente por funcionario efou preposto do Condorh_i’ nio.
D) As multas seré’_lo cabiveis apos 01 (uma) notificagdes para cada infracdo. .

Art. 45° O condémino, pbr si proprio, seus inquilinos, prepostos e demais ocupantes da
unidade auténoma, que violar as disposicGes legais, contidas no presente Regulamento
Interno, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se do ato praticado ou ainda
- Teparar os danos que causar, ficara sujeito & multa, no valor correspondente de 01 (uma)
até 05 {cinco) vezes o valor da contribuig&o mensal de custeio do Condommlo vigente
A época da infragéo, dosada segundo a gravidade da falta e devida tantas vezes quantas
forem as infragdes e o dobro em caso de reincidéncia.

Paragrafo tnico - A multa sera imposta e cobrada pelo Sindico ou pelo administradorf

juntamente com a contribui¢éo de vencimento imediatamente posterior. :
i

'\.
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Art. 46° A imposigéo de multa serd comunicada por escrito ao infrator, mediante auto,
contendo a descri¢do do fato, cabendo recurso a Assembieia Geral.

Art. 47° E facultado ao ihteressado recorrer, por escrito, para a Assembleia Geral, dentlfo
de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicagdo da infracio, recurso esse
com efeito suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembleia Geral Extraordinaria para
julgar o recurso imediatamente.

Paragrafo anico - No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procedera a uma
instrucao sunﬁéria e oral sobre fatos de que tiver resultado a multa, ouvihd_o_ 0
Administrador, o condémino em causa, testemunhas presentes e tomando conhecir_ne'nto
dos demais elementos de acusacio e defesa existentes. Em seguida, seré juigada. a
multa, pelo voto da maioria. |

Art. 48° Em qualquer Assembleia Geral, a coletividade condominial podera impor multas
ags condéminos que, por infragdes, se tenham tornado passiveis de penalldades :
realizando, se entender necessario, a instrugao sumaria de gue trata o assunto, no que
for aplicavel. Dessa imposig&0, ndo cabera recurso.

Art. 49° As multas recebidas e os juros moratérios constituirao receita do Condominio.
Paragrafo inico - O Administrador ndo podera, sob nenhuma hipotese, deixar de apllcar-
as multas e, quando forem os casos, juros de mora e corregdo monetaria devida, sob-

pena de ser responsabilizado pelas verbas que deixar de arrecadar.

Ar. 50°0 pagamento de multa n&o exime o infrator de sua responsabilidade civil pelos
danos causados.

' SEGURANCA DE TODOS SUBCONDOMINIOS

Art. 51° Ndo & permitido guardar ou depositar, em qualquer parte do Condominio,
explosivos efou fogos de artificio, inflamaveis ou quaisquer outros agentes quimicos
suscetiveis de afetar a saude, seguranca ou tranquilidade dos moradores.
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Art. 52° O Sindico pessoalmente, ou por intermédio de seus prepostos ou empregados
do condominio podera, guando necessario, entender-se com os condéminos ou
moradores, a fim de dirimir duvidas ou tomar providéncias que digam respeito a
seguranca dos prédios e/ou moradores.

Art. 53° Sao proibidos jogos ou quaisquer praticas que possam causar danos ao prédio,
notadamente nas partes comuns e areas livres, a n&o ser nos locais que para tal venham
a ser especialmente determinados.

Art. 54° E expressamente proibido a qualquer morador ou proprietario -entrar nas
dependéncias reservadas aos equipamentos e instalagdes que guarnegcam o
Condominio, tais como cenfro de medig&o, hidrometros, barriletes, reservatérios e
demais areas técnicas, a ndo ser por imperativa necessidade que coloque em risco a
seguranga do prédio.’

Art. 55° Visando a seguranga geral e a ordem, higiene e limpeza das partes comuhs,
fica terminantemente proibido atirar fésforos, pontas de cigarro, cascas de frutas, detritos
ou qualquer outro objeto pelas portas, janelas e areas de SErvigo, ou nos e_levadores,'
corredores, escadas e de_mais areas comuns.

Art. 86° Os conddéminos deverso manter fechadas as portas de suas unidades privativa
¢, em nenhuma hipétese, o Condominio sera responsabilizado por roubos ou furtos, nos
nestes locais ou dreas comuns.

Art. 57° E aconsethavel a comunicagso imediata ao Sindico e a autoridade 'sénité'ria
competente da existéncia de qualquer moléstia infectocontagiosa em condémino.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 58° Sera exigido ¢ voto minimo de condéminos gue representem a maioria simples
das fragbes ideais presentes em assembieia para delibera¢céo e aprovagéo de eventual
substituicéio, emenda, supress3o ou acréscimos de quaisquér outras modificacdes dest
Regimento interno.
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20.3 Considerar-se-a nula de pleno direito qualguer disposigcio regimental que
contrariar a presente Convengéo e a legislagéo pertinente.

20.4 Os Regimentos Internos tém por objetivo regular, em carater complementar
a Convengdo de Condominio, a utilizacdo do “NEX ONE CONSOLACAO
BELAS ARTES", instituindo entre todos os seus moradores um regime de mutua
‘compreensao e harmonia. |

. 20.5 Sem prejuizo das disposicbes legais aplicaveis, todos os condéminos do
“NEX ONE CONSOLACAO BELAS ARTES", seus sucessores, locatarios,
dependéntes e convidados ficam sujeitos a esta Convengéoe Regimentb' Interno
a ser aprovado pelos conddminos.

CAPITULO XXi
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

21.1 Na primeira assembleia geral que se realizar apés a instalagdo do

Condominio de utilizacao, serao escolhidos o sindico, os membros do Conselho

Consultivo (titulares e suplentes), os subsindicos, o secretario das assembleias
. - € 0s membros do Conselho Fiscal, se houver.

21.2 Os conddminos se obrigam a respeitar, por si, seus herdeiros e sucessores,
a presente Convengao de Condominio, zelando por seu fiel cumprimento.

21.3 A INCORPORADORA, se reserva, desde ja, o direito de coniratar ou
tomar todas as providéncias necessarias para que seja contratada a

administragéo do Condominio Geral e Administragéo dos Subcondominios, para
o primeiro biénio, administragdo esta cujo exercicio ficara sujeito as disposicées {
da presente Convenggo. \
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21.4 - Durante os 05 (cinco) anos apdés a expedigdo do habite-se, a
Incorporadora desde que comunicado previamente, terd o direito de averiguar
nas dependéncias do condominio o cumprimento das manutengdes e obrigagﬁes
elencadas no manual do Sindico. '

21.5 A esta Convencdo, terdo de aderir quaisquer futuros conddminos,
copropnetérzos ou outros que, a qualquer titulo, sejam investidos na posse uso
. ou gozo das unidades.

21.6 Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo - SP, para nele serem dirimidas
quaisquer guestdes oriundas da presente Convengéo.

S&o Paulo, 26 de agosto de 2023.

ONE CONSOLAGAO EMPREE N IMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
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