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REGISTRO GERAL NOVA CRIXAS-GO

(' TMOVEL: Um Tofe de terreno para construg&o urbana sob o n.° 13 da quadra 17 do Loteamento Olimpia
desta cidade, situado na rua dos Curiés, setor Estadio, com a érea de 612,00 metros quadrados, dentro
dos seguintes limites e confrontagdes: Frente 18,00 metros confrontando com a referida via publica;
idéntica metragem pelos fundos com os lotes 09 e 10; pelas laterais, 34,00 metros confrontando pelo
lado direito com os lotes 09 e 14 e pelo lado esquerdo com os lotes 11 @ 12, todos da mesma quadra.
PROPRIETARIO: José Paulo Fernandes Janior, brasileiro, solteiro, maior e capaz, pecuarista, RG n.°
18.427.347-SSPISP, CIC n.° 849.614.811-49, residente e domiciliado nesta cidade; Registro Anterior:
AV-03-M-2.076 deste CRI. Eu, Ivonei Angelo dos Santos, Oficial que o fiz escrever. A assinatura consta
no Livro 2-L, as fis.180.

1)

R-01-2.693 - Em 17 de junho de 2015. REGISTRO DE VENDA E COMPRA. TRANSMITENTE: JOSE
PAULO FERNANDES JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior e capaz, pecuarista, portador da cédula de
identidade RG n.° 18.427.347, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPFMF sob o n.° 849.614.811-49,
residente e domiciliado na Rua 54, n° 638, apto. 903, Jardim Goias, Goiania-G0, neste ato
representado na pessoa de Ozalio Aparecido dos Santos, brasileiro, divorciado, administrador de
fazenda, portador da cédula de identidade RG n.® 19798811, expedia pela SSP/SP, inscrito no CPF/IMF
sob o n.° 090.752.718-32, residente e domiciliado em Nova Crixas-GO, nos termos da procuragdo
lavrada &s fls.051, do livro 2489-P, do 4.° Tabelionato de Notas de Goiania-G0, em 21/08/2014.
| ADQUIRENTE: Ozalio Aparecido dos Santos, brasileiro, divorciado, administrador de fazenda, portador
da cédula de identidade RG n.° 19798811, expedia pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.?
090.752.718-32, residente e domiciliado na Rua 01, Qd 17, Lt.16, Setor Santo Antdnio, Nova Crixas-GO.
Titulo de Transmisso ou de Onus: Compra e Venda. Forma do Titulo sua Procedéncia e
Caracterizacdo: Escritura Pblica de Compra e Vienda lavrada as fls. 174, do livro 41 , do Tabelionato de
Notas, de Protesto de Titulos, Tabelionato e Oficialato de Contratos Maritimos da comarca de Nova
Crixas-GO, em 26/05/2015. Valor: R$40.000,00(quarenta mil reais). IMOVEL: o acima matriculado.

Conforme escritura, ITBI pago pelo DUAM n.° 100287. Valor de avaliagdo para pagamento do ITBI:
‘ R$40.000,00(quarenta mil reais). Certiddes da Lei 7.433/85 exibidas quando da lavratura da escritura.
Selo digital prenotag&o: 09021503061421096400280. Selo digital registro: 09021503061421097600007.
Emol.: R$ 337,38, Tx. Jud.: R$ 11,42. (a), Priscila da Rocha Silva Estevam - Oficial Substitua,

AV-02-2.693 - Em 17 de junho de 2015. ATUALIZAGAO CADASTRAL. Conforme Documento Unico de
Arrecadac@io Municipal (DUAM) n.° 100287, apresentado por OZALIO APARECIDO DOS SANTOS,
acima qualificado, fica averbado, em atengaio ao principio da especialidade objetiva da matricula (ar.
176, §1° I, 3, "b", da Lei 6.015/73), a seguinte inscricdo cadastral municipal do imével objeto da
presente matricula: 001.100.0017.0013.0000. Selo digital prenotagio: 09021503061421096400281.
Selo digital averbagio: 09021503061421105400112. Emol.: R$ 25.44. Tx. Jud.: 11,42, (a), Priscila da
Rocha Silva Estevam - Oficial Substitua.

OBSERVAGCAOQ: Constitui condicdo necessaria para os atos de registro de iméveis a demonstragao ou declaragéo no instrumento publico a ser registrado d

recolhimento integral das parcelas previstas no § 1.° do art.15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XIll da Lei Estadual n

14.376/2002, do Estado de Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federa

AV-03-2.693 - DATA: 29/11/2022. Protocolo n.° 29.642, de 25/11/2022. EDIFICACAQ - Conforme Alvara

de Construc@io n.° 41/2022 e Termo de Aceite n° 07/2022, expedidos em data de 21/10/2022 ¢
\_ S
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rr2‘44'1(?.t12t122 pela Prefeitura Municipal desta cidade; projeto/planta aprovado em 20/10/2022 pela\

Municipalidade; CND n.° 80.012.92768/65-001 emitida em data de 25/11/2022 pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil @ ART do CREA n° 1020220238564 registrada em 26/09/2022, que se fizeram
acompanhar de requerimento do interessado datado de 25/11/2022, os quais se arquivam nesta
Serventia e com base no art. 167, inciso |l, item 04 da Lei Federal 6.015/1973-LRP, procede-se a presente
averbag&o para constar que O PROPRIETARIO OZALIO APARECIDO DOS SANTOS EDIFICOU no lote
de terreno descrito na matricula, uma CASA RESIDENCIAL, piso em cerdmica esmaltada, paredes em
pintura com tinta & base de PVA sobre massa corrida, teto PVC, cobertura em estrutura de madeira com
telna em ceramica, portas em blindex, janelas em aluminio anodizado e rodapé em ceramica, com
303,00m? de érea total construida, situada na Rua dos Ctirrios, Quadra 17, Lote 13, Setor Estadio, nesta
cidade de Nova Crixas-GO. Valor da obra: R$605.228 47 (seiscentos e cinco mil, duzentos e vinte e oito
reais e quarenta e sete centavos). Cotagdo do ato: emolumentos: R$1.261,61; fundos: R$268,08; ISSQN:
R$63,08; taxa judiciaria: R$17,97. Selo Agrupador: 00132211213482625430023. DOU FE. Nova Crixas-
GO, 29 de novembro de 2022. (a), Marina Isabella Santos Cardoso - Escrevente Autorizada.
svss/jvap/misc.

R-04-2.693 - DATA: 31/01/2023. Protocolo n.® 29.975, de 27/01/2023. ALIENACAO FIDUCIARIA -
CREDOR/FIDUCIARIO: Itat Unibanco S/A, inscrita no CNPJ/MF n.® 60.701.190/0001-04, com sede &
foro na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.® 100, Tore Olavo Setibal, Sdo Paulo-SP,
representado por 1)-Erica Pereira de Sousa, brasileira, solteira, consultora, portadora da Carteira de
Identidade RG n.° 47.865.281-1, inscrita no CPF/MF n.° 391.249.828-81; e, 2)-Camilla Frinka Faria
Masaoka, brasileira, casada, consultora, portadora da Carteira de ldentidade RG n.° 28.149.207-1,
inscrita no CPF/MF n.° 310.168.788-07, ambas com enderego comercial na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n.° 100, Parque Jabaquara, CEP Sao Paulo-SP, conforme procuracdo lavrada em
30/11/2022, as fis.85, livro 11.411 pelo 9.° Tabelido de Notas de S&o Paulo-SP. DEVEDOR/FIDUCIANTE:
Ozalio Aparecido dos Santos, brasileiro, divorciado, fazendeiro, portador da Carteira de Identidade RG n.°
1.979.881-1-8SP/SP, inscrito no CPF/MF n.° 090.752.718-32, residente e domiciliado na Rua dos Cdrios,
Qd.17, Lt.13, Setor Estadio, CEP 76520-000, Nova Crixas-GO. FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédito
Bancario - Empréstimo Com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imovel e Outras Avencas n.°
10181022204 emitida em 23 de janeiro de 2.023. PROPRIEDADE FIDUCIARIA: O devedor fiduciante
transfere, neste ato, ao credor fiducidrio, a propriedade resolivel do lote descrito na matricula, bem como
da casa residencial especializada na AV-03 supra, nos termos da Lei Federal n.° 9.514/1997, em garantia
do cumprimento da CCB referida que apresenta os seguintes elementos: VALOR:
R$310.458,03(trezentos e dez mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais e trés centavos). Vencimento: 23
de abril de 2.043. ENCARGOS FINANCEIROS: Juros a taxa efetiva de 23,9000%(vinte e trés inteiros e
nove mil milésimos) pontos percentuais ao ano. PRACA DE PAGAMENTO: SZo Paulo-SP.
OBJETIVO/DESTINO/FINALIDADE DO FINANCIAMENTO: empréstimo. FORMA DE PAGAMENTO:
240(duzentas e quarenta) parcelas mensais, venciveis a Ultima em 23/04/2043. VALOR DA AVALIACAO:
R$650.000,00(seiscentos e cinquenta mil reais). VALOR DA AVALIACAO PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAQ: R$650.000,00(seiscentos e cinquenta mil reais). Obrigaram-se pelo cumprimento de
todas as demais clausulas e condigdes constantes da Cédula, da qual uma via arquiva-se nesta
Serventia. Cotagdo do ato: emolumentos: R$3.116,26; fundos: R$662,20; ISSQN: R$15581; taxa
judiciaria: RS‘I?,??G 835 Agrupador: 00132301234405425430027. DOU FE. Nova Crixas-GO, 31 de

janeiro de 2023. Samara Vitoria Santos da Silva - Escrevente Autorizada.
svssiivapl.

AV-05-2.693 - DATA: 19/08/2025. Protocolo n° 34871, de 31/07/2025. CONSOLIDACAO DA

PROPRIEDADE - Nos termos do § 7.° do art. 26, da Lei Federal 9.514/1897, fica consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome do fiduciario Itai Unibanco S/A, pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF n.° 60.701.190/0001-04, com sede e foro na Praga
Alfredo Egydlo de Souza A:anha n. 1 00, Tome.- Olavo Setubal Bauro Parque Jabaquara Sao Paulo-
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( Carteira de Identidade RG n.° 8.951.124, inscrito no CPF/MF n.° 036.840.336-00, com enderego
comercial na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Parque Jabaquara, S30 Paulo-SP,
conforme procuragéo lavrada em 06/03/2025 as fis. 195/198, livro 11.766, pelo 9.° Tabelido de Notas
de S&o Paulo-SP, tendo em vista que a seu requerimento, intimei em data de 23/12/2024 o fiduciante
Ozalio Aparecido dos Santos, brasileiro, divorciado, fazendeiro, portador da Carteira de Identidade RG
n.” 1.979.881-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n.° 080.752.718-32, residente e domiciliado na Rua dos
Curios, Qd.17, Lt.13, Setor Estadio, CEP 76520-000, Nova Crixas-GO, para, no prazo de 15(quinze)
dias, satisfazer as prestagdes vencidas(inerentes & Cédula de Crédito Bancério n.” 10181022204 e
respectivos anexos, registrada sob o n.” R-04 supra) e as que se vencessem até a data do pagamento,
assim como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranga e intimag&do, sem que o fiduciante
tenha purgado a mora. O fiduciario pagou o Imposto de Transmissao sobre Bens Iméveis - ITBI no
valor de R$13.527,12(treze mil, quinhentos e vinte e sete reais e doze centavos), calculado para
efeitos fiscais sobre a importAncia de R$675.440,84(seiscentos e setenta e cinco mil, quatrocentos e
quarenta reais e oitenta e quatro centavos), conforme DUAM n.° 730522, quitado em 23/07/2025.
Cotagdo do ato: emolumentos: R$1.426,10; fundos: R$345,83; ISSQN: R$71,30; taxa judiciaria:
R$19,78. S rupador: 00132507215233925430030. DOU FE. Nova Crixas-GO, 19 de agosto de
2025. . Samara Vitdria Santos da Silva - Escrevente Autorizada. svss/jvap/narr.

1)

AV-06-2.69§ - DATA: 22/12/2025. Protocolo n®° 35732, de 10/12/2025. PRIMEIRO LEILAO
NEGATIVO - Conforme Requerimento de Averbagdo de Leildes Negativos datado de 07/11/2025
firmado pelo Itai Unibanco S/A, inscrita no CNPJ/MF n.° 60.701.190/0001-04, com sede e foro na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setibal, Sao Paulo-SP, por sua Agéncia
em S&o Paulo-SP, representado por Tatiana Aparecida dos Santos, brasileira, casada, advogada,
portadora da Carteira de Identidade RG n.° 33.694 488-3, inscrita no CPF/MF n.° 297.858.678-89, com
enderego comercial na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Parque Jabaquara, Sao Paulo-
SP, conforme procurago lavrada em 06/03/2025 as fis.195/198, livro 11766 pelo 9.° Tabeli&o de Notas
de S&o Paulo-SP, acompanhado de cépia da publicagio do Edital de Leildo de Alienagao Fiduciaria em
26/08/2025 no Jornal Publicitario Didrio de Aparecida, Publicagdo n.? 15 e do Auto Negativo de
Arrematagsio em 1.° Pdblico Leilio realizado em 17/10/2025 pela Leiloeira Publica Oficial Ana Claudia
Carolina Campos Fraz#io, matriculada na Junta Comercial do Estado do S&o Paulo-JUCESP sob o n.°
836 e 4 luz do disposto no artigo 27, § 1.°, da Lei Federal 9.514/1997, fica averbada a auséncia de
licitantes interessados na arrematagdo do imével especializado nesta matricula quando da realizagéo
do primeiro leil&o. Cotagso do ato: emolumentos: R$71,08; fundos: R$17,23, ISSQN: R$3,55; taxa
judiciaria: R$19,78. Selo Ag r: 00132512012643825430024. DOU FE. Nova Crixas-GO, 22 de
dezembro de 2025. % , Samara Vitéria Santos da Silva - Escrevente Autorizada.

svss/jvap/ihma/.

AV-07-2.693 - DATA: 22/12/2025. Protocolo n.° 35.732, de 10/12/2025. SEGUNDO LEILAO
NEGATIVO - Conforme Requerimento de Averbagdo de Leildes Negativos datado de 07/11/2025
firmado pelo Itat Unibanco S/A, inscrita no CNPJ/MF n.° 60.701.180/0001-04, com sede e foro na)
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c = "

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Settibal, Sao Paulo-SP, por sua Agéncia
em S#o Paulo-SP, representado por Tatiana Aparecida dos Santos, brasileira, casada, advogada,
portadora da Carteira de Identidade RG n.° 33.694.488-3, inscrita no CPF/MF n.° 297.858.678-89, com
enderego comercial na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Parque Jabaquara, S&o Paulo-
SP, conforme procuragao lavrada em 06/03/2025 as fis.195/198, livro 11768 pelo 9.° TabeliZo de Notas
de S&o Paulo-SP, acompanhado de copia da publicagao do Edital de Leilao de Alienacio Fiduciaria em
26/09/2025 no Jornal Publicitdrio Didrio de Aparecida, Publicagdo n.° 15 e do Auto Negativo de
Arrematacsio em 2.° Publico Leildo realizado em 31/10/2025 pela Leiloeira Publica Oficial Ana Claudia
Carolina Campos Frazdo, matriculada na Junta Comercial do Estado do S&o Paulo-JUCESP sob o n.°
836 e & luz do disposto no artigo 27, § 1.°, da Lei Federal 8.514/1987, fica averbada a auséncia de
licitantes interessados na arrematacgfio do imével especializado nesta matricula quando da realizagio
do segundo leil#o. Cotag&o do ato: emolumentos: R$42,63; fundos: R$10,33; ISSQN: R$2,13; taxa

judiciaria: R$0,00. Selo &%ﬂm’: 00132512012643825430024. DOU FE. Nova Crixas-GO, 22 de

aQ

dezembro de 2025. , Samara Vitéria Santos da Silva - Escrevente Autorizada.
svss/jvap/ihmal.

AV-08-2.693 - DATA: 22/12/2025. Protocolo n.° 35.732, de 10/12/2025. QUITACAO/EXTINCAO DE
DIVIDA - Conforme Termo de Quitag#o datado de 04/11/2025 firmado pelo Itat Unibanco S/A, inscrito
no CNPJ/MF n.° 60.701.190/0001-04, com sede e foro na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.°
100, Torre Olavo Setubal, S&o Paulo-SP, por sua Agéncia em Sao Paulo-SP, representado por 1)-
Tatiana Aparecida dos Santos, brasileira, casada, advogada, portadora da Carteira de Identidade RG
n° 33.684.488-3, inscrita no CPF/MF n.° 297.858.678-88; e 2)-Roney Nicelio Teixeira Gomes,
brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira de Identidade RG n.° 8.951.124, inscrito no CPF/MF
n.° 036.840.336-00, com enderego comercial na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100,
Parque Jabaquara, S&o Paulo-SP, conforme procurago lavrada em 06/03/2025 as fis.195/198, livro
11768 pelo 9.° Tabelifio de Notas de S#o Paulo-SP |, acompanhado de copia da publicagéo do Edital
de Leilao de Alienacao Fiduciaria em 26/09/2025 no Jornal Publicitario Didrio de Aparecida, Publicagio
n.° 15 e do Auto Negativo de Arrematagio em 2.° Piblico Leilao realizado em 31/10/2025 pela Leiloeira
Publica Oficial Ana Claudia Carolina Campos Fraz#o, matriculada na Junta Comercial do Estado do
Sao Paulo-JUCESP sob o n.° 836, procede-se A presente averbagao de acordo com o disposto no §
6.° do art.27 da Lei Federal 9.514/1997 para constar que, considerando a auséncia de licitantes
interessados na arrematagdo do imével especializado nesta matricula quando da realizag@io do
primeiro e do segundo leildo, cumpridos os procedimentos dos §§ 2.°-A e 2.°-B do art.27 da referida Lei
9.514/1897, o ltai Unibanco S/A DECLAROU QUITADA a divida constituida no Contrato n® °
10181022204 referido no R-04 supra, em virtude da consolidagdo da propriedade em nome do Itau
Unibanco S/A(AV-05 supra) e da realizagdo dos publicos leildes negativos. Cotagdio do ato:
emolumentos; R$42,63; fundos: R$10,33; ISSQN: R$2,13; taxa judicidria: R$0,00. Selo dor:
00132512012643825430024. DOU FE. Nova Crixs-GO, 22 de dezembro de 2025.

Samara Vitoria Santos da Silva - Escrevente Autorizada. svss/jvap/lhmal/.
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CERTIFICA que, a presente é reproducdo auténtica da Matricula n. 2693,
CNM N.° do Livro 2 - Registro Geral, e que foi extraida por meio reprografico.
Certidao emitida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n. 6.015/1973 e item 80,
incisos | e Il, da Tabela XIV do Regimento de Custas e Emolumentos do
Estado de Goias.

EMOLUMENTOS RS$ 88,84 FIC/SREI R$: 0,00 FUNCOMP R$: 5,33
TAXA JUDICIARIA R$ 19,17 FUNDEPEG/GO  R$: 1,11 FUNDESP/GO R$: 8,88
ISSQN R$ 4,44 FUNEMP/GO R$: 2,67 FUNPROGE/GO R$: 1,78

OAB/DATIVOS R$: 1,78

Selo digital n. 00132512223387134420015 [m] e [m]
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas T =t

Certificado digitalmente por Samara Vitéria Santos da Silva =
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Nova Crixas/GO, 23 de dezembro de 2025.

ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagéo, etc.), essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforme
estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433/1985.

2 - Segundo o art. 1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condicdo necessaria para os atos de registro de imoveis a demonstragéo ou
declaracéo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos Institucionais de que trata o

art. 15, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela Xlll, da Lei n.14.376/2002, inclusive na hipétese de documento
lavrado em outra unidade da Federacgéo.
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