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O 149 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Repuiblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,

consta a matricula do seguinte teor:
|

1
1

LIVRO N° 2 - REGISTRO 1 Qnocg‘i’i&{,%i Iméy&s
GERAL - ,
de Sdo Paulq/ /. LM’

matriculs ficha
I 196.917 I l 01 I
) Séo Paulo, 02 de dezembro de 2.009.

IMOVEL: Rua Arax3s, lote 13 da quadra 31, Jardim da Satde;, na Saitde — 21° Subdistrito.

UM TERRENO medindo 12,00m de frente para a Rua Araxds por 30,00m da frente aos
fundos, do lado direito, 30,00m do ado esquerdo e 12,00m nos fundos, encerrando a drea
de 360,00m?, confrontando do lado direito com o lote n° 14, do lado esquerdo com o lote n°
12 e nos fundos com o lote n° 34, todos da mesma quadra.

PROPRIETARIO: RODOLFO BURKUS, brasileiro, casado, aeronauta, domiciliado
nesta Capital, residente na Rua Doutor Mdrio Vicente n° 1.580.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio n°® 84.454 de 12 de agosto de 1967 deste Registro.
CONTRIBUINTE: 049;023,0013-3. '

Matricula.aberta de conformidade com o requerimento de 14 de outubro de 2009.

A Escr. Aut’ Sy (Marcia Cristina da Rocha Gensen Martins).

Av.1/196.917, em (2 de dezembro de 2,009,

Conforme Av.1 feita em 12 de agosto de 1967, verifica-se que o imdvel desta matricula é
destinado & construgfo de uma casa de moradia, nfic podendo em caso algum ser nele
construida ou instalada qualquer indistria ou comércio, nem cocheiras ou estdbulos, ou
ainda explorada a extragio de arcia ou outro material, por meio de escavagles ou
movimentos de terra.

A Escr. Aut® » 7 (Marcia Cristina da Rocha Gensen Martins).

Av.2/196.917, em 02 de dezembro de 2,009,

A vista do requerimento de 14 de outubro de 2009 ¢ da cédula de identidade expedida pela
Secretaria da Seguranga Pablica do Estado de S#o Paulo, apresentada em cépia autenticada
pelo Oficial de Registro Civil do 21° Subdistrito — Salide desta Capital, fago constar que
RODOLFO BURKUS, que também assina RODOLPHO BURKUS, ¢ portador do RG n°

6.854.451-0. .
A Escr. Auf® M B arcia Cristina da Rocha Gensen Martins).

Av.3/196.917, em 02 de dezembro de 2.009.

A vista dos mesmos, requerimento ¢ cédula de identidade, e do cadastro da Scretaria da
Recéita Federal, fago constar que RODOLFO BURKUS, que também assina RODOLPHO
BURKUS, ¢ portador do CPF n° 108.607.978-72.

- continua no verso -
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matricula ficha )
| 156917 I | 01 :] - eontinuacdo -
= Yerso.
A Escr. AMM&MM@ Cristina da Rocha Gensen Martins),

Av.4/196.917, em 02 de dezembro de 2.009.

A vista do mesmo requerimento e da certidio de 10 de margo de 2008 expedida pelo
Oficial de Registro Civil do 18° Subdistrito — Ipiranga desta Capital, extraida do termo de
¢asamento n° 28744 (L° B-0115, fls. 195), apresentada em c6pia autenticada pelo Oficial de
Registro Civil do 21° Subdistrito — Saude desta Capital, fago constar que RODOLFO
BURKUS, que também assina RODOLPHO BURKUS, ¢ casado no regime da comunhio
de bens com MARLENE ROSA BURKUS desde 28 de setembro de 1961.

A Escr, W@M{Mﬂtia Cristina da Rocha Gensen Martins).

Av.5/196.917, em 02 de dezembro de 2.009,

A vista do mesmo requérimento e da cédula de identidade expedida pela Secretaria da
Seguranca Publica do Estado de S#o Paulo, apresentada em cépia autenticada pelo Oficial
de Registro Civil do 18° Subdistrito — Ipiranga desta Capital, faco constar que MARLENE

ROSA BURKUS ¢ brasileira, do lar e portadora do RG n° 3.536.924-3.
A Escr. Aut". . ¥ ¥ (Marcia Cristina da Rocha Gensen Martins).

Av.é!l 96,917, em 02 de dezembro de 2.009.

A vista dos mesmos, requerimento e cédula de identidade, ¢ do cadastro da Secretaria da
Receita Federal, fago constar que MARLENE ROSA BURKUS ¢ portadora do CPF n°

213.724.168-46.
A Escr. Aut’, 3 )y arcia Cristina da Rocha Gensen Martins),

Av.7/196.917, em 02 de dezembro de 2:009,

A vista do mesmo requerimento e da certiddo n® 055.597/09-2 expedida em 16 de
novembro de 2009 pela Prefeitura do Municipio de Sdio Paulo, fago constar que no terreno
desta matricula foi construfdo um prédio sob n® 132 na Rua Araxiis, com a #rea de
259,00m?, estando quite a obra conforme a CND relativos as contribui¢es previdencidrias
e s de terceiros n° 003322009-21200887 emitida em 10 de julho de 2009 pelo MF/SRFB.

A Escr. AW&QMMWE Cristina da Rocha Gensen Martins),

Av.8/196.917, em 02 de dezembro de 2.009.

A vista dos mesmos, requerimento e certiddo, fago constar que o imével desta matricula

- continua na fichan® 02 -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO [4°Rfcialde Imov
. GERAL p
de Sdo Pa

- mairicuta . ficha :
196.917 T l 02 ] . -
: - S4a0 Paulo, 02 de dezembro de 2.009.

confronta atualmente, de quem da rua o olha, do Izdo direito com o prédio n® 118, do lado
esquerdo com o prédio n° 136, ambos da Rua Araxds e nos fundos com o prédio n® 901 da

Rua Magcos Fernandes.
A Escr.mmia Cristina da Rocha Gensen Martins).

R.9/196.917, em 29 de julho de 2.010.
TITULQO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 27 de maio de 2010, com forga de escritura piblica, o
Espélio de RODOLFO BURKUS, CPF n°® 108.607.978-72, falecido no estado civil de
casado que era com Marlene Rosa Burkus, em 30 de margo de 2008, autorizade por alvard
judicial mencionado no instrumento, transmitiu a CELSO KENITI YAMASHITA,
Jbrasileiro, solteiro, maior, analista de predugio, RG n° 11.406.402-SSP/SP, CPF n°
003.273.918-47, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Dom Macério n° 16, Jardini
da Sadde, o imdvel desta matricula, pelo valor de R$§497.430,00 (quatrocentos e noventa e

sete ?il, quatrocentos e trinta reais), do qual R$350.000,00 foram pagos com recursos do
FGTS.

0 Es!:r. Aut®, i:p'mds ﬁc_og?m (Fernando Roberto do Carmo Lima).

R.10/196.917, em 29_de julho de 2,010.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA,

Pelo mesmo instrumento, o adquirente qualificado no R.9, deu em alienagio fiducifria ao
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60,701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, - Torre Olavo Setubal, 0 imével desta matricula,
para garantia do financiamento no valor de R$172.301,51 (cento e setenta e dois mil,
trezentos € um reais' e cinquenta e um centavos), pagével em 240 prestagBes mensais e
sucessivas, do valor inicial de R$1.931,24, vencendo a primeira em 27 de junho de 2010, e
.as demais em igual dia dos meses subsequentes, mediante as taxas juros: efetivas: anual de
11,50% ¢ mensal de 0,9112%, e com beneficio: anual de 7,00% e mensal de 0,5654%, ¢
nominais: anual de 10,9350% ¢ mensal de 0,8685%, com beneficio: anual de 6,7850% e
mensal de 0,5486%, enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagio Constante -
SAC, tendo sido o iméve] avaliado em R$497.430,22, ficando as partes sujeitas ainda ds
1 demais condigGes constantes no instrumento, gujo microfilme fica arquivado neste Registro.

QO Escr, Aut®.¢ ‘QC (%71110, {Femando Roberto do Carmo Lima).

Prenotagdo n° 841,259 de 08 de novembro de 2021.
Av,11/196.917, em 22 de novembro de 2.021.

Por instrumento ‘particular de 08 de janeiro de 2016, o ITAU UNIBANCO S/A, tendo

- continua no verso -
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matricuta ficha
| 196.917 \ 02 ' - continuagio -
Verso

recebido a quantia que lhe era devida, autorizou o cancelamento da alienag@o fiducidria a
que se refere o R.10, consolidando-se a plena propriedade a CELSO KENITI
[YAMASHITA

A Escr, Auﬂ.@@_@andm de Fatima Domingues Alves).

Prenotacdo n® 841.260 de 08 de novembro de 2021.
R.12/196.917, em 22 de novembro de 2.021.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Por instrumento particular de 29 de outubro de 2021, com forga de escritura publica,
emitente/devedor CELSQ KENITI YAMASHITA, brasileiro, solteiro, maior, analista de
’produqﬁo, RG n° 11.406.402-SSP/SP, CPF n° 003.273.918-47, domiciliado nesta Capital,
residente na Rua Araxds n° 132, Casa, Jardim da Saide, deu em alienagfo fiducidria ao
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Settbal, 0 imével desta matricula,
para garantia do empréstimo, representado pela cédula de crédito bancdrio n® 10169139004,
no valor de R$574.281,45 (quinhentos e setenta e quatro mi!, duzentos e oitenta e um reais e
quarenta e cinco centavos), pagivel nas seguintes em 180 prestagbes mensais € sucessivas
no valor inicial de R$10.379,21, vencendo a primeira em 30 dias apés a data de liberagéo
dos recursos ao cliente, mediante as taxas anuais de juros: efetiva de 16,1000%, e nominal
de 15,0214% e mensais: efetiva e nominal de 1,2517%, enquadrando-se o contrato no SAC
— Sistema de Amortizagdo Constante, tendo sido o imével avaliado em R$1.350.000,00,
ficando as partes sujeitas ainda 4s demais condi¢des constantes do instrumento, cujo
microfilme fica arquivado neste Registro. Foi apresentada a via nfo negocidvel.

A Escr. Auf, @M_(Sandra de Fatima Domingues Alves).

Prenotaco n® 931.499 de 16 de outubro de 2024,
Av.13/196.917, em 02_de maio de 2025,

Conforme requerimento de 21 de margo de 2025, enviado por protocelo eletrénico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justiga, publicado no
Di4rio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, e certid3es integrantes do processo
autuado sob n® 10667/2024 neste Repistro, a propriedade do imével desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$1.412.905,00 (um milhdo, quatrocentos e doze mil,
novecentos e cinco reais), em favor do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ °
60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Eﬁyd_io de Souza Aranha n°
100, Torre Olavo Setubal, Parcsuc Jabaquara, face ndo haver o fiduciante CELSO KENITI
YAMASHITA, CPF n° 003.273.918-47, efetvado o pa6gamento do débito em atraso, apesar
de regularmente intimado, nos termos dos artigos 26 € 26-A da Lei n° 9.514 de 20 de
novembro de 1997, e aprimorados gela Lei n® 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando a
credora fiducidria com a obrigago de efetuar os leil3es a que se refere os artigos 27 ¢ 27-4,
aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis. ‘o

Selo Digital: 1112113310B001092343WY25K.
continua-nafichan’(3 -
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Lvro N° 2 - RecisTRo - ] 4°R8RLE Tm Gvels
.GERAL =
de Sao Paulo

matricula ficha ]
196'917 03 CNS DO CONSELHO NAZIONAL DE JUSTIGA: 11.12:-1
[ e ] [ _ ] Séo Paulo, 02 de maio de 2025,
O Escr. Aut’, M@%io Cristians Franciulii). .
. : /
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14° Registro de Imdveis
Rua Jundial, 50 - 79 andar - Ihirapuera
Oficial: Ricardo Nahat
Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituto: Fabio Cristians Franciulli

CERTIDAO DE MATRICULA

Constando mais: que requerimento de 21 de margo de 2025, enviado por protocolo eletr8nico, nos termos do
Provimento CG 11/2013 da Comregedoria Geral da Justiga, publicado no Diario da Justiga Eletrdnica de 24 de
abril de 2013, que ensejour a averbagéio n® 13 nesta matrfcula, foi prenotado sob o n® 931,499 em 16/09/2024, e
langada em nossos registros eletrdnicos, ficando a prenctagéio prorrogada até que o fiduciario efetue os dois
leildes previstos no artigo 27 da Lei 9.514 de 20/11/1997, bem como emitir o instrumento de quitagdo do divida
do devedor fiduciante.

A presente certidao fol extralda sob forma de documentag@io eletrdnica mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Proviséria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada a autaria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n® 6,015/1973 de 3 de dezembro de 1.973. O referido & verdade e da fé.

O Oficlal/Subst¥Subst®Escr. Aut, Acompanha o titulo.
——
Sao Pgulo, 2 ¢¥fmaio de 2025
Vanessa Aggele Bongalves
PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienagdo e oneragdo, a presente certiddo é valida por 30 (trinta} dias, a contar da data da sua
emissdo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n®

93.24071986 e letra "c" do-item &0 do Capitulo XVl do Provimento CGJ n® 58/1989, com redag2o do Provimento
56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 1° Vara de Registros Piblicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVACAO
Integram a Circunsrig@o deste servigo registral os seguintes subdistritos:
(a) Saude, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).
(b} Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1942 (Lei n®2,532, de 13 de janeiro de 1954),
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Iméveis desta Capital, antes 1° registro de Imdveis.

Cartérig R%: 42,22
Estadg R%: 12,00
Ipesp R$: 8,21
Sinorag R$: 2,22
Tabunal da Justiga R$: 2,90
Munlcipio R$: 0,86
MP R$:2,03
Tolal R$: 70,44

Para vwrificar & proceddncla do mwlo sletrdnico, bem camo  as Informagdas
referentes ace dados do Ato praticado por esta Serventla,

scease o 3lte httpefaelodigitaltfsp Jus br disponivel em até 24 horss conforme
normmativa do TYSP.

Selo; 1112113C3BI001002344TL25B
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