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LEILAO N2 1030
ATA E RECIBO DE ARREMATACAO DE IMOVEL LOTE: 76 RGI: 922647

DATA: 10/03/2026
HORARIO: 11h00
LOCAL: Avenida Fagundes Filho, 145 — Conjunto 22 — Vila Monte Alegre — Sdo Paulo/SP.

Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado Sdo Paulo sob o n° 616 (Jodo Victor
Barroca Galeazzi — Preposto em exercicio, com Sede no Estado de S3o Paulo, devidamente autorizado por Itad Unibanco
S/A e Empresas Coligadas, e de conformidade com os Editais publicados, promovi a venda em Leildo Publico do Imével
abaixo descrito:

VENDEDOR: ITAU UNIBANCO - 60.701.190/0001-04

Descrigdo: Casa no "Condominio Morada dos Ipés" - Santa Tereza - Porto Alegre/RS
PORTO ALEGRE/RS — SANTA TEREZA — CASA — OCUPADO. Rua Dona Malvin, n° 246 — Casa n2 37 + Box n2 37 — Condominio
Morada dos Ipés. Area Privativa: 67,606 m2. Matricula n® 141.545 e 141.504 do CRI da 22 Zona de Porto Alegre/RS.

- O ARREMATANTE esta ciente de que o Vendedor se exime de qualquer responsabilidade quanto a verificacdo de
documentos e diligéncias relacionadas ao imdvel. Cabe exclusivamente ao ARREMATANTE a leitura e conferéncia das
condicGes previstas no edital e matricula, bem como a analise de quaisquer outros documentos que julgar pertinentes,
incluindo, mas ndo se limitando, a consulta de eventuais a¢des judiciais em tramite que possam envolver o bem objeto
do leildo.

- O ARREMATANTE esta ciente de que o imdvel encontra-se ocupado, motivo pelo qual ndo foi possivel realizar a
verificacdo da sua distribui¢do interna. A responsabilidade por essa averiguacdo é exclusiva do ARREMATANTE, que isenta
expressamente o vendedor de qualquer obrigacdo ou garantia quanto a disposicdo, estado de conservacdo e
conformidade interna do imével.

- Conforme previsto em edital, o Banco ndo se responsabiliza por eventuais débitos de contas de consumo, cabendo ao
ARREMATANTE verificar e regularizar tais pendéncias junto aos respectivos prestadores de servico, conforme previsto em
edital.

- Eventual regularizacdo de confrontagdes, areas de terreno e edificada, bem como de logradouro e numeragao perante
os 6rgaos publicos competentes, incluindo, mas ndo se limitando a Prefeitura Municipal e ao Cartdrio de Registro de
Imoéveis, serd de responsabilidade do ARREMATANTE, que assumird todos os encargos, providéncias e tributos
eventualmente exigidos, inclusive aqueles cobrados de forma retroativa.

- O vendedor n3do se responsabilizara por débitos oriundos a inscricdo municipal atinente a contribuinte em area maior,
ainda que a responsabilidade pelo pagamento seja imputada ao condominio por meio de seus condéminos na quota-
parte adquirida por cada um. Sera de responsabilidade do ARREMATANTE, independentemente da data do fato gerador,
0 pagamento de quaisquer cobrancgas de IPTU’s e taxas que recaiam sobre o imdvel referentes a contribuintes anteriores
e de drea maior.

- Ciéncia do Processo com autos n2 5147760-29.2025.8.21.0001, em tramite na 12 Juizo da 122 Vara Civel do Foro Central
da Comarca de Porto Alegre/RS

Cdodigo do Imdvel 922647 — Itatl Unibanco S/A

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YZB5Q-WSS9B-VW6RG-72U2R.




ARREMATANTE: ELTON ZAPELINI FAGUNDES

CNPJ: 20.276.322/0001-75

ENDERECO: Rua Curupaiti, 510 BAIRRO: Cristal
CIDADE: Porto Alegre UF: RS CEP: 90820-090
TELEFONES: (51) 99733-4933 EMAIL: ninozapelini@hotmail.com

ATIVIDADE PRINCIPAL DESENVOLVIDA: Comércio varejista de materiais de construcdo em geral

REPRESENTANTE LEGAL: ELTON ZAPELINI FAGUNDES DATA DE NASCIMENTO: 09/04/1963

RG: 1023726571 ‘CPF: 411.253.550-34 E-MAIL: ninozapelini@hotmail.com

ATIVIDADE PRINCIPAL DESENVOLVIDA: Diretor

VALOR DE ARREMATACAO: RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

Que sera pago A VISTA sem DESCONTO, da seguinte forma: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais). O pagamento devera
ser realizado perante o vendedor em nome do ITAU UNIBANCO, apds a aprovagdo das analises internas.

VALOR DE COMISSAO: RS 1.200,00 (mil e duzentos reais)

O pagamento da comissdo devera ser realizado na agéncia e conta do Leiloeiro.

OBSERVACAO:

IMPORTANTE: A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, estara sujeita a analise de crédito e os
pagamentos sé deverdo ocorrer apds a aprovac¢do do Banco Itau.

* Avista: sem desconto sobre o valor da arrematac3o;

® A comissdo de 5% ao leiloeiro a ser pago pelo arrematante incorrera sobre o valor total do arremate;

* No caso de pagamento parcelado, o vencimento da primeira parcela ocorrera 30 dias contados da data da posse. A
correcao do saldo devedor sera realizada pelo indexador IPCA 1 (data base do indice sera o més da posse);

® A quitagdo do valor do sinal e/ou total deste recibo dar-se-a apds a compensac¢do dos pagamentos acima descritos;

* Eventuais débitos referentes a contas de consumo, (4gua, energia e gas), anteriores e posteriores a arrematacdo e
independente do seu valor, serd de responsabilidade do Comprador.

* Esta ata de arrematacdo nao podera ser levada a registro no Cartério de Registro de Iméveis;

®* O arrematante declara ter conhecimento da descricdo e das caracteristicas do imdvel arrematado, conforme o
anunciado, bem como todas as pendéncias, 6nus, normas e condi¢des de pagamento que constam nos editais publicados
e no Folheto do Leildo. Esta ciente, também, de que o imdvel é vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se
encontra, sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas. Todas as providéncias e despesas necessdrias
a desocupacao dos iméveis correrao por conta do comprador. O presente recibo é intransferivel. O arrematante declara
ter conhecimento da Lei 9613 de 04/03/1998, que trata da origem do recurso empregado na compra de bens. A presente
arrematacao é regida pelo Decreto 21.981 de Outubrode 1932, com as alteragdes feitas pelo Decreto n222.427 de 12 de
Fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial, e assim sendo, vai assinado pelo Arrematante e por mim,
Leiloeiro Oficial;

¢ O arrematante declara ter ciéncia, em cardter irrevogavel E irretratdvel, que o imdvel ndo esta sujeito a evicgdo de
direitos;

¢ O arrematante declara estar ciente da obrigatoriedade de recolhimento do ITBI até o ato da lavratura da escritura
publica, devendo apresentar a guia e a respectiva certidao de recolhimento ao vendedor;

Sao Paulo, 10 de margo de 2026.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/Valdate/¥ZB5Q-WSSIBNWWEREG-72U2R:




ALTERNATIVA HOLDING LTDA
CNPJ: 57.089.710.0001-57
REPRESENTANTE LEGAL: LEANDRO APARECIDO PASETTO

Assinado digitalmente por JOAO VICTOR BARROCA
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EDUARDO CONSENTINO

LEILOEIRO OFICIAL JUCESP 616
(Jodo Victor Barroca Galeazzi — Preposto em exercicio)

Avenida Fagundes Filho n° 145 — Conj. 22 — Vila Monte Alegre — Sdo Paulo/SP | www.BIASILEILOES.com.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YZB5Q-WSS9B-VW6RG-72U2R.



http://www.biasileiloes.com.br/

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: YZB5Q-WSS9B-VW6RG-72U2R

*** O documento pode conter assinaturas nao ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario ***

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

ELTON ZAPELINI FAGUNDES - ME (CPF 411.253.550-34)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YZB5Q-WSS9B-VW6RG-72U2R

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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