ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0141504-33

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA . i
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL '
141.504

Porto Alegre, 25 de janeiro de 2013

141.504
—— MATRICULA ——

01

IMOVEL: Box 37, localizado no primeiro pavimento do Condominio Morada dos Ipés, situado
na rua Dona Malvina, bairro Santa Tereza, zona urbana desta cidade; box este o décimo oitavo a
esquerda para quem ingressa no condominio pela area de circulag@o de veiculos, situado em linha
diagonal, com a area real privativa de 22,380m?, area real de uso comum de 4,14m?, area real total
de 26,520m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003875 no terreno e nas coisas de uso
comum ¢ fim proveitoso do condominio. O terreno onde se acha construido o referido
condominio esta situado entre os prédios n°s 230 e 266 da rua Dona Malvina, no quarteirdo
formado pelas ruas Dona Malvina, Dormenio, Banco da Provincia, Banco Inglés e area nio
urbanizada, com as seguintes medidas e confrontagdes: 21,05m de frente, ao SUL, com a rua
Dona Malvina; 22,00m nos fundos, ao NORTE, com terreno pertencente a Lauro Felipe Konzen;
98.19m por um lado, ao LESTE, com o prédio n°® 266 da rua Dona Malvina, de propriedade de
Paulo Ricardo Pinheiro Coelho; e 98,33m pelo outro lado, ao OESTE, com o prédio n® 230 da rua
Dona Malvina, de propriedade de Egidio Angelo Severo Montano.

PROPRIETARIA: DBG COMERCIO, REPRESENTACOES, IMPORTACAO E
EXPORTACAO LTDA, CNPJ n° 01.298.667/0001-85, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 95.336, Lv. 2-RG, deste
14/10/1993.
Protocolo n® 504.931 do Livro 1, em 23/01/2013.

Em 25/01/2013

Av.l 141 504 l}\l DVEL EM FASE DE lNCORPORAC AO INIOBILIARIA
A unidade a que se refere esta Matricula encontra-se em fase de construgdo, estando a
incorporagdo imobilidria do empreendimento devidamente registrada ne-R:9 da Matricula n®
95.336 deste Servigo, ainda pendente sua conclusdo e regis 2 ip 3 i
edilicio, na forma da Lei n® 4.591/64.

Protocolo n® 504.931 do Livro 1, em 23/01/2013.

Em 25/01/2013

Av.2 - 141.504 - CONCLUSAO DE UNIDADE E INSTITUICAO DE CONDOMINIO:
De acordo com o requerimento datado de 07/10/2015, Carta de Habite-se, CND do INSS e
demais documentos ja arquivados neste Servigo, junto ao Processo de Incorporagiio, houve a
conclusido desta unidade autéonoma do empreendimento denominado Condominio Morada dos
Ipés, o qual foi instituide em condominio nos moldes da Lei 4.591/64, confo R.12 da
Matricula n°® 95.336. O condominio tomou o n° 246 da rua Dona Malvina.
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Protocolo n°® 537.774 do Livro 1, em 07/10/2015.
Em 20/10/2015

Emolumentos: R$ 27,30 - Selo: 0470.03.1500006.22703 (R$ 0.70); Processamento Eletrénico:

Av.3 - 141.504 - ALTERACAO DA DENOMINACAOQ;
De acordo com requerimento, datado de 11/12/2018, instruido com a certiddo autenticada e
assinada digitalmente, em 01/11/2018, da Quarta Alteragdo de Contrato Social, datada de
15/10/2018, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob n®
4878534, em 31/10/2018, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagiio para constar que a
proprietaria do imoével desta matricula, DBG Comércio, Representagdes, Importacio ¢
Exportagdo Ltda, passou a denominar-se DBG Construcio e¢ Gestdo da Propriedade
Imobilidria Ltda.

Protocolo n® 572.467 do Livro 1, em 12/12/2018.

Em 14/12/2018

R.4-141.504 - COMPRA E VENDA:

Transmitente: DBG Construcio ¢ Gestio da Propriedade Imobilidria Ltda, CNPJ n°
01.298.667/0001-85, com sede na rua Doutor Jodo Palombini n° 44, Ipanema, na cidade de Porto
Alegre/RS.

Adquirentes: BRUNO ZUCHETO, brasileiro, divorciado, militar, CNH n® 03497309720-
Detran/RS, CPF n° 054.303.629-48, e FRANCIELI TEZZON FERREIRA, brasileira, solteira,
maior, médica veterinaria, CRMV n° 14566-CRMV/RS, CPF n°® 335.107.138-85, que convivem
em unido estavel entre si, residentes e domiciliados na travessa Oito de Setembro n® 93, casa,
' Santa Teresa, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor: R$ 22.793,29.

Valor fiscal: R§ 223.000,00 (em 03/03/2020), com o imovel da matricula n® 101.545 deste
Servigo.

ITBI: Pago conforme guia n® 034.2020.00083.3.

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Aliena¢do Fiducidria de Imdvel e Ouiras Avengas - Contrato n° 10148086508, datado de
28/02/2020, nos termos da Lei 4.380/64.

CND: do INSS, Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido, apresentada e arquivada neste
Servigo.

Inscri¢cio municipal: n°® 100130457,
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I Porto Alegre, 11 de n\ar@\ ‘141.504

Protocolo n® 585.830 do Livro 1, em 06/03/2020.
Em 11/03/2020

tos: RS 583,90 - Selo; 0470.07.1800004.07056
R.5 - 141.504 - ALIENACAO FIDUC
Credor fiducidrio: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60:701.190/0001-04, com sede na praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, torre Oiavo Setubal, na cidade de S@o Paulo/SP.
Devedores fiduciantes: BRUNO ZUCHETO e FRANCIELI TEZZON FERREIRA, ja
qualificados.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida: R$ 163.200,00, com o imoével da matricula n® 141.545 deste Servigo.

Prazo de amortizaciio: 360 meses.

Taxa de juros: Nominal de 7,8139% a.a. e efetiva de 8,1000% a.a.

Valor da garantia fiducisiria: R$ 20.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacio dos devedores: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97.

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imoével e Outras Avenga tratp n° 10148086508, .datado de
28/02/2020. nos termos da Lei 4.380/64.
Protocolo n® 585 830 do Livro 1, em 06/03/2020.

Em 11/03/2020

Av.6 - 141.504 - UNIAO ESTAVEL:
De acordo com a Escritura Publica Declaratéria de Convivéncia, lavrada no 1° Tabelionato de
Notas da cidade de Sdo Leopoldo/RS sob n® 34.785/086, a fl. 132 do Livro n® 172 de Contratos,
em 04/01/2018, procedo esta averbagdo para constar que Bruno Zucheto ¢ Francieli Tezzon
Ferreira declararam conviver em unifdo estavel entre si, dgsde 04/01/2018, nos termos do artigo
1.723 do Cédigo Civil, e que se aplicam as suas re lacGes-patries iais as disposi¢des relativas ao
reg:medacomunhﬁo parcial de bens, consoante atfigo 1. 725 Ccq.

Protocolo n® 619.873 do Livro 1, em 25/11/2022.

Em 20/12/2022

Usu: 41
Emelumentos: RS 98,00 - Selo: 0470.04.2200006.21489 (R

De acordo com a autonzac;ﬁo do credor, Itati Unibanco S.A, contida no Instrumento Partigular de
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VERSO
Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de Alienagiio Fiducidria de
Imével e Outras Avengas - Contrato n® 10178273307, datado de 17/10/2022, arquivado neste
Servigo, fica cancelado o registro da alienacfio fiducidria constante do R.5 desta matricula,
consolidando-se a propriedade plena do imével para Bfuno-Zucheto e Francieli Tezzon Ferreira,
ja qualificados. /

Protocolo n® 619.736 do Livro 1, em 22/11/2022.
Em 20/12/2022

T.Elsu: 41
R.8 - 141.504 - C
Transmitentes: Bruno Zucheto, brasileiro, divorciado, militar, CI n°® 040.065.585-8-Ministério
da Defesa Exército Brasileiro/RS, CPF n° 054.303.629-48; e Francieli Tezzon Ferreira,
brasileira, solteira, maior, meédica veterinaria, CNH n° 04938150300-Detran/RS, CPF n°
335.107.138-85, conviventes em unifio estavel entre si, residentes e domiciliados na rua Manoel
Pizzolati n® 244, Bloco A1, Apto 34, Jardim Atlantico, na cidade de Florianépolis/SC.
Adquirentes: EMERSON RICARDO PACHECO SABKA, brasileiro, divorciado, engenheiro
eletrénico, CNH n° 03245167218-Detran/RS, CPF n° 017.416.860-83; e MAITE CONTE
ATHAYDES, brasileira, solteira, maior, auxiliar de desenvolvimento infantil, CI n° 1090043967-
SSP/RS, CPF n° 004.927270-58, conviventes em unido estiavel entre si, residentes e
domiciliados na rua Gongalves Dias n° 476, Apto 103, bairro Menino Deus, na cidade de Porto
Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imoével desta matricula.

Valor: R$ 230.000,00, com o imdvel da matricula n® 141.545 deste Servigo Registral, pago da
seguinte forma: R$ 27.631,65 com recursos proprios dos adquirentes, R$ 18.368,35 com recursos
da conta vinculada do FGTS e R$ 184.000,00 com recursos do financiamento.

Valor fiscal: R$ 230.000,00 (em 17/11/2022), com o imoével da matricula n® 141.545 deste
Servigo Registral.

ITBI: Pago conforme guia n® 0005/2022.04951-0.

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imovel e Outras Avengas - Centrato n® 10178273307, datado de
17/10/2022, nos termos da Lei 4.380/64.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termg$ do art. 290, L¢h6.015/73.
Protocolo n® 619.736 do Livro 1, em 22/11/2022, ' .

Em 20/12/2022

Usu: 41
Emelumentos: RS 308,70 - Selo: 0470.07.2000007.09190 (R$ 48,30); Processamento Eletrénico. RES

R.9-141.504 - ALIENAQAO FIDUCIARIA:
Credor fiducidirio: TTAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede na,praga
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Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, torre Qlavo Setibal, na cidade de S@o Paulo/SP.
Devedores fiduciantess EMERSON RICARDO PACHECO SABKA e¢ MAITE CONTE
ATHAYDES, ja qualificados.

 Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula.

Valor da divida: dlvula R$ 184.000,00, com o imével da matricula n® 141.545 deste Servigo Registral.
Prazo de amortizaciio: 360 meses.

Taxa de jures: Nominal de 9,3855% a.a. e efetiva de 9,8000% a.a.

Valor da garantia fiduciaria: R$ 30.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimac¢fio dos devedores: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97.

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imovel e Outras Aveng ato n° 10178273307, datado de
17/10/2022, nos termos da Lei 4.380/64.
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termos
Protocolo n® 619.736 do Livro 1, em 22/11/2022.

Em 20/12/2022

Av.10 141 504 UNIAO EST VEL-
De acordo com a Escritura Publica de Umido Estavel, lavrada no 9° Tabelionato de Notas da
cidade de Porto Alegre/RS sob n® 40.560, a fl. 159 do Livro n°® 240 de Contratos, em 23/06/2022,
procedo esta averbagdio para constar que Emerson Ricarde Pacheco Sabka e Maité Conte
Athaydes declararam conviver em unifio estivel entre si, desde 04/ 12/2021, nos termos do artigo
1.723 do Codige Civil, e que se aplicam as suas reliacé B

regime da comunhdfio parcial de bens, consoantg
Protoeolo n° 619.874 do Livro 1, em 25/11/2022.

Em 20/12/2022

Av.11 - 141.504 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

De acordo com o requerimento, datado de 10/06/2025, instruido com certiddo de constituigdo em
mora, datada de 30/04/2025, procedo esta averbagdo para constar que, em face do
inadimplemento dos fiduciantes, Emerson Ricardo Pacheco Sabka e Maité Conte Athaydes, ja
qualificados no R.8, fica consolidada a propriedade do imovel desta matricula, em nome do
fiduciario Itai Unibanco S.A., ja qualificado no R.9, pelo valor de R$ 30.000,00, avaliado em
R$ 235.000,00 (em 28/05/2025), com o imovel da matricula n® 141.545 deste Servigo Registral,
conforme guia de pagamento do ITBI n® 0051/2025.01416-7.

CONTINUA NO VERSO
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[ FICHA “7 MATRICULA —
VERSO 141 .504
, 0 imével desta ricula devera

Observacao: Por forga do disposto no artigo 27 da Ler 9512797
ser oferecido em publicos leildes. f,

Protocolo n® 653.953 do Livro 1, em 11/06/2025.
Em 13/06/2025

Av.12 - 141.504 - EFETIVA AO DOS LE!LﬁE
De acordo com requerimento, datado de 09/09/2025, firmado pelo proprietario Itat Unibanco
S.A., ja qualificado no R.9, instruido com os autos negativos de primeiro e segundo leildes,
realxzados em 18/08/2025 e 01/09/2025, respectivamente, procedo esta averba(;ao para constar
que foram cumpridas as exigéncias constantes do art. /- aLetn® 9.514/97, tendo sido realizados
os dois leildes sem que tenha havido licitantes.

Protocolo n°® 657.512 do Livro 1, em 10/09/2025

Em 16/09/2025

Usu: 43
Emolumentos: RS 52,00 - Selo: 0470.04 2500004.13712 (R$ 520); Processame

CONTINUA NA FICHAN? ...........

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
E LZATH] A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 18 de setembro de 2025.
Ml no site do Tribunal de Justica do RS Certidao Assinada Digitalmente
iy http:/igo.tirs.jus.briselodigital/consulta  Este documento foi assinado digitalmente por
i Clave de auleniicade para consulta | GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
-2 Autorizado

Emolumentos: R$ 44,80 Selo: 0470.04.2500004.14322 R$ 5,20, 2025 - ONR - Busca R$ 13,20 Selo: 0470.03.2500001.40779 RS 4,20, 2025 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,90 Selo: 0470.01.2500002.40463 R$ 2,10; Total: R$ 76,40 14:51
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