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IMOVEL: Apartamento 408, bloco 06, 4 Rua Olinda Ellis, n°514, empreendimento denominado
"Jardim Europa Residencial”, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com direito ao uso de 2
vagas de garagem, cobertas ou descobertas, localizadas indistintamente no pavimento de acesso dentre as
numeradas 01 a 30, 33a36.3%9a 71,73, 76 a 128, 131 a 199, ou no subsolo dentre as numeradas de n°s 01
a77,87a89,91 a 125, com drea privativa de 234,79m?, e somada a comum, drea total de 334,73n7,
que comresponde a fracio ideal de 757/100.000 do respectivo terreno designado por lote 01, do PAL
47.391, com area total de 13.986,73m? O empreendimento possui uma vaga de garagem de n°90, coberta,
localizada no subsolo, que nfo sera vinculada a qualquer umdade, destinando-se ao uso do condomimnio.
“X-X

PROPRIETARIOS: SIDNEY CRISTIANO DOS SANTOS, atleta profissional, inscrito no RG sob o n°
11.929513-7, DETRAN/R]J, ¢ no CPF/MF sob o n® 093.955.327-93, e sua mulher MARCELE
CRISTINA CAMARA DOS SANTOS, do lar, portadora da CNH n® 04010878202, DETRAN/RJ, e
mscrita no CPF/MF sob o n° 051.950.627-81, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Jodo Fortes Engenharia S/A, conforme escritura
d= 16/01/2013, do 8° Oficio de Notas, desta cidade, Livio 2750, fls. 181, registrado no 4° Registro de
Imoveis, sob o R-6 da matricula 209.627. em 29/08/2014, o remembramento e desmembramento averbado
sob 0 AV-16 da matricula 40.068, em 06/01/2010, o memorial de incorporagio registrado sob o R-1 da
matricula 196.109, em 04/02/2010. e a construgdo averbada sob o AV-3 da matricula 209.627, em
06/08/2013, tendo sido o habite-se concedido em 28/11/2012. Matricula aberta aos 03/10/2022, por Fabio
Lima, Mat. TIRJ 94-19814.

AV -1-M - 57800 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis,
no AV-5 da matricula 209.627, em 02/04/2014, que foi registrado na ficha de registro auxiliar sob o
n°2.362, a convencido de condominio do imdvel desta matricula. Em 03/10/2022, por Fabio Lima, Mat.
TIRJ 94-19814.

AV -2 - M- 57800 - RETIFICACAO: Prenotagio n° 72598, aos 16/08/2022. Com fulcro no artigo 213,
da Lei 6015/73, e com base no Memorial Descritivo registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-1 da
matricula 196.109, em 04/02/2010, com copia arquivada neste protocolo, fica retificada esta mafricula,
para fazer constar na descrigdo do 1movel a area privativa e a area total, conforme ja se procedeu na
abertura da matricula. Averbagio concluida aos 03/10/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de
fiscalizagto eletromca n°EDVA 56040 SYL.

R-3- M - 57800 - COMPRA E VENDA: Prenotagao n°72598, aos 16/08/2022. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienagdo fiduciaria, de 01/08/2022, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, os proprietarios
VENDERAM o imeovel objeto desta matricula, pelo prego de R$850.000,00, a HELOISA DUARTE
FERREIRA, brasileira, solteira, pensionista, portadora da CNH n® 03218318828, DETRAN/RJ, e inscrita
no CPF/MF sob o n® 965.563.667-49, e RODRIGO FERREIRA PEREIRA, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da CNH n° 03857970376, DETRAN/RI, e inscrito no CPF/MF sob o n® 087.954.467-
88, residentes e domiciliados na Rua Esperanga, n° 96, casa 07, Vargem Grande, nesta cidade. O prego do
movel foi pago da seguinte forma: R$128.542.32 recursos proprios, R$0,00 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$721.457 68 com recursos do financiamento concedido pela
mstituigao financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigbes e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissio: R$850.000,00. guia n°
2501666. Registro concluido aos 03/10/2022, por Fabio Lima , Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizago
eletronica "°EDVA 56041 FHA.
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R-4-M - 57800 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°72598. aos 16/08/2022. Pelo mesmo
instrumento referido no R-3, o imdvel objeto desta matricula, foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE,
na forma da Lei n° 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede na Praga Alfredo Egydio des Souza
Aranha, n°.100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPI/MF sob o n® 60.701.190/0001-04,
em garanfia de divida no valor de R$721.457,68, a ser paga em 216 prestagdes mensais, calculadas pelo
SAC - Sistema de Amortizagido Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 9,3855% ao
ano, correspondente a taxa efetiva de 9,8000% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de
amortiza¢do, juros e demais encargos, no valor de R$10.426,42, com vencimento para 01/09/2022. Origem
dos Recursos: SFH. Valor para fins de leildo extrajudicial: R$890.000,00. Demais condi¢des constam do
mstrumento. Registro concluido aos 03/10/2022, por Fabio Lima, Mat. TJRI] 94-19814. Selo de
fiscalizagfo eletrénica n° EDVA 56042 LUC.

R-5- M- 57800 - PENHORA: Prenotagdo n® 75396, aos 07/10/2022. Pelo Oficio n°132289/2022/OF,
expedido em 07/10/2022, pela 12* Vara de Fazenda Piblica desta cidade, capeando Auto de Penhora e
Avaliacdo de 02/06/2022, extraidos dos autos de execucdo fiscal n°0289385-40.2018.8.19.0001, ajuizada
pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, foram os direitos sobre este imével PENHORADOS
para execugdo da divida no valor de R$23.016,15 Nomeado o proprio executado depositario do bem.
Nio foram pagos os emolumentos devidos pelo registro deste ato, devendo entretanto, serem pagos ao
final, pela parte interessada, quando do cancelamento do gravame, nos termos do § 2° do artigo 15, da
Portaria da CGJ 2.358/2018, da Corregedoria Geral de Justica dest= Estado. Registro concluido aos
24/11/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica ni"EDVA 65351
KLC.

AV - 6 - M - 57800 - INTIMACAOQ: Prenotagio n°113301, aos 30/04/2025. Pelo requerimento de
25/04/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagio dos
devedores HELOISA DUARTE FERREIRAe¢ RODRIGO FERREIRA PEREIRA, ambos ja
qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obriga¢ées da
alienagio fiduciaria em garantia que grava o umovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 31/07/2025, 01/08/2025 e 04/08/2025, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Le1 9.514/97. Apos a
adogio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatdrios
arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio
concluida aos 01/09/2025, por Camila Cruz , Mat. TJRJ 94-24170. Selo de fiscalizacéo eletrénica n°EEZF
33324 IKQ.

AV - 7- M - 57800 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio 1°120102, aos 15/09/2025. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo mumcipal, o imovel desta matricula esta inserito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n1°3.211 464-7, e CL (Cédigo de Logradouro) n°02.736-7. Averbagio
concluida aos 23/09/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’EEZW 50959 DUW.

AV - 8- M- 57800 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°120102, aos 15/09/2025.

Pelo requerimento de 10/08/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imodvel desta matricula em nome do ITAU
UNIBANCO SA, ja qualificado, ficando o mesmo com a obrigac#io de promover leildo puiblico do imével
dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 dz 20/11/1997). Valor declarado do
imavel: R$890.000,00. Base de céalculo do imposto de transmissdo: R$950.251,50, guia n°2860141.
Averbacdo concluida aos 23/09/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n"EEZW 50960 STI.
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AV _-9-M - 57800 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo n°120102,
aos 15/09/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto desta matricula, face & autonizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbagio concluida aos 23/09/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EEZW 50961 VVO.

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 23/09/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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