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ESTADO DE MINAS GERAIS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PASSOS - MG
Oficial: Bel. ELPIDIO FREIRE NETO
RUA DEPUTADO LOURENCO DE ANDRADE, 665 - Tel/WhatsApp (0xx35)3521-7636 - CEP:

37900094 - Passos/MG

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Eu, ELPIDIO FREIRE NETO, Oficial do Registro de Iméveis desta cidade e
Comarca de Passos, Estado de Minas Gerais, na forma da Lei, etc.

CERTIFICO, que esta &€ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero
038620.2.0094404-51 do Livro n.° 2 - Registro Geral de 26/03/2024:

94404 - 26/03/2024 - Protocolo: 250468 - 19/03/2024

Um terreno correspondente aos lotes n° oito e nove (08 e 09), da quadra n° 08, sito a Rua Palmeira, n°
379, Serra das Brisas, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontantes: medindo 24,00m (vinte e
quatro metros) pela frente com a rua Palmeira, confrontando pela esquerda, medindo 30,00m (trinta
metros), com os terrenos correspondentes aos lotes 10 de propriedade de Missia Sueli Gambardela e lote
11 de propriedade de Antonio Valeriano, da quadra n° 08, confrontando pelo fundo, medindo 24,00m
(vinte e quatro metros), com o terreno propriedade de Objetiva Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Lote
131, quadra G - Villagio D'ltalia), com o terreno propriedde de Wesley Geraldo Fonseca (Lote 130,
quadra G - Villagio D'ltalia) e com o terreno propriedade de Objetiva Empreendimentos Imobiliarios Ltda
(Lote 132, quadra G - Villagio D'ltalia), confrontando pelo lado direito, medindo 30,00 metros (trinta
metros), com o terreno correspondente ao lote 07 da quadra n°® 08, de propriedade de Milton Marques da
Silva, perfazendo o perimetro. EXISTINDO no mesmo uma construgdo residencial de n® 379 com a area
de 56,52m?, e outra construgdo residencial de n® 379 com a area de 266,66m>. Fusdo requerida pelos
proprietarios abaixo descritos na forma da lei 6.015/73. REGISTROS ANTERIORES:
R4=AV6=AV8=AV9= AV10=AV11=AVI12=AV13=15.742 e RI=AV3=AV5=AV6=AV7=AVE=AV9=
AV10=25.913. PROPRIETARIOS: JOSE ALTAIR DA SILVA, portador do CPF n° 020.477.128-58 ¢
RG 13.595.193-08, brasileiro, securitario, € s/m ELDA CHACON DA SILVA, portadora do CPF n°
146.088.498-16 ¢ RG 27789112-SSP/SP, brasileira, do lar, casados no regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Palmeiras, n® 379, nesta cidade. Poder
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinai do oficio: 0000479040168, atribuigdo: imoveis,
localidade: Passos. N selo de consulta: HPUS52376. codigo de seguranga : 1739715831120463. Ato: 4401,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 59.72. Recompe: RS 3.58. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 19.91. ISS:
R$ 1.79. Total: R$ 85,00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.704.95. Valor Total do Recompe: R$ 102,31. Valor
Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judicidria: R$ 903,05. Valor Total do 1SS: R$ 51.09.Valor Total Final ao Usudrio:
R$ 2.761.40. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br". O referido é verdade ¢ dou fé.
Passos, 26 de margo de 2024. O Oficial,(a) Elpidio Freire Neto.

AV-1-94404 - 26/03/2024 - Protocolo: 250468 - 19/03/2024

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de Unificagdo de Imovel Urbano datado de 27 de
novembro de 2023, firmado pelo proprietario José Altair da Silva, CPF 020.477.128-58, e pela
Responsavel Tecnico, Brenda Andrade Pereira - CREA: 233834/D, os quais juntaram memorial
descritivo, mapa, e ART n° 20232560339, devidamente registrada em 07 de dezembro de 2023, e Guia de

ITBI da referida unificagio expedida pela Prefeitura Municipal de Passos, de 08 de dezembro de 2023,
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firmada pela Supervisora Departamento de Rendas, Poliana Maciel de Sousa Lemos, todos devidamente
arquivados nesta serventia, para constar que, as medidas, area e confrontagdes do imével constante desta
matricula, foram inseridas em virtude da UNIFICACAO das matriculas 15.742 com drea de 360,00m? e
25.913 com drea de 360,00m?, perfazendo a area total de 720,00m?. Valor Declarado de Mercado em face
ao Art. 135, § 1°, Inciso I e II do Cédigo de Normas Prov. n°® 93/C(GJ/2020. R$300.000,00 (trezentos mil
reais). Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n® ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigdo:
Imoveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: HPUS52376, codigo de seguranga : 1739715831120463. Ato:
4189, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.357.18. Recompe: R$ 81.42. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS
797.12. 1SS: RS 40.72. Total: R$ 2.276.44. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.704.95. Valor Total do Recompe:
R$ 102.31. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 903.05. Valor Total do ISS: R$ 51,09.Valor Total
Final ao Usudrio: RS 2.761,40. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". O referido ¢
verdade e dou f€. Passos, 26 de margo de 2024. O Oficial,(a) Elpidio Freire Neto.

AV-2-94404 - 26/03/2024 - Protocolo: 250467 - 19/03/2024

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento datado de 14 de margo de 2024, devidamente
assinado por José Altair da Silva, o qual juntou Certidao de Cadastro n® 23/2024, datada de 14 de margo
de 2024, para constar que, apos a unificagdo dos lotes do imoével da presente matricula, foram
UNIFICADAS as construgdes residenciais do imovel da presente matricula, passando a ter 323,16m? de
arca construida, localizada na Rua Palmeira, n° 379 com inscri¢do cadastral n° 04.042.0077.001. Poder
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n” ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigdo: Imoveis.
localidade: Passos. N° selo de consulta: HPU52399. codigo de seguranga : 0772627298376242. Ato: 4159,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 23.75. Recompe: R$ 1,42. Taxa de Fiscalizag¢do Judicidria: RS 7.90. ISS: R$
0.71. Total: R$ 33.78. Ato: 8101, quantidade Ato: 2. Emolumentos: RS 17.58. Recompe: R$ 1.06. Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria: R$ 5.84. ISS: RS 0,52. Total: R$ 25.00. Valor Total dos Emolumentos: RS 41,33. Valor
Total do Recompe: R$ 2,48. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R§ 13,74. Valor Total do ISS: RS
1.23.Valor Total Final ao Usuario: R$ 58.78. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjimg.jus.br". O
referido € verdade e dou fé. Passos, 26 de margo de 2024. O Oficial,(a) Elpidio Freire Neto.

AV-3-94404 - 27/08/2024 - Protocolo: 254240 - 15/08/2024

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imavel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imovel e Outras Avengas, n° 10188901400, com
forga de escritura piablica - Art. 61 e paragrafos da Lei n® 4.380/64 - Alienagdo Fiducidria de Imovel em
Garantia - Lei n® 9.514/97, datado de 02 de agosto de 2024, para constar que, fica inserido o n° da CNH
de JOSE ALTAIR DA SILVA, que ¢é: 00974235752-Detran/MG. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justica. n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigdo: Iméveis, localidade: Passos. N° selo de
consulta; 1DF95626, codigo de seguranga : 8831323215850477. Ato: 4134, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
11,87. Recompe: R$ 0.71. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3.95. ISS: R$ 0,36. Total: RS 16,89. Valor Total
dos Emolumentos: RS 3.170.80. Valor Total do Recompe: R$ 190.10. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 2.131.39. Valor Total do ISS: R$ 95.07.Valor Total Final ao Usudrio: R$ 5.587.36. "Consulte a
validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br". O referido € verdade e dou fé. Passos, 27 de agosto de
2024. A 2" Escrevente Substituta,(a) Adriana Aparecida Maia.

AV-4-94404 - 27/08/2024 - Protocolo: 254240 - 15/08/2024
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imovel e Outras Avengas, n° 10188901400, com
forga de escritura publica - Art. 61 e paragrafos da Lei n° 4.380/64 - Alienagio Fiduciaria de Imével em
Garantia - Lei n® 9.514/97, datado de 02 de agosto de 2024, para constar que, fica inserido o n® da CNH
de ELDA CHACON DA SILVA, que é: 01261431465-Detran/MG. Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga. n® ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigdo: Imoveis, localidade: Passos. N°
selo de consulta: IDF95626. cdédigo de seguranga : 8831323915850477. Ato: 4134, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 11,87. Recompe: R$ 0.71. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 3,95. ISS: R$ 0.36. Total: R$
16.89. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.170.80. Valor Total do Recompe: R$ 190.10. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria: RS 2.131,39. Valor Total do ISS: RS 95.07.Valor Total Final ao Usudrio: RS 5.587,36.
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br". O referido ¢ verdade e dou fé. Passos, 27 de
agosto de 2024. A 2* Escrevente Substituta,(a) Adriana Aparecida Maia.
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R-5-94404 - 27/08/2024 - Protocolo: 254240 - 15/08/2024

Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiducidria de Imovel e Outras Avengas, n° 10188901400, com forga de escritura publica -
Art. 61 e paragrafos da Lei n° 4.380/64 - Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n® 9.514/97,
datado de 02 de agosto de 2024, o imével da presente matricula e AV2=supra, foi adquirido por
ANDRE QUEIROZ RAMOS, brasileiro, solteiro, maior, capaz, ndo mantendo unido estavel,
engenheiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo CNH n° 06045551909-Detran/MG, inscrito no
CPF sob n°® 125.189.066-06, com enderego eletronico e-mail: andreqramos@hotmail.com, residente e
domiciliado em Passos/MG, na Rua Monsenhor José Maria Mathias da Silva, n® 267, Sao Francisco, por
compra feita a José Altair da Silva e s/m Elda Chacon da Silva, ja qualificados. PRECO DE VENDA
DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL: O prego da
venda é de R$650.000,00. Recursos proprios: R$111.928,22. Recursos do FGTS: R$18.071,78. Valor
Total do Financiamento (saldo devedor): R$552.500,00. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n® ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigdo: Imoéveis. localidade: Passos. N° selo de consulta:
IDF95626, codigo de seguranga : 8831323915850477. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 3,68.
Recompe: RS 0.22. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 1.21. ISS: RS 0,11. Total: RS 3,22. Ato: 4347, quantidade
Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.509.06. Recompe: R$ 90,54, Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.057,02. ISS: RS
45.27. Total: R$ 2.701.89. Ato: 8101, quantidade Ato: 30. Emolumentos: R$ 132.00. Recompe: R$ 7.80. Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria: RS 43,80. ISS: RS 3.90. Total: R$ 187,50. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.170.80.
Valor Total do Recompe: R$ 190.10. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judicidria: R$ 2.131,39. Valor Total do
ISS: R$ 95.07.Valor Total Final ao Usudrio: R$ 5.587.36. "Consulte a validade deste Selo no site
https:/selos.tjimg.jus.br". O referido e verdade dou fé. Passos, 27 de agosto de 2024. A 2" Escrevente
Substituta,(a) Adriana Aparecida Maia.

R-6-94404 - 27/08/2024 - Protocolo: 254240 - 15/08/2024
Em 27 de agosto de 2024. ALIENACAO FIDUC IARIA EM GARANTIA - Pelo contrato referido no
R5=supra, o adquirente e fiduciante, ANDRE QUEIROZ RAMOS, ja qualificado, aliena o imével ora
adquirido em propriedade fiduciaria ao CREDOR: Itaii Unibanco S.A, com sede em Sdo Paulo - SP, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 - Torre Olavo Setibal, inscrito no CNPJ sob n®
60.701.190/0001-04, no &mbito de sua Carteira de Crédito Imobilidrio e na qualidade de Agente
Financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo, neste ato representado, na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais, Erica Pereira de Sousa - RG 47.865.281-1, CPF
391.249.828-81, e Vinicius Flaire Moretto - RG 38.223.358-X-55P/SP, CPF 411.220.438-80, mediante as
seguintes cldusulas e condigdes: 1*) o valor total do financiamento (saldo devedor): R$552.500,00,
resgatavel em 420 meses. Taxa Anual de Juros: Efetiva 11,89%, Nominal 11.2874%. Taxa Anual de
Juros com Beneficio: Efetiva 10.3900%, Nominal 9.9257%. Taxa Mensal de Juros: Efetiva 0,9406%,
Nominal 0.8952%. Taxa Mensal de Juros com Beneficio: Efetiva 0.8271%, Nominal 0.8271%. Valor do
Encargo Mensal R$6.003,86. Data de Vencimenio da Primeira Prestagio: 02/09/2024. Daia de
vencimento da altima prestagdo: 02/08/2059. Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
_Constante. Valor da Avaliagdo realizada e atribuida para fins de venda em Leildo Pablico: R$658.000,00.
Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigio:
Imoveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: IDF95626, codigo de seguranga : 8831323915850477. Ato: 4546,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.430.50. Recompe: R$ 85.82. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.001.90.
ISS: R$ 42.91. Total: R$ 2.561.13. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.170,80. Valor Total do Recompe: R$
190.10. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2.131.39. Valor Total do ISS: R$ 95.07.Valor Total
Final ao Usuario: R$ 5.587.36. "Consulte a validade deste Selo no site hitps://selos.timg.jus.br". O referido ¢
verdade e dou fé. A 2* Escrevente Substituta,(a) Adriana Aparecida Maia.

AV-7-94404 - 26/05/2025 - Protocolo: 260954 - 22/04/2025
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Nos termos do Oficio 570996/2025, de 05 de margo de
2025, a requerimento do credor fiduciario: Itati Unibanco S/A, protocolado sob o n° 259796, o fiduciante
André Queiroz Ramos, ja qualificado anteriormente, na data de 18 de margo de 2025, as 8:26hs, foi
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notificado através do Registro de Titulos e Documentos de Passos/MG (R.T.D), pela encarregada da
diligéncia Thamara Pimenta Militdo Faria, no endereco Rua Palmeira, 379, nesta cidade, para satisfazer,
no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, bem
como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, sem que o fiduciante tenha
purgado a mora. Diante disso, fica consolidada a propriedade do imével desta matricula, em nome do
fiduciario: ITAU UNIBANCO S/A — pessoa juridica de direito privado, com sede em Sdo Paulo/SP, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100  T. Olavo Setubal  Bairro Parque Jabaquara, inscrito no
CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, neste ato representada por seus procuradores CARLOS ALBERTO
ARAUJO ROVEL, brasileiro, advogado, RG n® 63816450, CPF n°® 027.700.369-55 e PIO CARLOS
FREIRIA JUNIOR, brasileiro, casado, advogado, RG n° 34553130, CPF n° 496.180.839-34, ambos com
endere¢o comercial na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Prq Jabaquara, Sdo Paulo/SP,
conforme procuragdo datada de 06/03/2025, Livro n” 11.766, fls. 195, do 9° Tabelido de Notas de Sao
Paulo/SP. Foi apresentado a este registro pelo fiduciario: ITAU UNIBANCO S/A, a prova do pagamento
do imposto de transmissdo inter-vivos, ITBI n® 835/2025 — Inscrigdo Imobiliaria: 1040420077001, no
valor de 16.890,00, pagamento homologado em 24/04/2025, a qual arquivo. Valor Tributado: R$
844.500,00 (oitocentos e quarenta e quatro mil e quinhentos reais). Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0000479040168, atribui¢do: Imdéveis, localidade: Passos. N° selo de
consulia: IYE11375, cOdigo de seguranga : 9270130296048380. Alo: 4249, quantidade Ato: 1. Emolumenios: R$
3.442 88. Recompe: RS 259.14. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 2.857.47. ISS: R$ 103.29. Total: R$ 6.662.78.
Ato: 8101, quantidade Ato: 11. Emolumentos: RS 99,88. Recompe: R$ 7,48. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$
33,66. 1SS: R$ 2,97. Total: RS 143,99. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.569.73. Valor Total do Recompe: R$
268.65. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2.901.38. Valor Total do 1SS: R$ 107.07.Valor Total
Final ao Usudrio: R$ 6.846,83. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.timg.jus.br". O referido é
verdade e dou fé. Passos, 26 de maio de 2025. O Oficial,(a) Elpidio Freire Neto.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Continuagio da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 038620.2.0094404-51 do Livro n.° 2 de Registro
Geral.

O referido ¢ verdade e dou fé. Passos-MG., 26 de maio de 2025.

[ ]1° ESCREVENTE SUBSTITUTO
[ ]2* ESCREVENTE SUBSTITUTA
[ ]13° ESCREVENTE SUBSTITUTA
[ ]4° ESCREVENTE SUBSTITUTA
[15° ESCREVENTE SUBSTITUTO

Assinado de forma digital por ELPIDIO FREIRE

ELPIDIO FREIRE NETO:59387025853 NET0:59387025853

Dados: 2025.05.27 13:01:24 -03'00'

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Passos - MG

SELO DE CONSULTA: IYE11376
CODIGO DE SEGURANGA: 9270130296048380

Quanti de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Elpidio Freire Neto - Oficial

Emaol; R$ 26,97 - TFJ: R$ 10,25 -
i 3 40,06 - 1S5: RS 0,81
Con: @%ﬁmpe;%) o site: https://selos.{img.jus.br
P

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS**
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