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IMOVEL: APARTAMENTO n° 76, localizado no 7° pavimento do bloco n° 04, integrante do
empreendimento imobilidrio denominado SQUARE CARAPICUIBA, situado na Rua José Sversut n° 84,
com frente também para a Rua Angela Perioto Tolaine, Rua Santa Lidia, Rua Anselmo Perini, ¢ Rua
Anita Garibaldi, do lugar denominado Vila Olga, nesta cidade, municipio e comarca de Carapicuiba,
Estado de Séo Paulo, possuindo a 4rea privativa de 60,250m?, 4rea comum de 33,284m?, ja incluida a 4rea -
correspondente a 01 (uma} vaga de paragem, perfazendo a drea total de 93,534m?, correspondendo &
fragdo ideal de 0,00155580, sendo a(s) vaga(s) de garagem localizadas na garagem coletiva do
condominio, de uso comum, individuais e indeterminadas, sujeitas & auxilio de manobrista/garagista.

CADASTRO MUNICIPAL: 23253.52.24.0124.00.000-3 (em é4rea maior).

PROPRIETARIAS;: 1) AIP.30 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
27.222.354/0001-37, NIRE n° 35230418103, com sede na Rua S&o Bento n® 470, Conjunto 808, Centro,
na cidade de S&o Paulo/SP; e 2) AIP.31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
27.468.150/0001-80, NIRE n° 35230470733, com sede na Rua S&o Bento n° 470, Conjunto 808, Centro,
na cidade de Sdo Paulo/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-04 de 20/09/2017 das matriculas n° 20.889 & 20.894; e R-05 de
20/09/2017 da matricula n°® 21.512; e matricula n°® 22.462 de 20/09/2017 (Institui¢do e Especificagdo
Parcial de Condominio registrada sob n° 28 em 24/10/2022 na matricula n°® 22.462), todos deste Registro.

Carapicuiba, 24 de outubro de 2022. O Oficial,
Italiani).

(Juarez Antonio

Av-01 em 24 de outubro de 2022.

E feito o presente transporte para constar que o imével desta matricula encontra-se hipotecado em favor
do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n® 60.746.948/0001-12, para garantia da divida no valor de
R$45.000.000,00, tendo como objetivo financiar a construgio do empreendimento SQUARE
CARAPICUIBA, conforme R-04 de 23/01/2020, Av-05 de 10/09/2020 ¢ Av-06 de 10/06/2021, na
matricula n° 22.462 deste Registro. (Protocolo n° 107.481 de 20/10/2022).

T o
P 4."..‘;.r G‘m Juarez Antonio Italiani
y

Av-02 em 24 de Sutubro de 2022.

Verifica-se que a abertura da presente matricula é feita nos termos do instrumento particular de instituigsio -
e especificagiio parcial de condominio datado de 23/08/2022, nesta cidade. (Protocolo n° 107.481 de

Oficial, Juarez Antonio Italiani

(AT
Av-03 em 30 de margo de 2023. )
Fica cancelada a Av-01 referente a hipoteca do imével matriculado, em virtude da quitagfio da divida,

autorizada pelo credor BANCO BRADESCO S/A, nos termos do instrumento particular objeto do
registro subsequente. (Protocolo n® 109.928 de 01/03/2023). ‘

selo: 148429331TF000174136CS2 : ' .
O Oficial Substituto, @ ] Neri Lucas Miranda Morais Camelo

continua no verso

Oficial,
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R-04 em 30 de margo de 2023. )

Por instrumento particular datado de 03 de fevereiro de 2023, na cidade de S#o Paulo/SP, e na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, 1) AIP.30
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; e 2) AIP.31 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ambas ja qualificadas, representadas na forma do tftulo, transmitiram por
venda o imovel matriculado a 1) ANDRE QUEIROZ FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
empresdrio, RG n°® 437146522-SSP/SP, CPF n° 330.999.408-28, residente ¢ domiciliado na Rua Vicente
Leporace n° 97, Bussocaba, na cidade de Osasco/SP; e 2) SABRINA DA SILVA CARVALHO,
brasileira, solteira, maior, gerente de loja, RG n® 479888796-SSP/SP, CPF n° 403.082.398-06, residente e
domiciliada na Rua Paraguagu Paulista n° 1.000, Jardim Ana Estela, nesta cidade, pelo valor de
R$458.000,00, sendo que a forma de pagamento com recursos proprios, recursos da conta vinculada do
FGTS, sdo realizados na forma constante do titulo, e o restante financiado pelo Itat Unibanco S/A. Na
proporcio de 50% para cada um. Valor Venal do ITBI de R$458.000,00. (Protocolo n°® 109.928 de

Valide aqui
— €ste documento

01/03/2023).
selo: 148429321BR0O00174137FA2
O Oficial Substituto, Lﬁ Neri Lucas Miranda Morais Camelo ‘

R-05 em 30 de margo de 2023. :

Por instrumento particular referido no registro antecedente, o(s) adquirente(s), j4 qualificado(s),
alienou(aram) fiduciariamente o imével matriculado ao ITAY UNIBANCO S/A, com sede em Sio
Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ n°®
60.701.190/0001-04, representado na forma do titulo, para garantia da divida no valor de R$366.400,00
pagavel no prazo de 420 meses, com as taxas de juros constantes do titulo, cotrespondendo na data do
titulo a R$4.208,88 (valor total da prestagio mensal), vencendo-se a primeira prestagéio aos 03/03/2023.
Prazo de Caréncia para intimagfo: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago e demais clausulas e condi¢Ges constantes do titulo. A

resente alienacfio & feita nos termos da Lei n° 9.514/97. (Protocolo n® 109.928 de 01/03/2023).

selo: 148429321KW000174138D-§-!%Z__//
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-06 em 27 de agosto de 2025.

Atendendo requerimento de 02 de julho de 2025, na cidade de Curitiba/PR, a propriedade do imével
desta matricula fica consolidada em nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, que
instruiu o seu pedido com as certiddes de que os fiduciantes 1) ANDRE QUEIROZ FERREIRA; e 2)
SABRINA DA SILVA CARVALHO, ambos ja qualificados, nfio atenderam as intimagdes para pagar a
divida ¢ com o comprovante de recolhimento do imposto de transmisséio. Valor da consolidagfo:
R$458.000,00. (Protocolo n° 124.676 de 08/01/2025).

selo: 148429331HA000298311QU25H ,@ - S
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo
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Av-07 em 30 de dezembro de 2025.

A divida que se refere no R-05 desta matricula, foi extinta, uma vez que tanto no primeiro leildo como no
segundo, ndo foram alcangados os lances de que tratam o paragrafo 6° do art. 27 da Lei n° 9.514/97, sendo
que a credora fiducidria forneceu ao devedor fiduciante a quitagiio a que se refere o pardgrafo 6° (iaquele
artigo. Como decorréncia, o imével objeto desta matricula volta ao regime normal da propriedade, no

) continuz na ficha n® 02
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dominio pleno da credora fiducidria, nos termos do termo de quitagio e requerimento datados de
27/11/2025, ambos na cidade de Curitiba/PR. (Protocolo n° 131.381 de28/11/2025).

selo: 148429331NW000311950HW25V
/% -

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n° 131381) que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
32036, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
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