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CNM: 099309.2.0138645-89

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula....... 138.645

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terreno urbano, designado lote 6A2-A, da quadra D, oriundo de parte
do antigo lote 6A2, com a area superficial de 150.00-m?, medindo 6,00-m de frente e
de fundos, por 25,00-m de frente a fundos em ambos os lados, sem benfeitorias,
situado nesta cidade, na Vila Donaria, com frente para a Rua Quintino Bocaiuva,
sem numeragdo definida, distando 34,00-m da esquina com a Rua Lidomirio
Scheneider, no quarteirdo formado por estas vias e mais as Ruas Martin Luther King
e Domingos Gomes, confrontando: ao NORTE, com parte do lote 08; ao SUL, com o
lote designado 6A2-B; ao LESTE, com parte do lote 6A1; e, ao OESTE, com a Rua
Quintino Bocaiuva onde faz frente, Proprietaria; JLGB EMPREENDIMENTOS E
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n®
18.403.614/0001-80, com sede na Rua Fagundes dos Reis, n® 807, Sala 701,
Centro, em Passo Fundo-RS. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 136.301, L° 2,
deste Oficio. Prenotagio n°® 402.847 de 28/04/2021. Emolumentos: R$21,90. Selo
de fiscalizagdo: 0417.03.2100001.15869 = R$2,70. Processamento eletrénico:

R3$5,30. Selo de fiscalizagio: GQ.O 00002.81773 = R$1,40. Passo Fundo, 24
de junho de 2021. O Oﬁcia[:g;/, é———-’\

Av.1-138.645. Prenotagdo n° 420.836 de 01/07/2022 - Coédigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n° 89/2019, do Conselho Nacional
da Justica, fica inseridc © numero do Cédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0138645-13. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizacao:
0417.04.2200002.08622 = Nihil. Prfocessamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2100006.69936 ihil. Isencdo: AGNR. Passo Fundo, 27 de
julho de 2022. O Oficial: €z fz?,w’( g

-

Av.2-138.645. Prenotacdo n° 423.058 de 16/08/2022 - Construgdo. Conforme
requerimento datado de 15/08/2022, instruidoc com carta de habitesse n°
14835/2022, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS em 17/06/2022; e
CND-INSS n°® 90.010.47453/79-001, de 16/08/2022, arquivados, foi edificada no
imével desta matricula, um prédio residencial de alvenaria, de 1 pavimento, com a
pirea construida de 5$1,49-m? sob n° 836 do emplacamento da Rua Quintino
HBocailuva, com o valor declarade de R$40.000,00. Emolumentos: R$ 157,80. Selo
[de fiscalizagio: 0417.06.2100005.03067 = R$ 32,30. Processamento eletrénico: R$

6,00. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2100006.82103 = R$ 1,80. Passo Fundo, 22 de
_g;gosto de 2022. O Oficial:$Z#~
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R.3-138.645. Prenota¢do n° 427.039 de 17/11/2022 - Compra e Venda.
Transmitente: JLGB EMPREENDIMENTOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, anteriormente qualificada. Adquirentes: LUIS ABEL DOS SANTOS
DOMINGUES, brasileiro, divorciado, que declarou n&o conviver em unido estavel,
pedreiro, CNH n° 02017626225-DETRAN/RS, CPF n° 487.518.390-91, residente e
domiciliado na Rua Jofio Bassini, n® 475, apto. 202, Bairro Roselandia, em Passo
Fundo-RS e ROSANE MARIA LENHARDT, brasileira, solteira, maior, que declarou
ndo conviver em unido estavel, técnica de enfermagem, RG n°
1039519961-SSP/RS, CPF n°® 667.893.540-34, residente e domiciliada na Rua Jodo
Bassini, n°® 475, apto. 202, Bairro Roselandia, em Passo Fundo-RS. Conforme
nstrumento particular de venda e compra de bem imdvel, financiamento com
arantia de alienagédo fiduciaria de imével e outras avengas, sob n® 10177677201,
celebrado em Sdo Paulo-SP, em 20/09/2022, este imével foi vendido pelo prego de
R$250.000,00 (pagos com recursos proprios; e mediante financiamento do Itad
Unibanco S.A., garantido pela alienagéo fiduciaria a seguir registrada). A avaliagio
fiscal foi de R$250.000,00. ITBI: pago. Inscricho imobiliaria municipal:
022.0050.007.000. Emolumentos: R$1.220,80. Selo de fiscalizagdo:
0417.08.2200001.02453 = R$65,30. Processamento eletronico: R$6,00. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01. 0001.29986 = R$1,80. Passoc Fundo, 30 de novembro de
2022. O Oﬁcialsu) L

R.4-138.645. Prenotacéo n° 427.039 de 17/11/2022 - Alienagio Fiduciaria em
(Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedores fiduciantes: LUIS ABEL DOS
ANTOS DOMINGUES e ROSANE MARIA LENHARDT, anteriormente
ualificados. Credor fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A, inscrito no CNPJ sob n°
0.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
orre Olavo Setubal, em Séo Paulo-SP. Conforme contrato particular ja especificado
o R.3, este imdvel, foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da tei n°
.514/97, e transferida sua propriedade resollvel ao credor fiduciario com o escopo
e garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento por este

ncedido aos devedores fiduciantes nas seguintes condigbes: Recursos Préprios:
$55.622,41. Valor da Divida: R$194.377,59. Valor da Avaliacdo Realizada e
tribuida para Fins de Venda em Leilao Publico: R$250.000,00. Sistema de
mortizagdo: SAC - sistema de amortizagdo constante. Prazo de Amortizagéo:
24 meses. Taxa Anual de Juros: a) nominal de 9,5598% a.a; b) efetiva de
,9800% a.a. Taxa Mensal de Juros: nominal e efetiva de 0,7966% a.m. Custo
fetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 12,6600%. Data Vencimento da
rimeira Prestagdo:. 20/10/2022. Prazo de Caréncia para Expedigdo de
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lnﬂtimagéo: 30 dia_s contados da data de vencimento do primeird encargo vencido e
n&o pago. Demais Condig¢des: as do contrato. Emolumentos: R$939,60. Selo de
fiscalizagdo: 0417.08.2200001.02454 = R$65,30. Processamento eletrénico: R$6,00.

Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2200001.29987 = R$1,80. Passo Fundo, 30 de
novembro de 2022. O Oficial:Scuf?

Av.5-138.645. Prenotagao n° 468.271 de 09/09/2025 - Averbacido de Processo
Judicial. Em cumprimento a determinacdo contida no oficio n° 10088804252, de
14/08/2025, expedido pela MM. Juiza de Direito da 2* Vara Civel de Passo
Fundo-RS, Dra. Caroline Subtil Elias, extraido dos autos do Procedimento Comum
Civel n® 5022754-49.2025.8.21.0021/RS, que TIAGO SOUZA DOS SANTOS, CPF
n® 015.376.260-86, move em face de IVO KURTZ DO NASCIMENTO, CPF n°
693.254.210-20, fica averbada nesta matricula a existéncia da referida agao, para
conhecimento de terceiros interessados. Averbacao feita em 3 (trés) matriculas.
Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2400005.29292 = Nihil.

Processamento eletronico: . Selo de fiscalizacdo: Nihil. Isengdo: EQLG15. Passo
Fundo, 22 de setembro de 2025. O Oﬁcialzﬂl%—\

Av.6-138.645. Prenotagdo n° 470.582 de 28/10/2025 - Retificagdao do Cdédigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo unico, do
Provimento n° 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Coédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0138645-89. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizag&o:
0417.04.2400005.37065 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizagao: 0417.01.2500003.23190 = Nihil. Isgn¢cdo: AGNR. Passo Fundo, 10 de
novembro de 2025. O Oficial: &C #v -

Av.7-138.645. Prenotagcdao n° 470.582 de 28/10/2025 - Consolidagao da
Propriedade com Restricido de Disponibilidade. Conforme requerimento do
credor fiduciario, datado de 28/10/2025, a propriedade do imdvel objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor e proprietario fiduciario ITAU
UNIBANCO S.A., nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do art.
27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével
levando-o a publico leildo. Avaliagao fiscal: R$250.000,00 de acordo com a guia do
ITBI n° 174174, emitida pela Prefeitura desta cidade em 17/10/2025. ITBI: pago.
Emolumentos: R$620,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2500001.02935 = R$76,40.

138.645

Matricula
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Processamento eletrénico: R$6,90. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2500003.231491 =
R$2,10. Passo Fundo, 10 de novembro de 2025. O Oficial: GAC #~¥ -

o no link-a seguir-https://assinador-web.onr.org.br/docs/2URTW-Y3QFP-664H5-JRRFG

20 referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, segunda-feira, 2 de margo de 2026, as 16:39:40.
Slota de entrega n° 305049 - Emolumentos:R$ 82,38
== ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 138.645: R$ 47,60 (0417.04.2500003.18132 = R$ 5,50)
usca em liwos e arquivos: R$ 14,00 (0417.03.2500004.27309 = R$ 4,40)
+5rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0417.01.2500003.75052 = R$ 2,20)

Cha-
g 3S: R$ 1,38
53— - - — "
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A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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