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LIVRD M* 2 - REGISTRD

11RlI 01607253

— T
PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Hiagis't'ro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

-

GERAL

11" REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO

CHS N* 11.117-8
malricula ficha

488.061 ] | 01 | S30 Paule, 22 de novembro de 2022

IMOVEL - APARTAMENTO n° 1328 do BLOCO B, locslizado no 13° pavimento da
TORRE 1. integrante do empreendimentc denominado "CONDOMINIO OPEN

MARAJOARA", situado na Avenida Yervant Kissajikian, n® 459, no 28° Subdistrite -
Santo Amare, com a drea privativa coberla total de 58, 240m*®; drea de uso comum de
3,000m?, correspondente ao direito de uso do depdsito n® 96, localizado no pavimento
térren do Edificlo Garagem, @ a area de uso comum de 50.958m*, na qual acha-sa
incluido o direito de 01 vaga de garagem indeterminada, cobera ou descoberta, para
estacionamento de veiculo de passeio, com a drea de uso comum total de 53,858m7,
perfazendo a drea real total de 113,198m®* correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionahidade de 0,32036%, Referido empreendimento fol submetido ao regime de
condominio conforme o registro n® 69, feito na matricula n® 458 042 deste Servigo
Registral

CONTRIBUINTE: 120.077.0410-1 & 120.077.0022-1, &m &rea maior.
A AMBRA VIDAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CHPUMEF n® 20791 429/0001.26, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n™ 1.400,
2" andar, Conjunto n" 21, Sala 1-T, Jardim Europa

REGISTROS ANTERIORES - Registro n® 16, feito em 28 de dezembro de 2018 na
Matricula n® 4.788; & Registro n® 1, feito em 11 de dezembro de 2019, na Matricula n®
455.045 (Matriculas n”s 455.834 & 458.042), todas deste Servigo Registral,

Este ato foi werificado, conferido e assinadp digitalmente.
Egerevente sutorirado: ELDER HAGA
Hosh; M 14354307002 AEDS-D2DE-4F33-883E-0BDPFABDAC 13

Av.1/488.061: REFERENCIA (Prenotaciio n® 1.435.430 - 19/10/2022)
1) Conforme averbagdo n® 3, feita em data de 03 de julho de 2020 na matricula n®
458.942 deste Servico Registral, verifica-se que pelo termo de contaminagdo 31 de
margo de 2020, expedido pela CETESE - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
, inscrita no CMPJMF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta
Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann Janior, n® 345, Alte de Pinheiros,
orgao delegado do Governo do Estado de S&0 Paulo para, dentre outras atribuigBes,
axercer o gerenciamento de areas contaminadas em todo territdrio do Estado de Sio
Paulo, nos termos da Lel 13.577/2000, cujo regulaments fo aprovada pelo Decreto n®
58.263/2013, publicado no Diano Oficial do Estado em 06/08/2013, & feita a presente
averbagao para constar, de oficio, que conforme relatdric de Investigagho
Confirmatéria, de feversiro de 2019, elaborado pela empresa ConAm - Consultoria
Ambiental, apensado ao Processe CETESB n® 33/D0197/19, foi constatado que o
imével objeto da matricula n® 458.942 deste Servico Registral encontra-se
contaminado i . contaminacio ocasionada por hidrocarbonetos de
petrélec, cloreto de vinila @ metals. Consta do referido fermo que a proprietdria do
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imowel em guestio, representada pela Sra. Barbara Passos Triginelli, ssta clante do
ato a ser praticado, conforme declaracio datada de 09 de abril de 2020, apensada ao
Procasso Digital 012921/2019-34, acerca desta averbagio e2) Conforme registro n® 4,
feito em data de 04 de agosto de 2020 na matricula n® 458042 desta Servico Registral,
verifica-sa que pela cédula de crédito bancario n® 1016084370, emitida em 29 de maio
de 2020, nos termos da Lei Federal n® 10.931/04, com efeilos de escritura pdblica, nos

termos da Lei 4.380/64. AMBERA VIDAL EMPREENDIMENTOS IHEE'HEHQ& LTDA,
CHPJMF n® 28,781 422/0001-28, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n® 1400, 2°

andar, conjunto 21, Sala 1T, Jardim Europa, hipotecou o imével, juntamente com
outros, ao ITAU I.JHIBAHEQ SIA. CNPJ/MF n® 80.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setdbal, como
garantia de pagamento do crddito aberdo em faw dela devedora, no valor de
RE$50 71937611, destinado exclusivamente a financiar a produgdo do
smpreendimento imobiligric denominado "CONDOMINIO OFPEN MARAJOARA", objeto
da incorporagdo imobiliaria mencionada na averbagdco n® 1 da mafricula n® 458.942
deste Servigo Registral, a ser liberado na forma prevista no titulo que da ongem a este
registro, estando contratada a taxa de juros efetiva anual de 8,900000% e mensal de
0, 713028%, serd esta taxa reduzida sempre que 8 meta da taxa Selic ao ano ("Meia
Selic"), definida pelo Banco Central do Brasil ("Bacen”), for igual ou infericr a 8,25%
(oito inteiros @ vinte @ cinco centésimos por cento). A reducdo dos juros se darda em
pontos percentuas ("p.p.) em fungdo dos intervalos de variagio da Meta Selic,
constantes do contrato, com prazo de caréncia de 09 meses, prazo de amonizagao de
03 mesas, sistema de amortizagho. SAC, percentual minimo de garantia (ILG) de
120,00%, sendo previsto o prazo para conclusSo das obrazs em 04/2022 e data de
vencimento em 16/04/2023, na forma e condicbes estabelecidas no tituio. Figura
como avalista, EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJMF ne
43.470.9B8/0001-65, com sede nesta Capital, na Rua Hungra, n® 1400, 2° andar,
conjunto 22, Jardim Ewopa. Valor da garanbta R$148 103.00000 (Terreno
R$19.120.000.00 & futuras edificagbes R$126.983.000,00); 3) Conforme averbagio n®
5, feita em data de 23 de outubro de 2020 na matricula n® 458 942 deste Servico
Registral, verifica-se que pelo termo de aditamente & cédula de crédito bancario de
abertura de crédito para construcio de empresndimento imobilidrio com garanta
hipotecana e outras avengas, de 29 de julho de 2020, de um Iar:::: o [TAU UNIBANCO

SIA. na qualidade de credor, & de outro lado PREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, na gqualidade de emitente; e EHEH CONSTRUTORA E
INCORPORADORA SIA. na qualidade de avalista, todos j& qualificados, de comum

acordo, aditaram a cédula de crédito bancaric emitida sob n® 1016084370 em 29 de
malo de 2020, re: registrada sob o n® 4 na matricula n® 458,942 deste Servigo Registral,
para constar que. a) os itens 1.2 e 1.b do Quadro Resumo da referida cédula de crédilo
bancario passam a ter a redagio mencionada no presents termo de aditamento; b) a
emitente ja cumpriu alé a presente data a obrigacio de apresentar a alteragdo
confratual prevendo gue a sociedade & de propdsito especifico, com dados do
empresndimento em seu objeto social, devidamente registrada na Junta Comercial
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malricula ficha CNS N" 11.117-9

oo J[w)

Continuagho

competente, tomando, portanto, sem efeito a alinea m da cldusula 4.2 das

' y g i c
EEDEI_;[ﬁL'-H do Tiulo; @ c) As partes lormam-se sem efaitlo a dﬁm.-.hﬂ:?i das
Condicdes Especificas do Titulo, ficando expressaments ratificados todos os ens
cldusulasg, condiches e obrigagdes assumidas no tulc 8 em ewventuais acordos

alteragbes aqui efetuadas ndo constituem novacdo da divida, passando o presento
aditamento a fazer parte integrante e irﬁupa'ﬁvjﬁ do tituko; 4) lf:u;.'raf:rm au;-gagﬁu n®
6, feita em data de 08 de abril de 2021 na matricula n® 458.942 deste Servigo Registral
verifica-se que pelo termo de aditamento 3 cédula de crédito bancario de abertura de
ciédito para construgdo de empregndimento imobilidnio com garantia hipofecdria e
m:ﬂ-qsmmaa.mﬂﬂmmmdazmi,damm::nﬂ o

qualidade de credor, e de outro fade Mmﬁ
lﬂgﬂﬂmﬂlm LTDA, na quﬂﬁdadm;r;e emilente; & ainda EVEN CONSTRUTORA E

; , na gquali de avallsta, todos j&
acordo, aditaram a cédula de crédito bancano emitida :unjnﬂq‘:ﬁmhﬁﬂﬁgﬂ
mEio de 2020, registrada sob o n® 4 na matricula n® 458 042 deste Servigo Ragnsird B
adntag:la conforme averbaciio n® 5, para constar que: a) 0 prazo de cardncia fica
mantido em 08 meses, compreandido entre 16/10/2022 e 16/06/2023; b) O prazo de
amortizagao fica mantido em 03 meses, compreendido entre 16/07/2023 e 16/08/2023;
c) a data de vencimento final do titulo fica alterada para 16/09/2023: e d) a data da
para 082022, e, BSEE T
passara a ser lberado corforme cranograma d'mpmpmln no mﬂmm l:}I cdr:ﬂtt:mﬁnbﬂﬁ

aditamento, ficando ratificadas todas as demais clausulas dighes
contrato ora aditado, nfic expressaments alteradas. e il
Data da matricula.

Este ato fol verificado, conferido e assinads digitaelmente,
Escrevente autorirado: ELDER HAGA
HMosh: .HHJHJ-DJWEAEEP'DJN-MJ-BHIEMAMH

Av.2/488.061: REFERENCIA (Prenotagaa n° 1.435.430 - 18/10/2022)
Malricula aberta de oficio no interssse do servigo, conforme faculta o lem 53, latra *a"

oo Capitulo XX i
cels ;gm; das Normas de Servica da Corregedoria Geral da Justica do Estado da

Data da matricula,

Este ato foi verificado, conferido e astinade digitalmente,
Escrevente autorizado: ELDER HAGA
Hosh: MHJS-HH—WIAEW&?DE-!HiM&E—WH
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488.061 | 02 |
wErEd

Av.3/488.061: REABILITACAD DE AREA CO (Prenotagdo n® 1.457.051
- 2H032023)

Pela reguermanto de 20 de margo de 2023 e termo de reabilifacao para uso declarado
n® 2201/2023, de 27 de margo de 2023, expedido pela CETESB - COMPANHIA
AMBIENTAL DO ESTADO DE SADQ PAULO, CNPJ n® 43.776.481/0001-70, com sede
nesta Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann Jinior, n" 345, assinado
eletronicamente por André Silva Oliveira, gerente do Departamento de Gestdo e
Revitalizacio de Areas Contaminadas, foi solictada a presente averbagio para constar
que, a teor do disposto no Arigo 27, inciso Il da Lei 13.577, de 0B de julho de 2009, e
na artigo 54, inciso I, do Decreto 58263 de 05 de junho de 2013, o imovel desta
matricula foi contaminado por hidrocarbonetos de petrdbeo, cloreto de vinika & metais
Posteriormente, com base na Informagio Técnica n® 106/2023MRAR, apensada ao
Processo Digital CETESB.012921/2018-24, foi considerado reabilitado para uso
residencial, com o estabelecimento de medida de controle mnetilucional, por meio de
restigio de uso das aguas sublerraneas, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23 K, Datum SIRGAS 2000 329320 mE, 7.381.723 m3,
329372 mE: 7.381.585 mS, 320 310 mE; 7 381578 mS; 329241 mE; 7 381 6822 mS;
Profundidade: 8,1m: Area: 9669,17 m?, Volume: 75710 m?

Data: 12 de abril de 2023.

(Selo digital. 1111793G1000000146532323W)

Este ato foi verificade, tonferido £ assnado digitaimemie,
Fsrrevente auforizedo: ALEN SANDED ARALLID SILWA
Hash: 21457051 -64FB285 1 -BRCT -4 B-8910- IFNEET2FT IR

Av.4/488.061: RAZAO SOCIAL (Prenotagdo n® 1.469.414 - 07/06/2023)

Felo requeriments de 05 de junho de 2023, fol solicitada a presente averbacas a fim da
constar que a AMBRA VIDAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA teve sua
denaminagao social alterada para ESP 125 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, conforme prova o instrumento parficular de 11/05/2023, devidamente registrado
sob o n® 215.336/23-8, em 26/05/2023, na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo -
JUCESP.

Data: 23 de junho de 2023.

(Seio digital 1111783310000001541120233)

Este albo foi verificado, conferido e assinodo digitalmente.
Escrevente autorizado: CELSD AP, LEITE BARROSD
Hash: 14684 14-FEMFIC5-DDCF-4640- 9330- 6925003 B484F
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LIVRO N2 - EE‘E‘:ATU 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
0 CHS N* 119178
—matricula ficha
488.061 ] 03 ] Continuagio
Avw BMBB.061: CANCELA E HIPOTECA (Prenotagio n® 1.473.591 -

0GfOTI2023)

Palo nstrumento particular de 29 de junho de 2023, o ITAU UNIBANCO S/A. deu
quitag@o a devedora @ autorizou a presente averbacdo para constar o cancelamento
do registro e averbagdes referentes a hipoteca mencionados na averbagio n® 1, 3o
someanie com relagdo ao imdvel desta matricula,

Data: 18 de julho de 2023.

(Sela digital: 1111783310000001 5672442 3H)

Exte ato fol verificode, conferide e assinado digitalmente,
Escrevents autorizado: ADRIANA CRISTINA ROMANG GODOY FERRAZ
Hast: 21473591 7607 FR0-CAFC-47 78-B8F 2 - 02 1 FTC T9409F

Av.6/488.061: CONTRIBUINTE {Prenotacdo n® 1.523.707 - 15/05/2024)
Pelo instrumento particular de 29 de abril de 2024, com forga de escritura pablica, nos
termos e fortna das Leis 4.380/84 e 9.514/97, fol autorizada a presente averbacghio a
fim de constar que o imdvel & atualmente cadastrado pelo contribuinte n®
120.077T.0809-1, conforme prova a cartiddo de dados cadastrais do imdvel expedida
em 16/005/2024, através do site da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.
Data: 24/05/2024
Selo digital: 171179331000000188589924)
Este ato foi verificado, conferide e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: VINICILS CAMPOS DE SOUZA SILVA
Hash: 1523707 57 2CF4440-7430-4090-B453-05C4E6CFE433

R.7/488.061: VENDA E COMPRA (Prenctagio n® 1.523.707 - 15/05/2024)

Pelo instrumento particular de 29 de abril de 2024, com forga de escritura plblica, nos
temos e forma das Leis 4380/84 e 9514/97, ESP 126 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, vendeu o imdvel a MAR

LUNARO, RG n* 27.551.222-8-S5P/SP, CPF/MF n® 202.774.858-00, brasileiro,
divorciado, decorador, residente & domiciliade nesta Capital, na Rua Olivia Guedes
Penteado, n® 1432, Condominio Meoconx Rio Bonito, do Socomp, pelo prego de
R$430 954 31,

Data: 24/05/2024

Selo digital: 111179321000000188590024A
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: VINICIUS CAMPOS DE SOUZA SILVA
Hash: 1523707- 572 CT4AA-7430-4090-B453-05C4E6CFES433

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FA8QL-336AG-ZKY2G-GR2KR
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il LT Ticha

488.061 [ " J

R.8/488.061: ALIENACAOQ FIDUCIARIA (Prenotagio n® 1.623.707 - 15/05/2024)

Pelo instrumento particular de 29 de abril de 2024, com forga de escritura plblica, nos
termos e forma das Leis 4.380/4 e 951457 MARCOS ALFREDO LUNARO,
divarciado, j4 gualificade, alienou fiduciariamente o imdvel, em garantia, ao ITAU
UNIBANCO SfA, CNPJMF n® 80.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torme Olavo Setubal, pelo valor de
R$438 750,00, pagavel por meio de 408 prestagies mensais & SUCESSivas, com juros
contratuais a taxa anual efetiva de 11,89% & nominal de 11,2874%, comespondendo a
taxa mensal efetiva de 0.9406% e nominal de 0 8852%, vencendo-5& a primeira em
29/08/2024, reajustaveis as prestacies e o saldo devedor monetariamente, na foma

do titulo. Valor de avaliago do imdvel para fins de publico leilfo: RE585.000,00.
Data: 24/05/2024

Selo digital: 111717932 1000000188590 1248
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: VINICIUS CAMPOS DE SOUTA SILVA
Hash: 1523707-572C7T4AA-7430-4090-B453-05C4E6CFE433

Av.9/488.061: CONSOLIDACAQ (Prenotagiio n® 1.538.578 - 01/08/2024)

Felo requerimento de 09 de abril de 2025 e & vista da cedidao expedida por esta
Serventia no dia 18 de fevereiro de 2025. que informa sobre a intimac3o do fiduciante
& guanto ao decurso do praro de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacio da
mora em que fora constituido com a referida intimac3o, foi soliclada a presente
averbacdo, com fundamento no paragrafo 7 do artgo 26 da Lei Federal 9.514/87, a
fim de constar a consolidagio da propriedade do imdvel desta matricula, em nome
do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO SIA, ja qualificado, tendo sido atribuido como
valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$585.000,00, sendo
cerno que, a tear do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 8.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidacdo, o credor fiduciario promoverd plblico ledl&o para a
alienagdo do imavel, comunicando ao devedor, mediante cormespondéncia dirigida a
todos os enderagos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrbnico

{incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 05/05/2025

Selo digital: 111179331000000230267325L
Este ato fof conferide e verificado pelo Escrevente Autorizado CAMILA DA SILVA
SOUTO DE SOUZA; e assinade digitalmente pelo Oficial Plinio Antanio Chagas.
Hash: 1238578-71890267-FEB9-4D01-A428- BBFEG121FBCY
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO ca

CNS n° 11.117-8 111179.2.0488061-05

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL ""‘"‘:;:";m ool
Continuagio el =

Av.10/488.061: CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES (Prenotagio n® 1.607.253 -
24/07/2025)

Pelo requerimento de 21 de julho de 2025, foi solicitada a presente averbacao a fim de
constar que ndo tendo havido licitantes para a aquisicio do imdvel desta matricula,
ocoreu a extingio da divida, com reciproca quitagiio, ficando o credor |TAU
UNIBANCO S/A. investido da livre disponibilidade, na forma do §4° do arligo 26-A da
Lei Federal 9.514/97, e, por consequéncia, exonerado da obrigagio de gue frata o §4°
do artige 27 do referido diploma legal, conforme prova os autos negativos firmados pelo
leiloeire oficial. Eduardo Consentino, matriculade sob o n® 616, na JUCESP, relativos
aos |eilbes realizados em 01/07/2025 e 11/07/2025. Foram apresentadas as
publicagbes dos editais de convocago para a realizagio do primeiro e do segundo
leildo, conforme exemplares do Jornal Folha de Sio Paulo que circularam nos dias 20,
21 e 22 de junho de 2025 bem como foi demonstrado o envio da notificagio ao

devedor fiduciante para o exercicic do seu direito previsto nos §§ 2-A e 2-B do artigo 27
da Lei Federal 3. 514/97

Data: 31/07/2025

Selo digital; 11117933 10000002415765254
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRA DAO NO VERSO
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e 6nus
reais, bem como citagbées em ag¢bes reals ou pessoals reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certidio vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 31 de Julho de 2025

Priscila Luana Olegario dos Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

11117939100
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