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Bauru 28 de novembro de 19 as,

20 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL:- O PREDIO RESIDENCIAL construido em alvenaria de tijolos, térreo,
sob n® 1-11 da rua 15 , composto de 2 dormitorios, sala, cozinha e
banheiro, encerrando 48,51 metros quadrados de area construida;e seures
pectivo terreno, correspondente ao lote n® 15 da quadra sob letra '"M"
do conjunto habitacional denominado 'Parque Residencial Jardim Araruna",
nesta cidade, cadastrado na Prefeitura sob n® 004/1841/15 , com a area
de 389,54 metros quadrados, medindo -1 metros em linha reta, meis
11,80 metros em curva, de ffente ppra a cidada rug 15; 13,78 metros
pelo lado esguerdo, confrontandg/Com a rua §, com a .qual faz esqui-
na; 20,00 metros pelo lade diz#ito, dividindo com o lote 14; e - -
22,60 metros pelos fundos, dfvidindo com osflotes 7e 8 ¢+ - & - « =

PROPRIETARIOS :- COOPERATIVA WABITACIONAL DE BAYRU, sociedace civil sem
fins lucrativos, com sede efl Bauru-SP, a rua 1§ de Agosto, n? 4-47, sala
1004~E, inscrita no CGC/MF/ sob n® 50.540.566/p001-84,
REGISTRO ANTERIOR:- Regisfkros n% 2 (aquisicad da area lozcaca) e 6 (ins
;}i;ﬂgl) a [ n® 24.008, daste cartdrio.
il

talagao do conjunto habi

0 Escrevente Autorizado;

Av.1 - Em 28 de novembrf de 1985,
''Parque Residencial Jaddim Ararung” foi por sua pfoprietaria, supra qua-
lificada, dado em hipoteca de 12 grau e sem concofrencia de terceiros a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF/ filial de Sao Paulp inscritaro CGC/MF sob
n° 00.360.305/0235-89, em gafantia do financiamegto para construgao das
unidades habitacionais que/compoem o citado conjfinto, - conforme instru-
mento particular com forgd de escrita publica #4 oadoenlSéo Paulo-SP aos

08/09/82, devidamente refjistrado em 22/10482 spb %° 5 na matricula n®

24,008, deste Cartorio. ,

0 Escrevente Autorizado; /. 42A;z>127;/

Av.2 - Em 28 de novenbdo de 198 «- A via plblidh conhecida como "Rua
15", no conjunto habitacional /'Parque Residencigl Jardim Araruna', pas

sou a denominar-se "RUA Dormeyil Forastie ~fo = 0 % o= 0 = o=,
por forca do Decreto-Lei Municfpal ng de 13 de  janeiro -
|

de 1983, . ¢
E te Autorizado; /. j 7
0 Escrevente Autorizado; / /"/ ‘ m

Av.3 - Em 28 de novemgyé d¢ 1985..- Fica cangelada parcialmente a hipo
teca citada na Av.l retro, fu seja, somente cop relacao zo imovel objeto
desta matricula, em virtude da liquidacao da ¢divida que gravava o mesmo;
conforme ficou autorizadp pela credora, na clpusula decima-auarta do ins
trumento particular comfforca/de escriturg -UET}ca, adiante registrado.
¢ 0 Escrevente Autorizado "y ;%fl

. / )
Emls. Cr$ 24s800 ; Est/ Trs 6472% // Apt. Cr$ 4,980 - R. 7,870-C

A=

0 conjunto Rabitacinnal denominado
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-0 .Escrevente Autori

- porgao de 1% ao ano, a cada 12 meses, cgntados_da-dets

R.4 - Em 28 de novembro de 1985, .~ Por instrumento particular com
forgca de escritura publica, firmado nesta cidade aos 19 de junho de 1,984,
protocolado e microfiimado neste Cartorio sob n® 684031 em 8.11.85,
o imovel objeto desta matricula foi vendido pela COOPERATIVA HABITACIO-
NAL DE BAURU, retro qualificada, pelo valor de Cr$ 154555.863,71 , a

HILARID NUNES DA SILVA, brasileirg, solteiro, moior, militar, re -

662.068/120 = o« = o = & 4t e

Emols. Cr$ 100,200 ; AApt. Cr$20.040 - R. 7.880-C

R.5 - Em 28 de novenffrg/ de lBSfﬁritrPelo proprio titulo acima regis-
trado, o imovel objeto [de matricula, avaliado em E# 16,584.755,59
oul,620,38526 UPC's dg BNH, foi por S€u comprador, Supra qualifi
cado. , dado em primdira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL - CEF, por sua fililal de Sao Paulo, agencia de Bauru-SP, CGC/MF no
00.360.305/0290-5, em garantia do financiamento no valor de Cr$16,584, 756,59
oul,620,38526UPC's do BNH, pagavel em - 360 - preitagaes mensais e
consecutivas calculadas segundo o sistema de amortizagao PRICE, com ju-
ros a taxa nominal de 1,0% ao ano, equivalente a taxa efetiva del, 00459
ao ano, acrescida das taxas mensais relativas a prémios de seguro e
de cobranga e administracgao, totalizando o encargo mensal inicial a im-
portancia de Cr$ 81,331,32 reajustaveis anualmente no mes de abril pe-
lo plano de reajuste PES e em conformidade com as demais clausulas des- °
te contrato. A taxa de juros acima citada, sofrerd uma progressao na pro
deste instrimen-
nominal dz2

to, ate atingir a taxa normal dep finghfiagh ou seja
7,2% ao ano e efetiva de 7,4)/)
0 Escrevente Autorizado; )

L]

Emols. Cr$ 206,200 ; E r$21,240 -.R.7,880-C

:'1411 G 4 .
/ .

Av.6 - Em 23 de novembro d I 000. Por peticdo firmada nesta cidace de
Bauru-SP, aos 22/11/2Q00, protocolada em 22/11/2000 sob n® 163.454,
devidamente microfilmadp, fol requerida a presente averbagao afim de ficar
constando em frente a prasente matricula que, o proprietario do imével odjeto
desta matricula, HILARIO NUNES DA SILVA, retro qualificado, casou-se aos
20 de outubro de 1990, sob o regime da comunhdo parcial de bens, com
MARCIA BIBIANA ALVES BOZZINI, brasileira, solteira, policial militar, filha
de Socrates Bozzini e de Maria da Penha Alves Bozzini, passando a contrasnte
- segue em fls. 2 -

Mod. 1
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(continuacéo de f1.01 - verso) . . . a assinar-se MARCIA BIBIANA BOZZINI DA SILVA,
portadora da CLRG. n® 16.443.429 - SSP/SP. e do CIC. n® 120.148.028/07,

acompanha a referida peticio. O Escrevente
[JULIO ROS).

Emols.R$.6,30 Est.R$.1,70 Ap Sinoreg.R$.0,31 Total.R3.967

Av.7 - Em 23 de novembro de 2000. Por Instrumento Particular de
Autorizacdo de Cancelamento de Hipoteca e Outras Avengas, firmado pela
credora hipotecaria Caixa Economica Federal - CEF, neste municipio e comarca
de Bauru-SP, aos 21 de novembro de 2000, protocolado em 22/11/2000 sob n®
163.454, devidamente microfilmado, fica cancelada a hipoteca que grava o
imovel objeto da presente matricula, registrada sob n° 05 retro, em virtude da
liquidaeée da divida que deu origem a mesma, conforme ficou autorizado pela
ofecarta no citado instrumento. O Escrevente Autorizado,
[JULIO ROS].

Est.R$.1,70 Apos.R$.1,26 Sinoreg.R$.0,31 Total.R$.9,57

Av.08 - Em 11 de janeiro de 2001. Da Certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP, sob n? 1.743/00, acompanhada de requerimento
protocolados em 09/01/2001 sob n? 164.408, devidamente microfilmados da qual
consta que, por aprovagdo através do processo n? 3.530/85 da Prefeitura
Municipal, foi efetuada no prédio residencial sob n® 1-11 pela rua Dormevil
Forastieri, uma_ampliagdo e reforma, també venaria de tijolos, térrea, com

€sse que apos sua co / u %’ 0
cozinha, 1 area defep é%“
Preposto Desig / 4 ’/// !

‘y ////,[///

nhiro sog:ial e 2 dormitérios. O
CIO JOSE DE MATTOS].

Certidao Negativa de\ Débitos sob n° 000802001-21023020, expedida aos

05/01/2001, pela Diretoria de Arrecadagdo e Fiscalizacdo do INSS/local,

protocolados em 09/01/2001 sob n® 164.408, devidamente microfilmados da qual

consta que, por aprovagdo através do processo n® 14.466/92 da Prefeitura

Municipal, foi efetuada nos fundos do terreno objeto desta matricula, a construgo

de uma edicula com a area a construir de 52,85 m?, contendo 1 sala, 1 cozinha, 1
=segue no verso=

Av.09 - Em 11 de janeiro %AOI. Da Certiddo ecxpedida pela Prefeitura
Municipal de BayrufSP, sob n® 1.743/00, acompanhada de requerimento e de
d
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JEPLH
predlo origindk :'v:’o';;."--”':ﬁ’o
De51gna 9

’7///,',1’

9 de m 2001. Por Instrumento Particular de Venda e

Comprg de¢/ (Unidade Isolada e Mituo com Obrigacdes e Hipoteca, Carta de

a permitida pelas Leis Federais n%s. 4.380/64 e 5.049/66, firmado em
‘Bauru-SP, aos 18 de dezembro de 2000, protocolado em 17/01/2001 sob n®
164.583, devidamente microfilmado, o_imével objeto desta matricula foi
vendido por Hilario Nunes da Silva e sua mulher Marcia Bibiana Bozzini da
Silva, portadora da CI. RG. n? 16433429-SSP/SP., e inscrita no CPF/MF. n®
120.148.028-07, retro qualificados, pelo preco de R$ 33.000,00 (trinta e trés mil
reais), sendo R$152,00 (cento e cinqlienta e dois reais), em moeda corrente,
R$7.348,00 (sete mil, trezentos e quarenta e oito reais), saldo da conta vinculada
do FGTS dos compradores; R$628,71 (seiscentos e vinte e oito reais e setenta e
um centavos), recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto e
R$24.871,29 (vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e um reais e vinte e nove
centavos), do financiamento a seguir registrado para ANSELMO ARIELO,
auxiliar de escritério, portador da CI. RG. n? 19198041 - SSP/S2., e inscrito no
CPF/MF. n® 137.196.228-60, casado no regime da comunhéo parcial de bens, na -
vigéncia da Lei 6 515/77, com SUZY MARA SILVA ARIELO, aux:liar de limpeza,
portadora/ da . n?\168266337 - SSP/SP., e inscrita nro CPF/MF. n®
o/ , re51dentes € domiciliados em Bauru-SP, na rua

e
Rt m,’/[.
-

” ECIO JOSE DE MATTOS]).

19 de janeiro de 2001. Pelo proprio titulo registrado sob n® 10
6vel objeto desta matricula, avaliado em R$35.000,00 (trinta e cinco

il feais), foi por ANSELMO ARIELO e sua mulher SUZY MARA SILVA
ARIELO, dado em primeira e especial hipoteca & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, - em garantia do financiamento no valor de RS 24.871,29
(vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e um reais e vinte e nove
centavos), atualizavel mensalmente na forma estabelecida pela clausula nona do
instrumento, pagavel em 240 meses através de igual numero de prestagdes
mensais € consecutivas calculadas segundo o sistema de amortizacido SACRE, &
- segue em fls. 03 -
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(continuagéo de .02 - verso) . V taxa anu/al de juros nominal de 6,0000% e efetiva de
6,1677%, acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios de seguros, taxa
de risco de crédito e taxa de administragio, importando o encargo mensal inicial
em R$ 299,47 (duze 1tos e-Tioventa ¢ nove reais e quarenta e sete centavos)
vencendo-se ¢ f ,/ )r 4 :
recalculo dosfex

Designad ,”t/ g 5C10 JOSE DE MATTOS].

Emolumento mencionados na pratica do R. 10 retro.

Av.12 - de jul de 2013. Por requerimento firmado em Bauru-SP, aos
27/06/2 1 roce ‘se a presente a fim de ficar cancelada a hipoteca

registrada sob n? 11, em virtude da quitago total da divida relativa ao mesmo,
conforme, ficou autorizado pela credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA
FEDE através d0/i
25/06/2013, qu 4o
27/06/2013.

ento particular . do em Bauru-SP aos
o referido titulo. Prendtacio nf \263.993 de

1al Substituto
N———" \

R.13 - Em 09 de outubro de 2020. Por Instrumento de Cédula de Crédito
Bancario - Empréstimo com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imével e
Outras Avengas n° 10151219608, emitida em Sao Paulo-SP aos 30/09/2020, o
imével avaliado em R$359.000,00, foi por ANSELMO ARIELO, empresario, e
sua esposa SUZY MARA SILVA ARIELO, empresaria, com domicilio em Bauru-
SP, onde residem na Rua Dormevil Forastieri, n® 1-11, quadra 1, Parque
Residencial Jardim Araruna, dado em alienagdo fiduciaria ao ITAU
UNIBANCO S.A.,, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, NIRE/JUCESP n®
35300023978, sediada em Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setiibal, em garantia do valor total do empréstimo
(saldo devedor), no valor total de R$103.420,00 (cento e trés mil, quatrocentos
e vinte reais), estando incluido nesta quantia despesas acessorias ao
financiamento, pagavel na pra¢a de Sao Paulo-SP, atualizavel mensalmente na
forma estabelecida pelo item 2 do instrumento, e pagavel no prazo de
amortiza¢do (numero de prestagoes) de 129 meses, através de igual numero de
prestacoes mensais e consecutivas, calculadas segundo o Sistema de
Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortiza¢ao Constante, a taxa efetiva anual de
juros de 16.1000%; taxa nominal anual de juros de 15.0214%; e taxa efetiva e

nominal mensal de juros de 1.2517%; custo efetivo total (CET) anual de
- Segue no verso -
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17/.-‘2600%, e mensal de 1.3400%, acrescidas das parcelas mensais relativas a
valor da cota de amortizacdo do empréstimo, e juros remuneratorios,
importando o valor estimado da prestacdo mensal nesta data em K$2.096,29,
vencendo-se a primeira prestacdo: 30 dias apos a data de liberagdo dos
recursos ao cliente, sendo a data maxima de vencimento desta operagao em
30/09/2031. Demais clausulas, condi¢des e obrigacoes constantes do titulo.
Prenotacao 342.919 de 07/10/2020.

Selo Digital: 1126313210000000215903207.

Escreventes Autorizados

AV.14 - Em 22 de abril de 2025. Prenotagao n® 390.942, de 22/07/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada sm nome do
fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, pelo valor de R$ 549.813,06
(quinhentos e quarenta e nove mil, oitocentos e dezoito reais e seis czntavos), em
virtude dos fiduciantes ANSELMO ARIELO e sua esposa SUZY MARA SILVA
ARIELO, ja qualificados, ndo terem purgado a mora quando da sua intimagao em
20/01/2025, com decurso o prazo em 10/02/2025, conforme certiddo datada de
12/02/2025, e atendendo ao requerimenfo, datado de 27 de margo de 2025.
Emitida a DOI por esta Serventia, '
Selo Digital: 1126313310000,

O Substituto do Of " Ameérico Zanetti Junior. -

AV.15 - Em 16 de outubro de 2025. Prenotacio n? 411.747, de 09,/10/2025.

LEILAO NEGATIVO: Nos termos do requerimento firmado em 08 de setembro de
2025, e a vista das publicagdes feitas no Jornal Folha de Sdo Paulo, nos dias 05 de|
setembro de 2025 e 06 de setembro de 2025, e dos Autos Negativos assinados pelo
leiloeiro oficial Eduardo Consentino, inscrito na JUCESP sob o n? 616, procedo a
presente averbagdo para constar que, nas 1° e 2¢ pragas piblicas realizadas em 15
de setembro de 2025 e 25 de setembro de 2025 ndo surgiram interessados na
arrematacdo do imével objeto desta matricula.

Selo Digital: 1126313310000000588735258.
Continua na ficha 04
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O Substituto d{ Oﬁci\ ) Ameérico Zanetti Junior.

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU SAO PAULO - CNS N.°11.263-1

16 de outubro de 2025

FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
T VIDE CERTIDAO NO VERSO **

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPUSA-HK6T4-QBRUA-HU28P




04

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPUSA-HK6T4-QBRUA-HU28P

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DINATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢é que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei 14.382/2022. "§ 11. Sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001 . Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua
autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 44,20 Certiddo expedida as 06:34:45 horas do dia 22/10/2025
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por
Ao IPESP: R$ 8,60 30 dias (NSCGIJSP, X VI, 15, "c").

Ao Reg.Civil:  R$233 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 3.03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C3000000058873625M.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS
CONF. ART.12, LEI 13.331/2002.

Ao Municipio:  R$ 0,88
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: R$ 73,72

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br




