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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS

JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS
Tulio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 028480.2.0031691-36

ESTADO DE GOHAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO

31601 LIVRO2 REGISTRO GERAL - FICHA N® 01
11 de dezembro de 2015

Matricula Senador Canedo

IMOVE}): Lote de terras urbanas de numero vinte ¢ um (21), de quadra trinta e
quatro situado na Rua MB-18, no loteamento denominade “RESIDENCIAL
MORADA DO BOSQUE", nesta cidade, com a drea de 300,00 metros quadrados,
medindo: 12,00 metros de frente, pela Rua MB-18; 12,00 metros de fundo, confrontando
com o lote n® 16; 25,00 metros pelo lado direito, confrontande com o lote 22; e 25,00
metros pelo lado esquerde, confrontando com o lote 20. Cadastrado na Prefeitura
Municipal Local sob a Inscrigio n° 1.518.00034.00021.0. PROPRIETARIA; BOA VISTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita
no CNPJ/MF: n°® 07.666.812/0001-10, com sede na Avenida T-1, n® 1536, Sala 107, Ed.
Donato Ferreira, Setor Bueno, Goidnia-GOQ. ITgLQ AQQ;EIIIVQ R-01-11.486, do
Livre 02, desta Serventia. Dou fé. Senador Canedo, 14 de Dezembro de 2015,

Escrevente Substituto ég

R-01-31.691-VENDA: Protocolo n® 42.195 de 11/12/2015. Nos termos da Escritura
Pablica de Compra € Venda, lavrada aos 17/11/2018, no Cartorio de Registro Civil e
Tabelionato de Notas, desta Comarca, as fls. 026/027, no livro 00028, ja revestida das
formalidades legais e fiscais conforme consta da documentagdo relativa a¢ recolhimento
do ITBI: Guia/Duam n® 1453673, e Certiddo Negativa de Débitos n® 137685, expedida
pela Divisdo de Fmangas da Prefeutura Municipal Local; o imovel objetc da presente
Matricuia, foi vendido 4: MARIA DAS MERCES RIBEIRO PAZ, brasileira, solteira, maior e
capaz, educadora social, portadora da Cédula de Identidade RG n® 701.591, expedida
pela SSP/MA, inscrita no CPF/MF: n® 181.860.762-04, residente e domiciliada na Rua
Uruguai, Chacara 24, tt. 16, Vila Maria Luzia, Goidnia-GQ; pelo preco de R$ 31.415,31
(tnnta e um mil quatrocentos e quinze reais e trinta e um centavos), Sem condicdes. Valor
da Avaliacdo do I[TBIl: R$ 31.968,00. Consta da referida escritura que, foi emitida a DOI-
Declaragdo de Operagdo Imobilidria; bem como, que foram apresentadas as certiddes
exigidas pela Lei 7.433/85. O referide ¢ verdade e dou fé. Senador Canedo, 14 de
Dezembro de 2015. Escrevente Substituto_ 4R s S o

91-RETIFICAGAD: Procede-se a esta averbagdo para retificar de oficio,
213, 1, "a", da Lei 6.015/73, j& com as alteragbes Introduzidas pela Lei

np quadra trinta e quatro {34), e ndo conferme constou na abertura retro.
O referido |é [verdade e dou fé. Senador Canedo, 25 de Outubro de 2021. Escrevente
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CNM: 028480.2.0031691-36

ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS A COMARCA DE SENADOR CANEDO
Continuagao: da Matricula n°

31.691

R-03-31.6931-VENDA: Protocolo de n® 81.053 de 24/11/2021. Nos termos da
Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada aos 06/11/2021, no Registro Civil das
Pessoas Naturais e de Interdigbes e Tutelas, desta Comarca, as fls. 170/171, no livro
00044, ja revestida das formalidades legais e fiscais conforme consta da documentacdo
relativa ao recolhimento do ITBI: Guia/Duam n°® 781647775; Laudo de Avaliacio no
91679, e, Certiddo Negativa de Débitos s/n®, datada em 10/11/2021, expedidas pela
Divisdo de Finangas da Prefeitura Municipal Local; o imdve! objete da presente Matricula,
foi vendido 4: BORGES E CARDOSO ENGENHARIA E CONSTRUTORA LTDA, pessoa
juridica de Direite Privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.055.910/0001-19, com
sede na Rua da Republica, quadra 46, lote 08, sala 01, n° 1482, Bairro Capuava,
Goiania-GO; pelo prego de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais). Sem condigBes. Valor da
Avaliagdo do ITBI: R$ 80.000,00. Consta da referida escritura que, foi emitida a
DOI-Ceclaragdo de Operagdo Imobilidria; bem como, que foram apresentadas as
certiddes exigidas pela Lei 7.433/85. Emolumentos: R$ 1.484,85. O referido ¢ verdade e
dou fé. Senador Canedo, 30 de Novembro de 2021. Escrevente Autorizada&,gz é

AV-Q4-31.621-§QN§IBQQ"0: Protocoio n® 85.170 de 18/05/2022: Procede-se a
esta averbagdo para fazer constar que nos termos requeride pela proprietdria, através de
requerimento assinado em 10 de mai¢o de 2022, pele sdcio administrador Igor Vinicius
Cardoso Silva, inscrito no CPF/MF sob o n? 005.946.091-19, instruidc com Certiddo de
Lancamento, datada de 11/05/2022 e Termo de Habite-se n® 376R/2022, de
05/05/2022, expedidos pela Prefeitura Municipal Local, no imdvel objeto desta matricula
foi construida uma 01 CASA RESIDENCIAL, com a area de 129,75 metros
quadrados, com a seguinte divisdo interna: 02 (dois) quartos, 01 {um} banheiro, 01
(uma) cozinha, 01 (um) lavabo, 01 {uma) suite, 01 (uma) circulagdo, 01 (uma) area
gourmet, 01 (urma) garagem, e 01 {uma) sala tv/jantar; totalizando o valor venal de R$
163.997,47. Apresentande a Certiddo Negativa de Débitos do INSS Aferigdo no,

: 90.010.55262/77-001. Emolumentos: R$ 1.020,00. O referido é rda “dou fé.
! Senador Canedo, 26 de Maic de 2022. Escrevente Autorizada
R-05-31.691-VENDA: Protocolo n° BB,132 de 12/09/2022. Nos termos do

Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n9s 4.380/1964 e
5.049/1966 Alienaglo Fiducidria de Imével em Garantia - Lei n® 9,514/1997 e Lei
13.465/2017 n° 0010333829, passado em S&o0 Paulo, acs 09 de Setembro de 2022,
Jja revestida das formalidades legais e fiscais conforme consta da documentacdo relativa
ao recolhimento do ITBI: Guia n® 2565566; Laudc de Avaliagdo n® 30093, e Certiddo
Negativa de Débitos s/n° emitida 12/09/2022, expedidas pela Divisdo de Finangas da
Prefeitura Municipal Local; o imével objeto da presente Matricula, foi vendido a: ELEM
NAIANE DE SOUSA, brasileira, empresdrla, solteira, maior, que declara ndc conviver
em unido estdvel, portadora do documente de identificagdio RG. n9 5287500 - SSP/GO,
inscrita no CPF/MF sob o n® 034.977.581-83, residente e domiciliada na Rua 34, n° s/n,

Qd 14, Lt. 20, Cs. 1, Res. A, Auad, Senador Canedo/GO; pelo preco de R$ 490,000,00
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CNM: 028480.2.0031691-36

ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDOQ

31.691 LIVRO 2 REGISTRO GERAL - FICHA N° 02
Matricula Senador Chnedo,_ 12 de setembro de 2022
IMOVEL:

(Continuagdo da mhtficula 31.691)
{quatrocentos e noventa mil reais). Valorf da Avaliagdo do ITBI: R$ 490.000,00.
Emolumentos: R$ 9.588,28. O referido rdade e dou fé. Senador Canedo, 20 de
Setembro de 2022. Escrevente Autorizada

R-06-31.691: ALTENACAQ FIDUGIARIA: Protocolo n° 88.132 de 12/09/2022. Nos
termos do Instrumento Particular comn Eficacia de Escritura Publica - Leis n®s 4.380/1964
e 5.049/1966 Alienagic Fiduciaria de Imodvel em Garantia - Lei n® 9.514/1997 e Lei n°
13.465/2017 n° 0010333829, referido no R-05 retro, o imével objeto da presente
Matricula foi pelo proprietario, ja qualificado no R-05 retro, alienado em carater fiduciario
a0: BANCO SANTANDER (BRASJIL) S.A. com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 2235 e 2041, S3o Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF: no
90.400.888/0001-42; para garantia da divida no valor de R$ 360.800,00 (trezentos e
sessenta mil e oitocentos reais), nos seguintes termos: 2- Prego de Venda e Compra
dos Imévels: Total: R$ 490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais); 3- Forma de
Pagamento do Pregco de Venda e Compra: A- Recursos Proprios: R$ 129.200,00
(cento e vinte € nove mil e duzentos reais), B- Recursos do FGTS: R$ 0,00 (); C-
Recursos do Financiamento: R$ 360.800,00 (trezentos e sessenta mil e oitacentos
reals}; 4- Valores a Financiar para o Pagamento: A- do Preco da venda: R$
360.800,00 (trezentos e sessenta mil e oitocentos reais); B- de despesa acessoria com
¢ Financiamento - Avaliagdo de Garantia: R$ 0,00 (); C- dos custos Cartorarios e
Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI: R$ 0,00 (); D- Valor Total do
Financiamento: R$% 360.800,00 (trezentos e sessenta mil e oitocentos reais); 5-
Condigdes do Financiamento: A- Taxa de Juros Sem Bonificagio (i) Taxa Efetiva de
Juros Anual: 11,4900%; Taxa Nominal de Juros Anual: 10,9259%; (ii) Taxa Efetiva de
Jures Mensal: 0,9105%; Taxa Nominal de Juros Mensal: 0,9105%; B- Taxa de Juros
Bonificada: i) Taxa Efetiva de Juros Anual: 9,4900%; Taxa Nominal de Juros Anual;
9,1006%; (ii) Taxa Efetiva de Juros Mensal: 0,7584%: Taxa Nominal de Juros Mensal:
0,7584%,; C- Prazo de Amortizagdo: 420 meses; D- Atualizagio: Mensal; E~ Data de
Vencimento da Primeira Prestacdo: 09/10/2022; F- Custo Efetivo Total - CET (anual):
10,06%; G- Sistema de Amortizagdo: SAC; H- Data de Vencimento do financiamento:
09/09/2057; I- Imposto de Operacies Financeiras - IOF: R$ 0,00 (); 6- Valor dos
Componentes do Encargo Mensal na data deste Contrato: A- Valor da Cota de
Amortizagdo R$ 859,05 (vitocentos e cinquenta e nove reais e cinco centavos); Juros R$
2.736,26 (dois mil setecentos e trinta e seis reais e vinte e seis centavos); R$ 3.595,31
{trés mil quinhentos e noventa e cinco reais e trinta e um centavos); B- Prémio Mensal
Obrigatério de Seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$ 75,59 (setenta e cinco
reais e cinquenta e nove centavos}; €C- Prémio Mensal Obrigatdrio de Seguro por Danocs
Fisicos no Imével: R$ 22,55 {vinte e dois reais e cinguenta e cinco centavos); D- Tarifa
de Servicos Administrativos - TSA: R$ 25,00 (vinte e cinco reais); E- Valor Total do
Encargo Mensal: R$ 3.718,45 (trés mil setecentos e dezoito reais e quarenta e cinco
centavos). 10~ Enquadramento do Financiamento: No dmbito do Sistema Financeiro
de HabitacBio - SFH - Artigo 12 da Resolugiio 4676 do Conselha Monetaric Nacional -
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JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS
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ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REﬁﬁf:TRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO
Continuagéo: da Matri

31.691

CMN. _As demais condigdes e clausulas constam do referido Contrato de Compra e Venda,
que ficam fazendo parte] integrante g complementar deste registro. Emolumentos: R$
5.588,28. O referido{é verdade e géu fé. Senador Canedo, 20 de Setembro de 2022.
Escrevente Autorizada

AV-7-31.691 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n® 110,993 de 26
de fevereiro de 2025. Nos termos do requerimento, passado aos 20/02/2025, e nos
termos do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, fica consolidada a propriedade deste imovel
em nome do Credor Fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 90.400.888/0001-42, com sede na Cidade de Sdo Paulo/SP, na
Avenida Jucelino Kubistchek, n° 2.041 e 2.035, Bloco A, Vila Olimpia, tendo em vista a
ndo purgacdo da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante, apds devidamente
intimado. Avaliagdo fiscal de R$ 535.929,16 (quinhentos e trinta e cinco mil novecentos
¢ vinte e nove reais e dezesseis centavos). Pago o ITBI, conforme laudo de avaliagdo n°
40713/2025. Emolumentos: R$ 1.397,67. FUNDESP: R$ 139,77. FUNEMP: R$ 41,93,
FUNCOMP: RS 41,93. FEPADSAJ: R$ 27,95. FUNPROGE: R$ 27,95. FUNDEPEG: R
$ 1747 1SS: R$ 6988 Total: R$ 176455 Selo de fiscalizagdo:
00542502212975625430092. Senador Canedo, 28 de fevereiro de 2025. Dou fé.
Assinado digitalmente por Hadeliny Inocencio Cavalcante (Escrevente Autorizada).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PAA7Y-PNMU4-68K3F-S76ZP
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA
n° 31.691, do Livro 2 desta serventia, extraida por meio reprografico, nos termos do
art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, em
conformidade com o original.

Certifica que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os atos
de registro de imoveis a demonstragao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §1o0 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base
de calculo na Tabela XlII da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado
de Goias, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da
Federacédo, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na
redacao que |Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisao proferida
em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de
Justica, no Processo n° 202101000256227.

Informa-se, por fim, que a presente certiddo ndo abrange quaisquer
informagdes acerca da eventual existéncia de 6nus reais e/ou agdes sobre o imovel.
Para o fornecimento de tais informacdes, é necessaria certiddo especifica, nos
termos do Art. 1°, §2, da Lei 7433/85 C/C o art. 54, da Lei 13097/2015.

O referido é verdade. Dou fé.
Senador Canedo/GO, 06/03/2025 as 09:52:20

(Certificado digitalmente por HADELINY INOCENCIO CAVALCANTE -
049.023.371-69)

Poder Judiciario Pedido de certidao:

Estado de Goias 110.993
Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: R$ 88,84
00542503054661234420038 Taxa Jud.: R$ 19,17
Consulte este selo em: ISSQN.: R$ 4,44

https://see.tjgo.jus.br/buscas E Fundos.: R$ 18,89

Total.: R$ 131,34

ESTA CERTIDAO TEM 30 DIAS DE VALIDADE A PARTIR DA DATA DE EMISSAO.

Constitui condigdo necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no §1° deste artigo, com base de calculo
na Tabela XIlIl da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de
documento lavrado em outra unidade da Federagéo, conforme lei estadual no 20955/2020.



