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LIVRO N.° 2 - REGISTRO

e

GERAL de Cotia

\ matricula ficha

=21, 280= =01= . Cotia, 19 de agOStO * de l981'

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— .
—IMGVEL: UM TERRENO URBANO destgbado de maior area, parte do

quinh8&o n202, no lugar denominado Sltlo HMoinho Vew-
—1ho de Cima ou Chico Iuz, situado neste municipio e comarca-
de Cotia, Estado de S3ao Paulo, o qual assim se descreve, Ca=-
racterize e confronta:-"com frente para a Via das Grinaldas,
dniciando~se em um ponto distente 296,00 metros do marco =
H-3, medindo 20,00 metros de frente, tendo no lado direito -
de quem da Via das Grinaldas o olha 100 00 metros, conflnany
do nos primeiros 50,00 metros com a area atmbmda a Mauro -
Vincenzo Mazzamati e nos restantes 50,00 metros com a area -
atribuida .2 Luiz Antonio Cavallari, tendo no lado esquerdo. -
103,00 metros, confinando nos primeiros 50,00 metros com pro
priedade de Bomeu Gomesan e sua mulher e nos restantes 53,00
metros com a area atribuida & Newton Roberto Barcellos, e -
nos fundos, onde faz alinhamento com a Via das Orquldeas,me-
de 20,00 metros, encerrando a area de 2.030,00 metros quadra
dos,.-

INSCRICEO CADASTRAL:—- N©232532424044900000-5{em maior area).
’I’?Eezssmo ANTERIOR:- R, 3-Matrfcula n29.998, deste Cartdrio., -
PRO??IET&BIOS.» MAURC VINCENZO MAZZAMATI, engenheiro civil ,

portador da Cédula de Identidade RG. n25.630. 404-5F e sua mu

lher,. SUZANNE GOULART MATTOS MAZZAMATI, do lsr, RG. nimero :

' 4.982.911-3P; ambos hr351lelros, casados pelo regime da comu

nhéo de bens snteriormente a vigéneia da Lei 6.515/77, ins——
critos no CPF/MF sob o n2910. 858 298/04, residentes e domici

liados em S30 Paulc, Capital, & Alsmeda Santos, ne2, 415, apt° :

92; NEWTON ROBERTO BARCELLOS, engenheiro civil, RG. numero :
4.947,917-SP., inscrito:no CPRAIF sob o ne768.406.118-68 e -
sus mulher, SUZI JAMPIETRO BARCELLOS, do lar, RG. n26.739.35
9, insorito no CPF/MF sob o n2697.055.698/00, smbos brasilei
ros, casados pelo regime da comunhZo parcial de bens, ng vi-
géncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade-
de SZo Paulo, Capitel, & Rua Hollywood, n®309; JOSE RICARDO-
JALBUT, engenheiro mecdnico, RG. n23.038.263-SP e sua mulher
MAGDALENA VIGGIANI JALBUT, do lar, RG. n%4.267.156-SP., am—
bos brasllelros, casados pelo regime da comunhdo de bens an-
teriormente 3 vigéncia da Lei 6.515/77, inscritos no CFF/MF-
sob 0 n2678.462. 898/53, residentes e domiciliados na cidade-

de S3o0 Paulo, 3 Alameds Pranca, 555, -apt2. 43, e LUIZ ANTONIO
= Vide Verso =

Mod. 10 - 5.000 - 6/81-



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CQKXD-C6GYT-47LN5-9JE93

’ matricula ‘ ficha

=21, 280= =01=

verso

-RIA SINMONE GOULART MYTTOS CAVALLARI, do lar, RG. n94.982,912
-SP, ,ambos brasileiros, eqrados peloc regime da comunhdo de -
.bens, anteriormente/a v1;encla a Lel 6a 77, 1nscr1tos no

"O~E§E£:;z§te dutorilosdes
© OfieT Inte~i~;j@lv )
S50

B 0l1-Matzricula ne 21, 258:\55319 de agosto de 1,981,-
TfTULOs~ DIVISEO AMIGAVEL.- ‘

CAVALLARI, 4o eomérizpﬁ RG. n23,633,172-SP e sua mulher, Mi-

Pela escritura publica 1avrada gaos dezoito (18) dias do més=
de fevereiro de 1.981, as fls.274, do livro n®49, noé Primei-
ro Cartdrio de Notas’ local,wcosproprietarios NEWTON ROBERTO-
BARCELLOS e sua mulher SUZI JAMPIZTRO BARCELLOS; ILUIZ ANTO--
NIO CAVALLARI e sus mulher MARIA SIMONE- GOULART MATTOS CAVAL
LART;MAURO VINCENZO MAZZAMATI e sua mulher SUZANNE GOULAET -
MATTOS NAZ?AMATI, tambem ia qua11f1cados, trensmitiram a2 ti-
tulec de d1v1sao amigavel o imdével todo objeto da presente ma
tricula 2 JOS* RICARDO JALBUT e sua mulher MAGDALENA VIGGIA—
NI JALBUT, j4. qualificados, pela importdncia de CTdeeecececos

476,300,000 ( guatrocent seteghth /e Seis mil, trezentos .-
eruzeiros .- '

0 Escrevente Antorized : ‘>\ i (AMAURY CORREA) .=

: L\ 2\

D: Gr$2 000,00 ~ &t r$400\00 L Af&fér$;90 00 \JT: :02$2, 700 00~

R. OZ-Matrlcula neol, 280, em 16 de Maio de 1984.
TITUL0:~ HIPOTECA,-

Pelo instrumento particular com forca de escritura publica
firmado na cidade de S%0 Paulo,Capital, aos 16 de abril de
1.984, devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do -
qual uma via fica .arquivada em cartdrio, os proprietdarios -
Jose Ricardo Jalbut e sua mulher Magdalena Viggiani Jalbut ,
ja qualificados, deram o imbével todo objeto desta matricula-
em em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA em favor da CAIXA-
ECONOMICA FEDERAL - CEF.,lnstltulgao financeira sob a forma—
de empresa publica, por sua filial de S30 Paulo, inserita no

=gontinua na ficha 02=
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s

insorita no CGC/MF sob o ne00, 360.305/02399-02, para garan--
tia da divida contraida no valor de Gr$33.000,000,00 (trinta
‘e tres milhdes de cruzeiros), pagiveis dentro do prazo de -
180 (cento e oitenta)meses, a taxa nominal de juros de 10,00%
ao ano e efetiva de 10,47130% a0 ano, sendo de Cr$534.986, 33
o total inicial da prestagao e época de reaauste no mes de -
abril, com as demais cliusulas ] onstantes do ing
trumento.~

0 Bgerevente Autorizado: ,
D:0r$144.018,00-3:@::&%28.804,/9{ : 2\, 0040 Vr$201., 62600 |
R.03,em 08 de Fevereiro de 2007.- . i |

PENHORA.-

Conforme Termo de Penhora lavrado aos 25 de Outubro de 2006, nos autos da
acdo reclamatéria - processo n° 01513-2006-242-02-00-9, promovida por
FRANCISCO DE ASSIS BARBOSA DE JESUS em face de ENGECALD IND.E °
COM. LTDA, na pessoa do sécio JOSE R. JALBUT, assinado pela Diretora de -
Secretaria Sra. Maria do Socorro de Barros, por ordem do Meritissimo Juiz da 22 -
Vara do Trabalho de Cotia-SP, e Auto de Avaliagéo lavrado aos 04 de Dezembro
de 2006, procedo o registro da PENHORA do imével desta matricula, avaliado
em R$ 300.000,00, tendo como depositario o proprletano JOSE RICARDO
JALBUT. Valor da execugéo: R$ 129.022,87 .-

EbV__ % ,(BEL. PAULO TARCISO ALVES) escrevente autonzado
digitei, E _ - JSE ROBERTO S. SANTOS) escrevente -
— ;

3 ned orime.-. :
Custas & flnal . ‘ P.149.021

Bt s %% 2%
i RN P

Prenotado’sob n°.295.031.em 08/03/2019.
Av 04 em; 22 de margo de 2019. - :

CANCELAMENTO =

Pelo Lmstrumento partlcular flrmado em 11 de dezembro de: 2018 na cndade de.
8ao0//Paulo=SP;:::procedo a presente para constar que. 'a: credora’ CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da
HIPOTECA: objeto do R 02 desta. Vaior:atribuido para efeito de cancelamento _

R$001

Mnd.fxo‘-'é 000 :2184

continuamoverso
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- U I & =."!
O escrevente autorizado’ \E Bel. Paulo Tarciso Alves. -

(Titulo digitado pelo escrevente autorizado Luciano Soares Camargo).
D.R$ 38,31

Selo :dlgltal 1199173310000000047801191

Prenotadosob n® 295.731, em 25/03/2019.
Av.05 em 08 de abril de 2019. -

CADASTRO

Pela escritura publlca adiante mencionada, e conforme comprova a certiddo
emitida pela web n° 14444/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Cotia-SP,
procedo a presente para constar que o imével desta matricula, encontra-se
atualmente cadastrado sob n°® 23253.24.24.0488.00.000.

.-‘\ " &
O escrevente autorizado, e
(digitado por Alexandre Caio Barros da Silva)
D.R$ 16,58

Selo digital: 119917331 000000005249319Z

Bel. Paulo Tarciso Alves.

Prenotado sob n° 295731, em 25/03/2019.
Av.06 em 08 de abril de 2019. -

GRAFIA CORRETA

Pela escritura pablica adiante mencionada, procedo a presente para constar que
a grafia correta do sobrenome da co-proprietaria do imével desta matricula é
"VIGGIANO", sendo seu nome civii completo "MAGDALENA VIGGIANO
JALBUT", conforme comprovam os documentos apresentados no Tabelionato.

Y
.

LI

0 eScréventé autorizado, - Bel. Paulo Tarciso Alves. .
(dlgltado por Alexandre Calo Barros da Silva)
D.R$ 16,58

Selo dlgltal 119917331000000005249419X

] Prenotado sob’ n° 295.731, em 25/03/2019.

Av 07 em 08 de abrll de 2019. -
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DOCUMENTO

Pela escritura publica adiante mencionada, procedo a presente para constar que
a co-proprietaria MAGDALENA VIGGIANO JALBUT, esta atualmente inscrita no
CPF/MF sob o n° 652.898.898-68, bem como, & portadora da cédula de
identidade RG n° 4.267.156-5-SSP/SP, conforme comprovam os documentos

apresentados no Tabelionato. <
Al
O escrevente autorizado, \—;% B Bel. Paulo Tarciso Alves.

(digitado por Alexandre Caio Barros da Silva)
D.R$ 16,58
Selo digital: 119917331000000005249519V

Prenotado sob n°® 295.731, em 25/03/2019.
Av.08 em 08 de abril de 2019. -

OBITO

Pela escritura pablica adiante mencionada, procedo a presente para constar o
falecimento de MAGDALENA VIGGIANO JALBUT, ja qualificada, ocorrido aos
18/09/2018, no estado civil de casada, conforme comprova a certiddo do assento
de Obito, matricula n° 115303 01 55 2018 4 00079 094 0046828-86, do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito Cerqueira César,

Municipio e Comarca de Sao Paulo-SP,
O escrevente autorizado, \—% ' Bel. Paulo Tarciso Alves.

(digitado por Alexandre Caio Barros da Silva)
D.R$ 16,58 :
Selo digital: 119917321000000005249619V

Prenotado sob n° 295.731, em 25/03/2019.
R.09 em 08 de abril de 2019. -

PARTILHA

Pela escritura pablica lavrada aos 24 de janeiro de 2019, as pgs. n°s 81/88 do
livro n° 3.330, pelo 4° Tabelido de Notas do Municipio e Comarca de Sao
Paulo-SP, de inventario dos bens deixados pelo falecimento de MAGDALENA
VIGGIANO JALBUT, j& qualificada, o imével desta matricula, avaliado em R$
—1{ 476.497,11, foi partilhado na proporgao de 50% para o vilivo meeiro JOSE

continua no verso
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RICARDO JALBUT, brasileiro, engenheiro, RG n° 3.038.263-SSP/SP, CPF/MF
n® 678.462.898-53, residente e domiciliado na Rua Alvares Elorence, n° 81,
Butanta, em Sao Paulo-SP; e, 50% para a herdeira filha JULIA VIGGIANO
JALBUT, brasileira, professora, RG n° 23.816.483-4-SSP/SP, CPF/MF n°
336.285.498-25, casada sob o regime da separagéo total de bens, na vigéncia da.
lei n° 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n°® 8.375
no Livro 03 de Registro Auxiliar do 13° Oficial de Registro de Imoéveis do
Municipio e Comarca de Sdo Paulo-SP, com DIOGO LISA DE FIGUEIREDO,
brasileiro, administrador de empresas, RG n° 33.820.454-4-SSP/SP, CPF/MF n°
289.529.148-99, residentes e domiciliados na Rua da Consolagdo, n° 3.605,
apartamento n® 121, Cerqueira César, na cidade de Sao Paulo-SP. Foi emitida
pelo Tabelionato a Declaragdo sobre Operagéo Imobiliaria (D.O.1.). Atribui-se ao
imoével, para efeitos fiscais, o valor de R$ 238. 248 55 (proporCIonaI a 50%). Valor

Venal: R$ 249.114, 64 (proporcional a 50%).
\ . .
O escrevente autorizado, t Bel. Paulo Tarciso Alves.

(digitado por Alexandre Caio Barros da Silva)
D.R$ 1234,16
Selo digital: 11991732100000000524971 9T

Prenotado sob n° 295.732, em 25/03/2019.

R.10 em 08 de abril de 2019. -

DOACAO

Pela escritura plblica lavrada aos 24 de janeiro de 2019, as pgs. n°s 89/94 do
livro n° 3.330, pelo 4° Tabelido de Notas do Municipio e Comarca de S&o
Paulo-SP, o co-proprietario JOSE RICARDO JALBUT, ja qualificado, doou a nua
propriedade da metade ideal do imével desta matricula, a JULIA VIGGIANO
JALBUT, casada com DIOGO LISA DE FIGUEIREDO, ambos ja qualificados,
sendo atribuido para efeltos flscals o:valor de R$ 166.076,42 (2/3).

O escrevente autorlzado e Bel. Paulo Tarciso Alves.
(digitado por Alexandre Caio Barros da Silva) ‘

D.R$ 1054,59

Selo digital: 1 199173210000000052503198

Prenotado sob n° 295.732, em 25/03/2019.
R.11 em 08 de abril de 2019. -

continua na ficha 4
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USUFRUTO

Pela mesma escritura menmonada no R.10 desta, o doador JOSE RICARDO
JALBUT, ja qualificado, reservou para si o USUFRUTO VITALICIO sobre o
imovel desta matricula, sendo atribuido para efeitos fiscais valor de R$ 83.038,21

e i |
O escrevente autorizado, ' s Bel. Paulo Tarciso Alves.

(digitado por Alexandre Caio Barros da Silva)
D.R$ 796,57 »
Selo digital: 1199173210000000052504196

Prenotado sob n°® 295.732, em 25/03/2019.
Av.12 em 08 de abril de 2019. -

CLAUSULA

Pela autorizacido contida na escritura publica mencionada no R.10 desta,
procedo a presente para constar que o imével desta matricula fica gravado com
a clausula de REVERSAO, onde, no caso de falecimento da donataria, o imovel
da presente matricula retornara ao patriménio do doador, nos termos do artigo

547 do Cddigo Civil Brasileiro. :
O escrevente autorizado, \—% v Bel. Paulo Tarciso Alves.

(digitado por Alexandre Caio Barros da Silva)
D.R$ 16,58
Selo digital: 1199173310000000052505192

Prenotado sob n° 345.690, em 19/04/2022.
AV.13, em 26 de abril de 2022.

‘CANCELAMENTO DE USUFRUTO

Pelo requerimento adiante mencionado, procedo & presente para constar que em
razao do falecimento do usufrutuario JOSE RICARDO JALBUT, ja qualificado,
ocorrido aos 20/09/2019, conforme comprova a certiddo do assento de 6bito,
matricula 115170 01 55 2019 4 00119 284 0071418-29, expedida pelo Registro
Civil das Pessoas Naturais do 14° Subdistrito - Lapa, Municipio e Comarca de
Sao Pauio-SP, fica CANCELADO o usufruto registrado sob o n° 11 desta
matricula.

continua no verso
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Escrevente autorizad®, W Robson Alexandre Silva da Cruz.
Selo digital: 119917331000 /38334223 .

Prenotado sob n° 345.690, em /’9/04/2022

AV.14, em 26 de abril de 2022,

CONSTRUCAO

Pelo requerimento firmado aos 19 de abril de 2022, em Cotia-SP, procede-se a
presente para constar que sobre o imével desta matricula foi edificada uma
construcao residencial com area total de 434,80 metros quadrados, situada
na Via das Grinaldas, n° 306, conforme prova o Habite-se n°® 036/85, expedido
aos 27/03/1985, pela Coordenadoria de Obras e Servicos da Prefeitura de
Cotia-SP. Foi apresentada a Certidao Negativa de Débitos, CEI -
21.131.03531-67, emitida aos 14/02/1990, pelo IAPAS - Instituto de
Administragdo Financeira da Previdéficia e Assiséncia Social, sendo atribuido a
construgdo o valor de R$ '

Escrevente autori ' Robson Alexandre Silva da Cruz. '

’ .
Prenotado SOMjBQ, er;/ 30/05/2022.

AV.15, em 08 de junho de 2022.

CANCELAMENTO

Em cumprimento ao mandado de cancelamento de registro de penhora,
expedido aos 13 de abril de 2012, pelo Juizo da 22 Vara do Trabalho da
Comarca de Cotia-SP, - extraido .dos autos do processo n®
015613007320065020242, tendo como exequente: FRANCISCO DE ASSIS
BARBOSA DE JESUS; e como executado: ENGECALD INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA., procede-se a presente para constar que foi determinado o
CANCELAMENTO da penhora averbada sob o n° 03 desta matricula. -

|1 Escrevente autorizado, @W -Cléber Antonio Finardi.

Digitado por Leonardo Gunherme/Cardoso Chagas.
Selo digital: 1199173310000000403720220

continua na ficha 5
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Prenotado sob n° 373.049, em 17/10/2023.
R.16, em 10 de novembro de 2023.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com for¢ga de escritura publica, contrato n°
| 0010385956, firmado aos 10 de outubro de 2023, em S&o Paulo-SP, a
proprietaria  JULIA VIGGIANO JALBUT casada com DIOGO LISA DE
FIGUEIREDO, ja qualificados, transmitiu o imével desta matricula, a titulo de
VENDA E COMPRA, a WILSON ZANI JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG n° 18785739-SSP, PF n° 166.318.198-57, residente e
apto 32, Perdizes, na cidade de Sao

Escrevente autorizado,

Selo digital: 119917321000000957253023D

Prenotado sob n° 373.049, em 17/10/2023.
R.17, em 10 de novembro de 2023.

Luciano Soares de Camargo.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.16 desta, proprietario
WILSON ZANI JUNIOR, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta
matricula, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ
n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°® 2035 e 2041, Bloco A, em S&o Paulo-SP, para garantia da divida no valor de
R$ 1.128.800,00, que sera paga no prazo de 370 meses; a taxa anual de juros:
efetiva 12,4900% e nominal 11,8273% (podendo ser reduzida de acordo com
condicGes e critérios contidos no contrato); prazo de caréncia para expedi¢éo de
intimacéo: 30 (trinta) dias; enquadr to: no dmbito do Sistema Financeiro da
Habitag&o; valor de avaliacdo dgAmovel para fins de venda em leildo publico: R$
1.411.000,00, com as demais Zausulas e co icoes constantes do contrato.

Escrevente autorizado,

Luciano Soares de Camargo.
Selo digital: 1199173210000‘@\0572%1235 /

F’renotado sob-n0 395.892, em 29/01/2025.
—{ Protocolo ONR: IN01324489C
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AV.18, em 23 de junho de 2025.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 10 de junho de 2025, em Ribeirdo Preto-SP, com
o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em .nome do credor fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificada, uma vez que o devedor fiduciante
WILSON ZANI JUNIOR, ja qualificado, ndo atendeu a intimagdo para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certidao de transcurso de
prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida

a consolidagéo o valor de R$1.411 %0,00.
Escrevente autorizado, = Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000076618425Y
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Registro de imdveis da comarca de cotia — SP

A circunscrigdo imobilidria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imdveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscri¢des imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 a 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos iméveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobilidria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certiddo foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n2 6.015/73, do imével da matricula n.2 21.280, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Gtil anterior a sua expedicdo.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO ¢é verdade e dou fé.

Cotia, 23 de junho de 2025.

Emolumentos: R$ 44,20 Selo Digital: 1199173C30000000766429254
Estado: RS 12,56

Sec. da Faz.: R$ 8.60

Reg. Civil: R$2.33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$2.33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 395892




