Valide aqui

eete documento CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

REGISTRO GERAL

Aleen Soares Aguiar Alceu Baggio Aguiar
Oficial Pfidial Spibstituto

DATA.: 30 de maio de 2014

MATRICULA N°.: 105117 LIVRO 2

FICHA N°.: 01

IMOVEL: Um imével denominado por lote "RS" formado pelo remembramento d Lote R
(matricula 101.262) da gquadra 22 e do lcte 18 e P/L 15 e 16 da quadra«22,-
matricula 44019, zona urbana, situado na Rua Joaquim Alves Taveira, de formato
irreqular, lado par, n° 2716, com a Area de 1.900,00m? (um mil e novecentos
metros quadrados), distante 35,00 metos da Rua Toshinobu Katayama, dentro dos
seguintes limites e confrontacdes: Ao NORTE: 35,00 metros em duas linhas serdo:
30,00 metros com a Rua Joaquim Alves Taveira na primeira linha e 5,00 metros com
parte do lote 09 matricula 0579 na segunda linha; ao SUL: 35,00 metros eméduds
linhas, sendo 15,00 metros com o lote n® 03 matricula 39.326 e 20,00 metros sendo
15,00 metros com o lcte 04 matricula 1846 e 5,00 metros com parte do loté 07,
matricula 1701; Ao LESTE: 65,00 metros, sendo 13,00 metros com o lote in° 12
(matricula 44.316), 13,00 metros com ¢ lote n°® 13 (matricula 26.622),
metros com o lote n° 14 (matricula 15.466), 14,00 metros com © lote T
(matricula 34.477) e 12,00 metros com parte do lote n° 16 (matricula 34.474
OESTE: 65,00 metros em tres linhas sendo, 29,00 metros com o lote n> 1 5
(matricula 58.205) 14,00 metros com o lote n°® 02 (matricula n® 0579) na primefra
linha, 14,00 metros com o lote n° 08 remanescente na segunda linha e 08,00 metros
com parte do lote n° 04 (matricula 1846) da mesma quadra na terceira linha . "Tudo
conformidade com requerimento apresentado, mapa, memorial descritivo e ART n°
2201383, assinado por Adriana Benicio Toneloto Galvdo - A34676-4 e Certidao
expedida pela Secretaria Municipal de Obras Publicas, processo n° 7706-14, em 128
de Abril de 2.014, e Provimento 10.931/04. Cadastrado na Prefeitura sob ol o
00.02.11.24. 030.000. Matricula anterior 44.019 do Livro 02 deste registro.
Fmolumentos R$ 23,00; Funjecc 3% R$ 0,69; Funjecc 10%: 2,30 Funadep 6% R$:1,38;
Funde-Pge 4% RS 0,92; ISSON 5% RS 1,15. .. 0. vt iiieaiii s .
PROPRIETARIOS: RENATO MILLANI RIBETRO PINTO, brasileiro, advogado, CIRG 4606507-
7 SSPPR, CPF 026.505.559-80, e sua esposa SIMONE YUMI ENDO, brasileira, advogada,
CIRG 968733 SSPMS, CPF 861.202.631-87, OAB 10639 B MS, casados no regime de
comunhdo parcial de bens, na vigencia da lei 6515/7%; +dente na rua Monte
Alegre 2845 Vila Planalto.—. ... iinietinnneetonnnaennnnereseee N e,

av. 01 - Mat. 105117 -
Estado de mato Grosso - Prefeitura Municipal de Dourados - Deparfkamento de Obras
piblicas - Certiddo - A Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas..da

Prefeitura Municipal de Dourados-MT, Certifica conforme requrimento protocdiado
sob o n° 8255, em 25-05-77, de Domingos Pereira, e vistoria efetuada pela
fiscalizacdo, constatou a existencia de um prédic de alvenaria, com a area +total’
de 124,70m? {(cento e vinte e quatro virgula setenta metros quadrados}), sito.& Rua
Corumbd, lote n°® 18 da gquadra n® 22, Vila Planalto, nesta cidade.- Certificd
ainda gque a referida construgdo acha-se registrada nesta Secretaria, conforme
registro n°® 487,76, Livrc 13 fls. 17 e alvaréd expedido em 19-10-76. Por ser
verdade firmamos o presente, Dourades, em 26 de Maio de 1.977- (a) Quirino
Picolli - S.M.V.0. Apresentou Certificade de Quitagcdc - CQg - do INSS - Série A
sob o n° 242587 - matricula n® 10.037.00.810/65, expedido em Dourados, em 23 de

maio de 1.977, devidamente assinado por Iris Winter de Miguel - Agente - Dou fé.

Averbagdo procedido.md matrl a anterior em 27/05/1.977. Dourados-MS, 30 de maid

de 2.014 (DAL). ?ﬂ} Escrevente AUtorizada....eeeeeeeaeoecusoan
Loon ool a0 -

Av, 02 - Mat. 105.IIT — Prot. 36J145 em 26/09/2.014 s

Conforme Certidio apresentads, expedida pela Secretaria Municipal de
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el CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

REGISTRO GERAL

Alceu Soares Aguiar

Oficial
DATA.: 29 de Setembro de 2.014
MATRICULA N°.: 105.117 LIVRO 2
FICHA N°.: 01 verso L
___________________________________________________________________________ g——=e-
aos 18 de Setembro de 2.013, assinada por Osmar Ferreira Paraizo - Fiscal de
Obras - Mat. 17201 - P.M.D. Procedo a Averbagdoc da Demoligdoc de um Prédio

Residencial em Alvenaria, com a Area de 124,70m? (cento e vinte e quatro virgula
setenta metros quadradeos), constante no Imével desta Matricula, Requerimento n°.
32.114/2.013. Dou Fé. Emolumentos R$ 44,00; Funjecc 10% RS 4,40; Funjecc 3% RS
1,32; ISSQON 5% 2,20; Funjecc 6% 2,64; FUNDE-PGE 4% RS 1,76. Dourados/MS, ‘29 de

Sete 014, (RE). Selo Digital AIB 15370-125. . .. it iiiriiieinnnneasanneennn
Ew; ) Escrevente Autorizada. . ... . cue o i oot o e e el
C Agxw;un\ TSNV

REGISTRO 03 - M%f. 105.117 - PROT. 361147 em 26/09/2.014 ;
HIPOTECADO, em 12, Unica e Especial Hipoteca, sem Concorréncia, BANCO BRADESCO
S/A., CNPJ n. 60.746.948/0001-12, conforme Instrumento Particular de -
Financiamento Imobilidrio Para Termino de Construgdo, Reforma e/ou Ampliagio,
Constituigdo de Garantia Hipotecaria e Outras Avenc¢as, firmado em Sdo Paule, -aos
19 de Setembro de 2.014. Comparecendo como DEVEDORES: SIMONE YUMI : ENDO,
brasileira, advogada, portadora da CI-RG n°. 000.968.733 S3SP/MS e inscrita no
C.I.C. n°. 861.202.631-87, <casada no Regime de Comunhdc Parcial de Bens,
posterior a Lei n®. 6.515/77 com RENATO MILIANI RIBEIRO PINTO, brasilkeiro,
advogado, portador da CI-RG n®. 4.606.507-7 SESP/PR e inscrito no C.I n°.
026.505.559~80, residentes e domiciliados na Rua Monte Alegre, n°. 2.845; vila
Progresso, nesta cidade. VALOR DA DIVIDA: R$ 749.300,00, que se obrigam apagar em
120 prestacles mensals e consecutivas - TAXA JURCS NOMINAL 8,65% ao ano. . -
EFETIVA 9,00% ac ano - Data Prevista para ermino da Obra: 19/02/2.014 - Custo
Total da Obra: R$ 1.668.000,00. .892,00; Funjecc 10% R$ 289,20;
Funjecc 3% R$ 86,76; ISSQN 5% R$ 173,52; FUNDE-PGE 4% RS

/%;5768T“S§TD* igital AIB 15375
u - Escreve
J“QNQLNRAJ:. AV
AV. 04 - Mat. 105.117 7
DE OFICIO, procedd a pre _
mencionei a CND do INSS ? . 267322014-88888654. Dou Fé. Dourados/MS, 20
de Outubro de 2.014. E

k¢

AV. 05 - Mat. 105.117% é@e—t—ﬁﬁﬁ‘@’?‘ﬁbs 24/03/2.015 _
De conformidade comy/pedido apresentado e CARTA Dk HABILITAGAQ, "HABITE-SE", para

Area Construida n 0990/2.014, pedido de Habite-se, Processo n°. 41035/2.014,
expedida pela Secretaria Municipal de Obras Publicas - Departamento de Projetpos e
Engenharia, assinade por Mario Yugo Tanamati e Marilta J. Miyazak,” aos
19/12/2.014, tendo efetuado a vistoria na, Edificagfo Residencial em Alvenaria,
com a area de 834,18m2 (oitocentos e trinta e quatro virgula dezoito metros
quadrados) , situado na Rua Joaquim Alves Taveira, n®. 2.716, Lote RS, Quadra n°.
22, Loteamento Vila Planalto, zona urbana, desta cidade. Considerando gue foram
respeitadas a planta e memorial descritivo arquivados, constante do Projeto
trocesso n®. 42787/2.013, Alvara n°. 0366/2.014, cumpridas as exigéncias e
prescricdes estabelecidas na legislagldo em vigor, declaramos em condigbes de ser
habitada. Apresentou CND do INSS ne. 001012015-88888542 e as CNIB
HASH:20b4.510f.9f6e.d0d1l.5e09.05ba.a0% .3707.62a5.6f1f e fbfc.3433.d5cf.999f.4c8c
2bd4.ec59.4b92.£555.b620. Emolumentos RS 44,00; Funjecc 10% R$ 4,40; Funjecc 5%
R$ 2,20; ISSON 5% RS 2,20; Funadep 6% RS 2,64; FUNDE-PGE 4% R$ 1,76. Dourados/MsS,

m de 2.015. Selo Digital AJG 71878-56Z.(RE).... ... ... P Ficha B3
| RARRE Estrevente Autorizada..iii.ii.tiiisssss:sgontinua na ficha Us :

N .
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Valide aqui CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

este documento COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSG DO SUL
REGISTRO GERAL
Alceu Soares Aguiar Alceu jo Aguiar
Oficial Ofjj bstituto
DATA.: 14 de Julho de 2021 :

MATRICULA N°.: 105.117 LIVRO 2

FICHA N°.: 02 @ial

continuacdo da ficha 01 verso.

Av. n°© 06 - Matricula n°© 105.117 - Protocolo 1n° 457535 aos 18/06/2021

De conformidade com Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Piblica Leis
nos 4.380/1964 e 5.049/1966 - Portabilidade - Alienagdo Fiducidria de Imével em
Garantia - Lei n© 9.514/1997 e lei n© 13.465/2017 - Transferéncia de Divida -
Financiamento Imobilidrio "Portabilidade“ n© 0010208774, firmado entre as partes
em Sdo Paulo/SP, aos 08 de Abril de 2021 e Termo de Recebimento de Valor emitido
pelo Banco Bradesco S/A aos 31 de Maio de 2021, Contrato: 7437358, o DEVEDOR
mencionado na Hipoteca registrada sob n® 03 desta matricula, autoriza realizar a
transferéncia do crédito através da PORTABILIDADE diretamente ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitacgao,
inscrito no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, S3o Paulo/SP, com a interveniencia da Caixa
Econbémica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com
formalizagcdo da transferéncia da garantia fiducidria ao novo credor e a
substituicdo do contrato de financiamento, sendo o valor atual da divida em RS
331.555,06; Prazo de amortizagdo: 48 meses. Taxa de juros sem bonificagdo (ao
ano): Efetiva 10,0000%; Nominal 9,5690%; Taxa de juros bonificada (ao ano):
Efetiva 6,9900%; Nominal 6,7756%; Vencimento da primeira prestagdo: 08/05/2021;
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 2.700.000,00. Por forca deste contrato os
devedores cedem e transferem ao credor, sem reserva alguma, a propriedade
fiducidria e posse indireta do imével financiado reservando-se a posse direta até
o pagamento final da divida, e obrigam-se por si, seus herdeiros, sucessores, a
manter esta alienagdo fiducidria sempre boa, firme e valiosa. Dou fé. Apresentou
CND do IPTU n© 18735/2021. CNIB HASH: 497b.67b0.7bc7.e43b.766c bdc.775b.
8197.edfc; 3dbl1.1£f46.34£2.57£fd.96af.8118.f8e3.6530.4705.919%a. Emolym¢éntos: RS
44,00; Funjecc 5% R$ 2,20; Funjecc 10% R$ 4,40. ISSQON 5% RS ep 6%: RS
2,64; Funde-PGE 4%: R$ 1,76; FEADMP/MS 10%: RS 4,40. Selo:
AFC20126-076~-NOR. (jv). Dourados/MS, 14 de Julho de 2021. E
escrevente autorizada............ AN TS 15 Y9N > o

Averbagdo n° 07 - Matricula n° 105.117 - Protocolo n°® 488714 aos 10/05/2023. -
Instrumento Particular com eficdcia de Escritura Ptblica - Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/1966 Alienag3o Fiducidria de Imével em CGarantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei
13.465/2017 contrato n° 0010371110, firmado em Sdo Paulo, aos 28 de Abril de
2023, no Item 23, o Banco Santander (BRASIL) S.A. autoriza que se proceda a baixa
da_ hipoteca registrada sob n°® 03 e Averbacdo n° 06, desta matricula. Dou fé.
Emolumentos 5 44,00; Funjecc 5% R$ 2,20; Funjecc 10% RS 4,40; ISSQN 5% RS 2,20;
KS f2,64; Funde-PGE 4% R$ 1,76; FEADMP/MS 10% R$ 4,40. Valor do selo:
-lo/Digital: ATH14012-932-NOR. (KA). Dourados/MS, 16 de Maio de 2023.
; Escrevente Autorizada

| - Matricula n°® 105.177 - Protocolo n° 488714 aos 10/05/2023. -
TITULO: VENDA E COMPRA. -

TRANSMITENTES: RENATO MILLANI RIBEIRO PINTO, brasileiro, advogado, portador da CI-
RG n° 44065077 SSP/PR, inscrito no CPF/MF 026.505.559-80, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, e sua cbnjuge SIMONE YUMI
ENDO, brasileira, advogada, portadora da CI-RG n° 000968733 SSP/MS, inscrita no

CPF/MF 861.202.631-87, residentes e domiciliados na Rua Joaquim Alves Taveira,
2716, Vila Planalto nesta cidade
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Valide aqui CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
este documento COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

REGISTRO GERAL
Alceu Soares Aguiar Alceu Bgggio/Aguiar
Oficial al Subgtituto
DATA.: 16 de Maio de 2023
MATRICULA N°.: 105.177 LIVRO 2 L
FICHA N°.: 02 verso

ADQUIRENTE: RAFAEL LUTZ CABRAL, brasileiro, produtor rural, solteiro, portador da
CI-RG n° 1628551 SEJUSP/MS, inscrito no CPF/MF 025.715.571-65, residente

domiciliado na Rua Pureza Carneiro Alves, 1144, Jardim Agua Boa nesta cidade.....
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Piblica - Leis
n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienacdo fiducidria de Imével em Garantia - Lei n°s
9.514/1997 e 13.465/2017 - Venda e Compra de Imdével - Financiamento n°® 0010371110 -
firmado em S3oc Paulo, aos 28 de Abril de 2023. VALOR RS 4.000.000,00.
Pagamento do Prego de Venda e Compra: Recursos Préprios R$ 2.225.300,00; Recursos
do financiamento R$ 1.774.700,00. CONDIGOES: Responder pela Evicgdo. ITBI Guia n°
1673/2023, Total de R$ 80.000,00 (alig. de 2% sobre o valor de R$ 4.000.000,00).
Inscrigdo Imobilidria: 00.02.11.24.021.000. Apresentou Certiddo de Tributos
Vinculados ao Imével n° 16169/2023. CNIR HASH: f2ba. 7al6. ba2d. c82d4. a21d.

7928. 6b62. 0513. c1do. 882d/b467. 63f2. be eObe. feed4. 0859. b630. 3440.
fcec. 49c4. Emolumentos: RS 3.180,00; Furfy % R$ 159,00; Funjecc 10% RS
318,00; ISSQN 5% RS 159,00; Funadep ;ﬁ:

e

Forma de

,80; Funde-PGE 4%: RS 127,20;
FEADMP/MS 10%: R$ 318,00. Selo: R$ 10/00. DIGITAL: AAG60478-065-CVD. (KA) .
Dourados/MS, 16 de Maio de 2023. Eu,

Escrevente Autorizada.

REGISTRO n°® 09 - Matricula n° 105.177 - Prgto n° 488714 aos 10/05/2023.-
Em garantia do pagamento da divida no valbr de R$ 1.774.700,00, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigacSes contfatuais e legais referente ao contrato
registrado & margem desta matricula sob no 08, O DEVEDOR FIDUCIANTE: RAFAEL LUTZ
CABRAL, aliena ao CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no
CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, EM CARATER FIDUCIARIO, o imdével objeto desta
matricula, nos termos do Artigo n° 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, que se
obrigam a pagar, em 420 meses. JUROS (sem bonificagdo) Taxa efetiva de juros
anual: 11,8900% e nominal: 11,2874%; JUROS (bonificado) Taxa efetiva de juros
anual: 11,4915% e nominal: 10,9273%. Vencimento da Primeira Prestacgdo:
- 28/05/2023. VALOR DE AVALIAGCAO RS 4.837.000,00. Emolumentos RS 2.89 Funjecc
5% R$ 144,60 Funjecc 10% R$ 289,20; ISSQON 5% RS 144,60; Funadeg /B 173,52;
Funde-PGE 4%: RS$ 115,68; FEADMP/MS 10%: RS 289,20. Selo: R$ 10400 O/ DIGITAL:
AAG60479-334-CVD. (KA) . Dourados/MS, 16 de Maio de 2023. Eu,
Escrevente Autorizada

as—

o 143, do Conéélho Nacional de

nacional de matricula n°
& para a ficha n° 03. Dou fé.
Escrevente Autorizada........

Averbag¢do n° 10 - Matricula n° 105.117.-

por forga do Art. 2°, Paragrafo Unico, do P
Justiga, a presente passa a ter
062661.2.0105117-75. E a continuagido degsa
Dourados/MS, 13 de Setembro de 2023. Eu
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Valide aqui

este documento CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE DOURADOS - MS
REGISTRO GERAL - LIVRO 2

Alceu Soares Aguiar
' Oficial

DATA.: 13 de Setembro de 2023
FICHA Ne°.: 03

continuagdo da ficha 02 verso.-
Averbagdo n® 11 - Matricula n° 062661.2.0105117-75.-

DE OFICIC, pr a presente averbacl8o para constar que no registro de n°® 08 e

09, e aind abecalho da ficha 02 wverso, mencionei o n° da matricula

erroneament, e o CORRETO: 105.117. Dou fé. Dourados/MS 13 de Setembro de

2023. Eu, escrevente autorizada. . ... ... ... it i e i e ‘
v /

Av. n® 12./M4 “nc052661.2.0105117-75.- Protocolo 506176 em 25/07/2024.-

De conformidag requerimento de Consolidagdo, emitido pela Banco Santander (Brasil) S/A, da
cidade de Sao/ Paulo/SP, em 25 de julho de 2024, nos termos do art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/G7,
ptocedo a averbacdio da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula em favor do BANCO BRADESCO (BRASIL}) S/A, instituicio financeira sob a forma de
empresa publica, inscrita no CNPJ/MF n® 90.400.888/0001-42, em razdo da ndo purgacdo da mora
do devedor fiduciante RAFAEL LUTZ CABRAL, CPF/MF sob o n° 025.715.571-65. Valor da
consolidagdo R$ 5.263.907,82. {TBI Guia n°® 5046/2024 - Total R$ 105.278,16 (aliq. de 2% sobre o
valor de R$ 5.263.907,82). Apresentou certiddo de Tributos Vinculados ao Imével n° 175761.
Inscricdo Imobiliaria n® 00.02.11.24.021.000.1. Emolumentos: R$ 58,40; Funjecc 6,8% R$ 4,0392;
Funjecc 10% R$ 5,94; ISSQN 5% R$ 2,97; Funadep 6% R$ 3,564; Fundepge 4% R$ 2,376;
FEADMP/MS 10% R$ 5,94. Valor do Selo R$ 2,00. Selo Digital: AKG69371-844-NOR. (VC).
Dourados/MS, 05 de agosto de 2024. Euy, 6 Oficial.........coooeeiieiiieie

Av. n° 13. Mat. n° 062661.2.0105117-75.-

ERRO MATERIAL: procedo a presente averbag¢do para constar que na averbagio antenor sob n°

12, a institui¢do financeira foi mencionada erroneamente, sendo o correto: BANCO SANTANDER

(BRASIL) S.A. Dou fé. Dourados/MS, 05 de agosto de 2024. Eu, é e r\/\/\/\MOQCiaI.
AN

L
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Valide aqui
este documento

1° REGISTRO DE IMOVEIS

DOURADOS

Claudia Maria Resende Neves Guimaraes
Oficiala
Talita Matos Krul Oliveira
Substituta

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

em vigor.

ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE.
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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Ato de Notas e Registro Emolumentos: RS

Cddigo da Serventia 062661 FEADMP RS

SELO DE CONTROLE DIGITAL : FUNADEP RS
Cod Ato(s): 346 FUNDEPGE RS
ALA15413-261-NOR FUNJECC: RS
R$ 56,21 SELO: RS
Data Selagem: 31/03/2025 - » ISSQN: 5% RS
Consulte: www.tjms.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php Valor Total: RS

Avenida Presidente Vargas, 1049, Jardim América, Dourados - MS
CEP: 79804-300 - CNPJ: 52345.436/0001-99

CERTIFICO e dou fé, que esta fotocépia é reproducgao fiel da Matricula
105.117 DO LIVRO N° 02 e tem valor de CERTIDAO, nos termos do art. 19, §1° e 11°,
da Lei n°® 6.015/73. O referido é verdade e dou fé. § 11. No ambito do registro de
imoveis, a certidao de inteiro teor da matricula contera a reprodugao de todo seu
conteudo e sera suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos,
6nus reais e restricoes sobre o imoével, independentemente de certificagao
especifica pelo oficial.

ATENCAO: Observar "art 32, & 2, Lei Estadual 6.183/2023." "VALIDO SOMENTE
COM O SELO DE AUTENTICIDADE"
O referido é verdade e dou fé. Dourados - MS, em 31 de margo de 2025.
CNM: 062661.2.0105117-75

Prazo de Validade da certidao: 30 dias, nos termos do DECRETO N° 93.240/86, Art. 1° IV.
Incidéncia de Funjecc 10%, Funadep 6%, Fund-P GE 4%, FEADMP/MS 10%, sobre os emolumentos - Conforme Lei

40,09
4,01
2,41

1,60

4,01
2,09
2,00
56,21

Pagina 6 de 6



		2025-03-31T11:21:07+0000




