CERTIDAO

NAURELINA COLMAN SATORRE, Registradora Imobiliaria desta Comarca de
Sao Gabriel do Oeste, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas
atribuicdes legais, etc...

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
COMARCA DE SAO GABRIEL DO OESTE

SERVICO REGISLRAL IMOBILIARIO

CNM 063164.2.0017005-77

S

Oficial
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 16
FICHA

MATRICULA
I -17005- I ] -1- 4]
OFIC!ALSMO
IMOVEL: LOTE 25 DA QUADRA 02, medindo 12,00 X 20,00 (Doze metros de frente com
a Rua dos Pardais por vinte ditos da frente aos fundcs), perfazendo a area total de
240,00m2 (Duzentos e quarenta metros quadrados) localizado no lado impar da Rua dos Pardais, a
84,00m (Oitenta e quatro metros) da esquina com a Rua Beija-Flor, do loteamento denominado
“JARDIM DOS PASSAROS Ill”, situado na zona urbana desta Cidade e Comarca de Sao Gabriel
do Oeste, Estado de Mato Grosso do Sul, com as seguintes medidas e confrontagdes: Ao Norte, em
12,00 metros, com a Rua dos Pardais; ao Sul, em 12,00 metros, com o lote 01; a Leste, em 20,00
metros, com o lote 24; e, a Oeste, em 20,00 metros, com o lote 26.
PROPRIETARIO: DARIO DA ROSA RODRIGUES, brasileiro, corretor de imoveis, portador da
carteira de identidade RG n. 2.231.480-SSP-PR, expedida em 10.11.1978, inscrito
no CPF-MF n. 397.997.199-68, casado sob o regime de Comunhéo Parcial de Bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com MARIA DE LOURDES BROL RODRIGUES, brasileira, lides do lar, portadora da
carteira de identidade RG n. 923.876-SSP-MS, expedida em 10.11.1978, inscrita no CPF-MF n.
782.769.261-34, residente e domiciliado na Rua Alagoas, n. 1.505, centro, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R-4-3.740, ficha 1/2, livro n. 2 (Registro Geral), de 10.09.2009, deste SRI.
EMOLUMENTOS: R$23,00 - Lei 3003-10%: R$2,30 - FUNADEP-6%: R$1,38 - FUNDE-PGE-4%:
R$0,92 - FEADMP/MS-10%: R$2,30 - /SSQN-3%: R$0,69 - Total R$30,569 -
FUNJECC-5%: R$1,15 - Protocolo n. 59.959 - Em 6 08.20
SAO GABRIEL DO OESTE-MS., 08.09.2016. Eu,

AV-1-17.005 - Protocolo n. 71.892 — EM 11 OE DEZEMBRO DE 2020 INCLUSAO DE DOCUMENTO

Averba-se a requerimento contido na escritura publica de compra e venda lavrada em 11.12.2020, livro
n. 62, fls. 281 pelo Servigo Notarial desta Comarca, Notéaria Raquel Silvana Emiliani Grimm, para
constar que o senhor Dario da Rosa Rodrigues, é portador da carteira nacional de habilitagdo CNH n.
01947146705--DETRAN-MS expedida em 02.12.2016; e que a senhora Maria de Lourdes Brol
Rodrigues, ¢ portadora da carteira nacional de habilitagdo CNH n. 00142187613-DETRAN-MS
expedida em 20.03.2019, consoante consta da carteira de habilitagdo e da referida escritura publica.
EMOLUMENTOS: R$22,00 — LEI 3003-10%: R$2,20 — FEADMP-MS-10%: R$2,20 — FUNADP-6%:
R$1,32 — FUNDE-PGEA4P%: R$0,88 — SELO R$1,50 — ISSQN-3%: R$0,66 — TOTAL: R$30,76 —
FUNJECC-5%: R$1,10 SELO AEG39638 269- NOR Do que dou fé. Sao Gabriel do Oeste-MS,

R-2-17.005 - Protocolo n. 71.892 - EM 11 DE DEZEMBRO DE 2020. COMPRA E VENDA

Por escritura publica de compra e venda lavrada em 11.12.2020, livrc n. 62, fls. 281 pelo Servigo
Notarial desta Comarca, Notaria Substituta Raquel Silvana Emiliani Grimm, pelo prego de R$28.000,00
(Vinte oito mil reais), pagos em moeda corrente nacional, os proprietarios Dario da Rosa Rodrigues e
Maria de Lourdes Brol Rodrigues, retro qualificados, venderam o imével objeto desta matricula ao
senhor DANIEL GUERRA DE SOQUZA, brasileiro, solteiro, maior, capaz, montador, filho de Janio de
Souza e Maria da Conceicdc Guerra de Souza, nascido aos 09.11.1981, portador da carteira de
identidade RG n. 1016875-SSP-MS expedida em 08.03.2002, inscrito no CPF-MF n. 962.658.761-04,
fone: (67) 99112-1279, residente e domiciliado na Avenida Tuiuiu n. 684, Jardim Gramado, nesta
cidade. Foi recolhido o ITBI no valor de R$560,00, ou seja, 2% scbre o valor de R$28.000,00, pela guia
de arrecadagéo n. 9645. EMOLUMENTOS: R$433,00 - LEI 3003-10%: R$43,30 - FEADMP/MS-10%:
R$43,30 - FUNADEP-6%: R$25,98 - FUNDE-PGE-4%: R$17,32 - SELO R$10,00 - ISSQN-3%:
R$12,99 - TOTAL R$585,89 - FUNJECG-5%: R$21,§5. SELO AAD17470- 934 CVD. Do que dou fé. Sao

Gabriel do Oeste-MS, 21.12.2020. Eu, ficial Substituto, ubscrevi
¢11 A >

e assino.
Col Satorre
CONTINUA NO VERSO B OBSTITTO
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................................. (Continuagao do anverso da ficha 1 da matricula n. 17.005).......ccccoooveveeiioenee
AV-3-17.005 - Protocolo n. 75.713 - EM 03 DE MAIO DE 2022. INCLUSAO DE DOCUMENTO

Averba-se a requerimento conforme escritura plblica de compra e venda lavrada em 03.05.2022,
livro n. 87, f. 082, no Servigo Notarial desta Coemarca, Notaria Raquel Silvana Emiliani Grimm, para
constar que o senhor Daniel Guerra de Souza, & portador da CNH n. 0236161 5474-DETRAN-MS,
expedida em 11.01.2021, consoante consta do documento apresentado e da referida escritura
publica. EMOLUMENTOS: R$22,00 - LElI 3003-10%: R$2,20 - FEADMP-MS-10%: R$2,20 -
FUNADP-6%: R$1,32 - FUNDE-PGE-4f6: R$0,88 - SELO R$1,50 - ISSQN-3%: R$0,66 - TOTAL:
R$30,76 - FUNJECC-5%: R$1,10 - SELO AGP39830-666-NOR. Do que dou fé. Sao Gabriel do

Ceste-MS, 11.05.2022. Eu, cial Substitute, que a digitei i Erev
-Avck’-ﬂ"’éf." -
) = GraTa

BRSSP R T e o e T ey Py —qrudiaL SUBSTITY

R-4-17.005 - Protocclo n. 75.713 - EM 03 DE MAIO DE 2022. .. COMPRA E VERDA

Por escritura publica de compra e venda lavrada em ©3.05.2G22, livro n. 67, f. 062, no Servigo
Notarial desta Comarca, Notaria Raque! Sitvana. Emiliani Grimm pelo preco de R$28.C00,00 (Vinte e
oito mil reais), pagos anteriormente, & vista, em espécie, em moeda corrente nacional, o proprietario
Daniel Guerra de Souza, retro qualificado, vendsu o imoével oujeto desta matricuia a senhora
MARIA ADRIANA DA COSTA RODRIGUES, brasileira, nascida aos 30.11.1973, auxiliar de cozinha,
portadora da cédula de identidade RG n. 1.031.549-SEJUSP-MS, expedida ern 28.63.2021, inscrita
no CPF-MF n. 964.511.731-34, casada scb o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei n. 8.515/77, conforme certidao de - casamento - nrnatiicula . n.
107375.01.55.2015.2.0007¢.07€.0020409-11, expedida em 13.04.2022, lavrada no Registro Civil das
Pessoas Naturais de Itajai-SC, com LUZIANO DA GOSTA RODRICUES, brasilciro, nascido aos
15.01.1968, motorista, portadcr da CNH n. 001725417 15-DETRAF-MS, expedida éi 24.03.2020; e,
da cédula de identidade RG n. 500074-SSP-MS; inscrito no CPF-MIF n."436.375:391-C0  residente e
domiciliada na Rua dos Pardais, n. 1.455, Jardim Gramado, nezta cidads.-Foi recolhido o I'TBl no
valor de R$5€0,00, cu seja, 2% sobre o valor e R$28.000,00, pcla guia de arfecddacao n. 10927.

EMOLUMENTOS: R$433,00 - LEI 23003:10%: R$43,30 - FEADMP/MS-10%: R$43,30 - FUNADERP-
€%: R$25,98 - FUNDE-PGE-1%: R$

R$585,80:- FUNJECC-5%: ;’
Oeste-MS, 11.05.202

S T N I T o s T s s Cn s e s o M S e e e SRS RIS S = = == =
AV-5-17.005 - 'Protocolo n. 77.313, f."290, Livio "1-:AA - EM 068" DE DEZENIBRO DE 2022.
Apresentante: Maria Adriana da Costa Rodrigues. EDIFICACAO - Averba-se a requerimento da
proprietaria Maria Adriana da Costa Rodrigues, retro qualificada, para constar que no imoével
objeto desta matricula, foi realizada uma edificagao residencial,” ém alvenaria, com a area util de
40,50m2; e, varanda de 35,10m2; perfazendo a area total constriida de 75,60m2 (Setenta e cinco
metros e sessenta centimetros quadrados), que levou o n. 1.443, da Rua dos Pardais, Bairro Sao
Cristovao, nesta cidade. Documentos Apresentados: a) Alvara de Construcdo n.- 309/2022 em
27.07.2022; b) Habite-se n. 240/2022 erm-28.07.2022, anibos éxpedidos pela Prefeitura Municipal
desta cidade; c¢) CND - Certiddo Positiva com efeitos de negativa de débitos relativos a tributos
federais e a divida Ativa Da Uniao - Aferigao n. 90.013.13353/65-001, cédigo de controle da certidao:
6A3D.60D5.32BA.C026, emitida as 14:28:33.do. dia 06.12.2022. valida até 04.06.2023, pelo MF-SRF.
EMOLUMENTOS: R$44,00 - LE! 3003-10%: R$4,40 - FEADMP/MS-10%: R$4,40 - FUNADEP-6%:
R$2,64 - FUNDE-PGE-4%: R$1,76 - SELO: R$1,50 - ISSQN-3%: R$1,32 - FUNJECC-5%: R$2,20 -
SELO AHINE6445-324-NOR. Do que dou fé S3do Gabriel 12.2022.
cial Substituto, que a digitei, conferi, subscrevi [ ~—=

R-6-17.005 - Protocolo n. 77.540, Livro 1-AA, f. 022. EM 22 DE JANEIRO DE 2_02:13. P:jpresentante:
Alceri Damido de Souza Liberato. COMPRA E VEND£ - Pelo instrumento particular de compra e
venda de imoével, financiamento com eficacia dz escritura publica, Lei n. 4.380/1964 e 5.049/1966,
alienacao fiduciaria do imével em garantia, Lei 9.514/1997, 13.465/2017 - qo_ntrato n. 0010;354632,
assinado entre as partes em S&o Paulo - SP em 12.01.2023, os proprietarios Mana_l A'drlana. da
Costa Rodrigues e Luziano da Costa Rodrigues, retio qualificados, vend_er_am o imoével objeto
desta matricula ac senhor ALCERI DAMIAO DE SCUZA LIBERATO, bras:le!ro_, filho de Manoei
Santos Liberato e Marilene Tosta de Souza, solteiro conforme consta da certidao de nascimento
expedida sob matricula n. 063198_01.55.1992.1.00011.14700_(13382.?6 aos 03.01.20_23 pelo
Registro Civil de Jaraquari - MS, que deciara ndo conviver em uniac estavel, maior, motorista rodo
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
COMARCA DE SAO GABRIEL DO OESTE CNM 063164.2.0017005-77

SERVICO’REGISTRAL IMOBILIARIO
@/! ya % O@f
Oficial .
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 20 janeiro 2023

Em__2 de de

MATRICULA FICHA
l -17005- I -2- J _Aﬁ%%@%_ﬂmgﬂ—@__
i nrique Marocco

IMOVEL: (Continuacao do anverso da ficha 1 da matricuia n. FE 20 1) nivsbis
trem, portador da carteira de identidade RG n. 1457425-SSP-MS, inscrito no CPF-MF n.
011.320.451-50, residente e domiciliado na Rua Maria Severc n. 2321, Primo Maffissoni, nesta
cidade. PRECO DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: Os vendedores vendem o
imoével ao comprador pelo preco de R$180.000,00 (Cento e oitenta mil reais}, pagos da seguinte
forma: Recursos proprios: R$60.600,00 (Sessenta mii e seiscentos reais); Recursos do FGTS:
R$2.400,00 {Dois mil e quatrocentos reais); Recursos do financiamento: R$117.000,00 (Ceno e
dezessete mil reais), cujo valor os vendedores dao plena e irrevogavel quitagdo e transferem ao
comprador, neste ato, a posse, dominio e direitos e agbes que exercia sobre o imdavel e se obriga,
por si, seus herdeiros e sucessores, a manter esia venda firme e valiosa e a responder pela
evicgdo de direitos. As demais condigbes constam do referido contrato e da alienacéo fiduciaria em
garantia. Foi recolhido o ITBI no valor de R$1.845,00 sobre o valor tributavel de R$180.000,00 pela
Guia de Arrecadac&o n. 11542. Em cumprimanto ao Provimentc 39/2014, do CNJ, verificamos n&o
constar em nome da transmitente cadastro de indisponibilidade, o qual foi geradc gerado o cédigo
Hash f4f1.1c08.f836.dbf3.4b17.dea8.dfb5.2a52.9625.46bb; Hash 7e8c.a592.9dcc.0230.2796.f607.53fe.61df. 5409 .4779.
EMOLUMENTOS: R$1.012,00 — LE! 3003-10%: R$101,20 — FEADMP-MS-10%: R$101,20 —
FUNADEP-6%: R$60,72 — FUNDE-PGE-4%: R$40,48 — SELO R$10,00 — ISSQN-3%: R$30,36 —
FUNJECC-5%: R$50,80. SELO AAG32226-620-CVD. Do que dou fé. Sdo Gabriel do Oeste — MS,
20.01.2023. Eu, 9@@/ ,Oficial Substituto, que a digitei, coaferi, subscrevi e assino.

Aceri Damiao de Souza Liberato. ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo contrato objeto do R-6 supra, o
comprador ALCERI DAMIAO DE SCUZA LIBERATO, doravante denominado devedor fiduciante,
aliena fiduciariamente em garantia, ao credor fiducidrio BANCO SANTANDER {BRASIL) S.A., com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n. 2.235 e 2.041, Sao Paulo — SP, Agente
financeiro do sistema financeiro da habitaggo inscrito no CNPJ/MF n. 90.400.888/0001-42. O
SANTANDER concede ao COMPRADOR financiarmento no ambito do SFH artigo 12 da resolugéo
4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN, no valor de R$126.000,00 (Cento e vinte seis mil
reais), dos custos cartoréarios e ITBI o vaior de R$9.009,00 (Nove mil reais), e do prego da venda o
valor de R$117.000,00 (Cento e dezessete mii reais} pelc prazo de amortizagéo de 420 meses,
devera ser pago nas condigbes estabelecidas neste instrumento, para o pagamento de parte do
preco da compra do imdvel, no prazo de 5 dias Uteis a contar da recepgac, pelo SANTANDER
deste contrato devidamente registrado neste SRI. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: a) Taxa de
juros sem bonificacédo: taxa efetiva de juros anual: 11,4906% e taxa nominal de juros anual:
10,9259%; taxa efetiva de juros mensal: 0,9575% e taxa nominal de juros mensal: 0,9105%; b)
Taxa de juros bonificada: taxa efetiva de juros anual: 9,9900% e taxa nominal de juros anual:
9,5598%; taxa efetiva de juros mensal: 0,8325% e taxa nominal de juros mensal: 0,7966%; c)
Prazo de amortizacdao: 420 meses; d) Data de vencimento da primeira prestacao: 12.02.2023; e)
Custo efetivo total — CET (anual): 11,01%; f) Sistema de amortizagao: SAC; f) Data de vencimento
do financiamento: 12.01.2058; VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL DA DATA
DESTE CONTRATO: a) Valor da cota de amortizagdo: R$300,00, Juros R$1.003,78, R$1.303,78; b)
Prémio mensal obrigatéric de seguro por morte e invaiidez permanente: R$32,68; c) Prémios
mensal obrigatdrio de seguro por danos fisicos no imoével: R$98,00; d) Tarifa de servigos
administrativos — TSA: R$25,00; e).Valor total do encargo mensal: R$1.370,46 (Hum mil trezentos e
setenta reais e quarenta e seis centavos). ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Para
garantir todas as obrigagdes deste contrato o comprador aliena fiduciariamente ac SANTANDER, o
imovel objeto desta matricuia, bem como suas acessdes, construgdes e instalagées, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 seguintes da Lei 9.514/1997 com as alteragbes introduzidas pela Lei
13.465/2017. Os compradores, neste ato, cedem e transferem ao SANTANDER, a propriedade
fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta, na forma da Lei, e se obriga por si e por
CONTINUA NO VERSO
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e e (Continuag&o do anverso da ficha 2 da matriculan. 17.005).............................
* seus sucessores, a fazer esta alienacao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa e a responder pela
evicgdo de direitos. Ao comprador fica investido na posse direta do imodvel, assegurada a_livre
utilizagdo enquanto se mantiver adimplente, por sua conta e risco, obrigando-se a manter,
conservar a guarda-los, inclusive, quanto ao pagamento de impostos, taxas e quaisquer outras
contribuigdes ou encargos que incidam ou venham incidir sobre o imovel. Valor da garantia
fiduciaria e do iméve! para fins de venda e publico leiiao: R$180.000,00 (Cento e oitenta mil reais).
FORO: As partes elegem o foro da situagao do imovel. As demais condi¢des constam do referido
contrato. EMOLUMENTGCS: R$867,00 — LEI 3003-10%: R$86,70 — FEADMP-MS — 10%: R$86,70 —
FUNADEP-6%: R$52,02 — FUNDE-PGE4%: R$34,68 — SELO R$10,00 — ISSQN-3%: R$26,01 —
FUNJECC-5%: R$43;35. SELO AAG32227-06C-CVD. Do que dou fé. Sao Gabriel do Oeste-MS,
20.01.2023. By, % .Oficial Substituto, que a digitei, conferi, subscyevi e assino.
}éun cabmakﬁ

AV-8-17.005 - Protocolo n. 82.712, f. 265, Livto 1-AC - EM 21 DE FEVEREIRO DE 2025,
Apresentante: Banco Santander (BRASIL) S.A. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Averba-s
a requerimento do credor fiduciario Banco Santander (BRASIL) S.A., retro qualificadoe, instruid
com a notificagdo feita ao fiduciante: Alceri Damido de Souza Liberato, retro qualificado, tendo em
vista 0o decurso do prazo sem a purgagic da mora por parte da fiduciante, conforme certidao
expedida pelo oficial registrador, e mediante a prova do recolhimento do |mposto de transmisséaqg
inter vivos ITBI, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n. 9.514/97; e, mediante prazc para averbacio
da consolidag&o, nos termos do artigo n. 1.294, do Provimento n. 240/2020 - Tribunal de Justica do
Estado de Mato Grosso do Sul, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do
imével objeto desta matricula, em nome. do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
inscrito no CNPJ/MF n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek]
n. 2.235 e 2.041, Sao Paulo — SP. Foi recothido o ITBI no valor de R$3.600,00, ou seja, 2% sobre o
valor tributavel de R$180.000,00, pela guia de arrecadagac n. 13408. Em cumprimento ad
Provimento 188/2024, do CNJ, verificamos nao constar em nome da (o0s) transmitente (s) cadastro (s
de indisponibilidade, o qual foi (ram) gerado (s) © (s) cddigo (s) Hash: md2dmogtkb.
EMOLUMENTOS: R$353,23 - LEi 6.183/23-10%: R$35,32 - FEADMP/MS-10%: R$352 .
FUNADEP-6%: R$21,19 - FUNDE-PGE-4%: R$14,12 - ISSQN-3%: R$10, 60 - SELO: R$2g 14 -
SELO AAB97196-640RVD. Do que dou fé. Sao Gabriel do Oeste-MS 5 | AAAA
Substituto, que a digitei, conferi, subscrevi e assino-

_ : .
e ————— == —— ______J.'me'_egilsg TS e ——— e

CERTIFICA que a presente certidéo, lavrada em inteiro teor, foi extraida
em forma reprografica, nos termos do § 1°, do Art. 19, da Lei 6.015/73. E o que .

tem a certificar de conformidade com o pedido feito. O referido € verdade e da .

fé. S&o Gabriel do Oeste, MS, data e hora abaixo indicadas.

JOVENIL COLMAN SATORRE - OFICIAL SUBSTITUTO

Certidao expedida as 14:24:19 horas do dia 02/06/2025.
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