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LOCALIZACAO RUA FERNANDES ONOFRE TRIZZINI n°.280 - Lote n°.10 |
(dez) - Quadra n°.45 (quarenta e cinco) - BALNEARIO ITAOCA, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca. .

IMOVEL: PREDIO RESIDENCIAL n°.280 com a area construida de 138,74m?,
| e seu respectivo Lote de terreno n°.10 (dez) da Quadra n°.45 (quarenta e
cinco), do loteamento denominado BALNEARIO ITAOCA, perimetro urbano
| deste Municipio e Comarca, medindo 10,00 metros de frente para a Rua
Fernandes Onofre Trizzini, por 25,00 metros da frente aos fundos em ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente, confrontando do lado
direito de quem da referida Rua olha para o imédvel, com o lote 09, do lado
| esquerdo, com o lote 11 e nos fundos com © Iote 20, encerrando a area de
250,00m>.

PROPRIETARIOS: JOAO ALVES DE ARAUJO, brasileiro, delegado de policia,
portador da CIRG n°.7.127.448 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°.605.645.048-
15, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com EUNICE APARECIDA MARQUES FREITAS DE ARAUJO,
brasileira, do lar, portadora da CIRG n°9.382.021-5 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°.769.959.508-44, residentes e domiciliados na Rua Sergio
Ricardo Andreoni, 121, Vila Hebe, Sao Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.01 (20/06/2005) da Matricula n°.213.469 do Registro
de Imédveis de ltanhaém-SP.

CADASTRO MUNICIPAL: 34.0045.010.00 }

OFICIAL:

LUIZ GUSTAVO MONTEMOR

R.01/6.741 - VENDA E COMPRA
Por Instrumento Particular, com carater de Escritura Pablica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n® 5.049 de
29/06/66, firmado em Mongagua-SP., aos 29 de novembro de 2011, os
proprietarios JOAQ ALVES DE ARAUJO e sua esposa EUNICE APARECIDA
MARQUES FREITAS DE ARAUJO, ja qualificados, venderam o imobvel a
PATRICIA DE LIMA GOMES, brasileira, solteira, maior, corretora de imoveis,
portadora da CIRG. n°2003019113540 SSP/CE, inscrita no CPF/MF. sob
n®.027.244 653-00, residente e domiciliada na Rua Cardeal Mota, n°.1.087,
Jardim Suario, Mongagua-SP.; pelo valor de R$.180.000,00, pagos da seguinte
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(forma: Recursos prépr os jA pagos em moeda corrente. R$.20.000,00 e |
Financiamento concedido| pela CEF: R$.160.000,00, constante do registro
seguinte. (Prenotagap n°{12.626 em 14/12/2011). Mongagua, 19 de dezembro de
2011. O OFICIAL.: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

R.02/6.741 - ALIENACAO KIDUCIARIA

Por Instrumento Particular mencionado no R.01, a proprietaria PATRICIA DE
LIMA GOMES, alienou fiduciariamente o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-
04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$.160.000,00,
decorrentes do financiamento concedido para sua aquisigdo, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, pagavel por meio de
240 parcelas mensais de amortizagdo, pelo Sistema SAC, com juros a taxa anual
nominal de 9,5690% e efetiva de 10,0000%, com encargo mensal total inicial de
R$.2.002,45, vencendo-se a primeira prestagdo no més subsequente, no mesmo
dia correspondente ao do contrato, tudo na forma e demais condigdes constantes
do titulo, e nos termos da Lei n® 9.514/97. Consta do titulo, que nos termos do §
2°, Art° 26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expegicao da
intimagéo em 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento dofprimeiro
Tencargo mensal vencido e nao pago; e, para efeitos do artigo 24 indiso VI, é
atribuido ao imével o valor de R$.180.000,00. (Prenotagdo n°.12
14/12/2011). Mongagua, 19 de dezembro de 2011. O OFICIAL:
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR) \

Av.03/6.741 - PENHORA

Da Certiddo para averbacao de Penhora "On line" PHO00189791, datada de 20
de novembro de 2.017, emitida por Francisco Xavier Calasans, tendo como
Escrivao Diretor Fernando Henrique Martins, por ordem do MM. Juiz de Direito
do Juizado Especial Civel e Criminal do Foro de Mongagua-SP, expedido nos
autos de Execugac Civil, nimero de ordem: 1001217-74.2016.8.26.0366, em
que figura como exequente: RAMON PHILLIPE ABADIAS CARVALHO, inscrito
no CPF/MF n®355.310.838-07; e como executados: 1) PATRICIA DE LIMA
GOMES, inscrita no CPF/MF n°.027.244 653-00; e 2) CARLOS SILVA SANTOS
NETO, inscrito no CPF/MF n°.289.522.188-09; se verifica que por Auto ou Termo
de penhora de 08 de novembro de 2.017, os direitos de devedor fiduciante
foram penhorados nos aludidos autos, para garantia da divida no valor de
R$.6.202,48. Figura como fiel depositaria a executada (Juizado Especial

beneficiario da assisténcia judicidria gratuita). (Prenotagio n°38.324 em
Continua na ficha 02
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20/11/2017) Mongagud, 21 de novembro de 2017. O OFICIAL: }

(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

\

Av.04/6.741 - CANCELAMENTO DE PENHORA (Av.03)
Pelo Mandado de Cancelamento de Penhora, de 30/07/2.018; assinado
digitalmente pelo MM. Juiz de Direito do Juizado Especial Civel @ Criminal do
Foro da Comarca de Mongagua-SP - TJSP, Dr. Bruno Nascimento Troccoli,
expedido nos autos do Processo Digital n°.1001217-74.2016.8.26.0366/01, em
que figura como exequente: RAMON PHILLIPE ABADIAS CARVALHO: e
executados: 1) PATRICIA DE LIMA GOMES: e 2 RLOS SILVA SANTOS
NETO, foi determinado o cancelamento da penhora\objeto da Av.03 desta
matricula. Valor da divida R$.6.202,48. (Prenota n°.56.964 em 08/03/2022).
-IMongagua, 21 de marcgo de 2022. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO
MONTEMOR)
Selo Digital TJ/SP n®.144006321005696494AH5W22Y

Av.05/6.741 - ALTERACAO (RG) \

Conforme Instrumentos Particulares mencionados no R.07, procede-se a
presente averbacéo para ficar constando que, atualmente, PATRICIA DE LIMA
GOMES é portadora da CIRG §°.58.157.508-8 SSP/SP, conforme se comprova
pela copia da Cédula de fldentidade Registro Geral, devidamente digitalizada
nesta Serventia. (Prenota n°57.557 em 18/04/2022). Mongagua, 16 de maio
de 2022. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital T)/SP n®, 1440?63310057557FSJ029228

Av.06/6.741 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

a, relativo a propriedade fiduciaria constituida em seufavor. (Prenotagao
p7 em 18/04/2022). Mongagua, 16 de maio de 2022. O OFICIAL:
) (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n®.1440063310057557M7VLWH22P

R.§7/6.741 - VENDA E COMPRA

Pordnstrumento Particular, com carater de Escritura Publica, na forma do artigo
n®.61 e seus paragrafos da Lei n®.4.380/64, alterada pela Lei n°.5.049/66 e pela
Lei 9.514/97, alterada pela Lei n°13.465/17, de 07/04/2022, e Instrumento
Particular de Re-Ratificacédo, de 10/05/2022, ambos formulados em Séo Paulo-
SP, a proprietaria PATRICIA DE LIMA GOMES, ja qualificada, vendeu o imével

Continua no verso.
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é ROSEMEIRE RAYANE PEREIRA ANJOS, brasileira, solteira, maior,
comerciante, portadora da CIRG. n®.50.229.967-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF.
sob n°%426.028.448-70, residente e domiciliada na Avenida Presidente
Kennedy, n°.11.344, Caicara, Praia Grande-SP; pelo valor de R$.600.000,00,
pagos da seguinte forma: recyfsgs préprios: R$.120.000,00; e financiamento
concedido pelo Banco Santay (Brasil) S.A.: R$.480.000,00, constante do
registro seguinte. (Prenota ‘ 7.557 em 18/04/2022). Mongagua, 16 de
maio de 2022. O OFICIAL: /] (LUIZGUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n®.1440063210057557EUF8YY22U _

) &

R.08/6.741 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Conforme Instrumentos Partidulares mencionados no R.07, a proprietaria
ROSEMEIRE RAYANE PEREIRA ANJOS, ja4 qualificada, na qualidade de
devedora fiduciante, transferiu a propriedade resoldvel do imével por
ALIENACAO FIDUCIARIA aoc BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., agente
financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagao - StH, estabelecido
em Sao Paulo-SP, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
2.235 e 2.041, Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob n°.90.400.888/0001-42,
em garantia do pagamento da divida confessada no valor total de
R$.480.000,00, decorrentes do financiamento concedido para sua aquisigao,
bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais,
pagavel por meio de 420 parcelas mensais de amortizagéo, pelo Sistema SAC,
de acordo com as taxas de juros fixadas no contrato; com atualizagdo mensal;
e com encargo mensal total inicial de R$.4.919,53, vencendo-se a primeira
prestacdo em 07/05/2022; tudo na forma e demais condi¢des constantes do
titulo, e nos termos da Lei n°.9.514/97. Consta do titulo: que nos termos do §
2°, artigo n°26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para
expedicdo da intimacédo em 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do
i Q I encargo mensal vencido € ndo pago; e, para efeitos do artigo n°.24,

|, & atribuido ao imével o valor de R$.600.000,00. (Prenotacio
em 18/04/2022). Mongagua, 16 de maio de 2022. O OFICIAL:
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR) ‘

lo Digital TJ/SP n°.1440063210057557F6306522D

Av.89/6.741 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por Requerimento formulado em Ribeirdao Preto-SP, aos 25/08/2025,
apresentado via "intimagdes" (Profocolo IN0O1365986C), instruido com a prova
da certiddo deste registro imobilidrio atestando: a) a notificagdo negativa
dirgida a devedora, ROSEMEIRE RAYANE PEREIRA ANJOS, no setor de
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Registro de Titulos e Documentos desta Comarca, junto ao protocolo n°.11.317
(TD); b) a nofificacdo_neqgativa dirigida a devedora pelo Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de Praia Grande-SP, sob o registro
n®.193.394 (TD); sendo todas as notificagdes realizadas por solicitagao deste
Oficial de Registro de.Imaveis, sem que a mesma tenha sido localizada; e c) as
publicagbes de editais no "Diario Eletrénico do Sistema de Registro de Imoveis”
(DSREI), através da plataforma www.registrodeimoveis.org br/editais-online, nos
dias 15/07/2025, 16/07/2025 e 17/07/2025, sem que a devedora tenha purgado
a mora no prazo legal, e com ¢ comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo, nos termos do §7° do art. 26, da Lei n°.9.514/97, procede-se a

averbacaoda C 'A'EL- IDACAO da propriedade do imovel em favor do BANCO
SANTANDER (B IL) S.A, ja qualificado, pelo valor de R$.600.000,00.

(Prenotagao n%73.63% em 14/04/2025). Mongagua, 22 de setembro de 2025. O
OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJiSP n°.1440063310073643EV3IGU425G

CERTIFICO que este documento contém o inteire teor da Matricula n® 6741 ndo recando sobre o imdvel
guasquer onus, agbes reais e pezsoak reipersecutdrias além dagueles expressamente lancades na referida matricula.
CERTIFICO FINALMENTE, que o imovel objeto da presente certiddo pertence a este Regisiro Imobilidrio desde 16 de
Movembro de 2009, data da =& instalacdo, sendo gue anteriormente pertencia ao Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de tanhaém. A presents é extraida em forma reprografica, nos termos do Artigo 19, § 1°da Lei n® 6.015/73, do
que dou & Mongagud 22 de setembro de 2025, 09:02:34 (h.) Eu, LUIZ GUSTAVO MONTEMOR, Oficial efetuei as
buscas, cenferie assinei digitaimemte.

Ao Oficial.... RS 44 20
Ao Estado.....RE 12,56
ASec Faz,...RS 860
Ap SINOREGIRE 233
Ao Trib. Just..RE 3,03

Para fins de lawvraturade Escriuras, esta ceriddo € valida por 30 dias (NSCGJ/SP Cap. XV, tem &0, "c"). Pedido P 133.039
de Z2/09/2025 . SITE www.rimongaguacom br
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