Valide aqui
este documento

N
N
=z
>
K
=
=
&
(O]
[aa)]
=
~
Q
[a
)
Lo
=
w
~
v
1)
o
o
=~
o
=
(=)
e
o
—
c
Q
o
)
z
S
(o]
©
©
£
0
%)
©
-~
>
2]
Q
]
RS
=)
(=)
)
n
©
X
£
o
c
(o]
o
c
@©
L
©
]
=
c
[
£
>
o
o
o
)
-
0
)
()
o
K
>

LIVRO n° 2 - REGISTRO GERAL 9° OFICIO DE JUSTIGA DE

NITEROI -RJ
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DESCRICAC DO IMOVEL: Apartamento n® 610, com direito a uma vaga de
garagem, sem localizacfio pré-determinada, podendo localizar-se,
indistintamente, em quaisquer dos pavimentos a ela destinados
(subsolo, pavimento semi-enterrado, pavimento térreo e pavimento
garagem elevada), do Edificio "THE PLACE ICARAI" situado na rua
Lemos Cunha, n°® 485, no 3° Subdistrito do 1° distrito deste
Municipio, inscrito na PMN s30b n°® 256.163-7, com a érea privativa
de 70,12m* e a correspondente frag#o ideal de 0,00645816 do terrenc
a rua Lemos Cunha n° 485-B, onde existiram a casa residencial n°
485 e o prédio residencial n° 485-A, com a drea total de
1.458,31m?, medindo 23,00m de frente para & rua Lemos Cunha, 25,50m
nos fundos para o8 n"s 27 e 31 de Francisco Dutra; 60,00m do lado
direite para o n® 475; uma linha quebrada com 03 segmentos de:
30,00m + 2,50m + 30,00m do lado esquerdo para o n° 487. Matriculas
anterior n° 27288, ficha 1, do Le 2, o
Circunscricéo. PROPRIETARIA: SAINT GEORGES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na rua Miguel de Frias, n° 77, sala
705, parte, Icarai, Niterdi-RJ, inscrita no CNPJ sob n°
14.201.635/0001-61. FORMA DE AQUISICAQ: Escritura de compra e
venda, lavrada em 27/12/2012, em notas do 9° Oficio de Niterdéi-RJ,

no L*—803, fls. 176/180, atol,044.|\ Niter6i-RJ, 29 de julho de 2016.
, Escrevente'. » Oficiala Substituta.

- = io de Niterdi de Niteroi
,ang;tg.;’;%‘é‘?‘o Leal la do CunhaD. Ornelas
e Art!20§ 5° Lei 8935/94
AV-1-M-29230- (PUXADA DE f.'mts—glm }-29 de julho de 2016. Que,

de conformidade com a Comunicaglo Interna n°® 213/2016, existem
registradas sob n°s R-2/3-M-27288, aa hipotecas feitas em 1° e 2°
grau pela proprietéria, em favor do ITAU UNIBANCO S/A, com sede na
Praca Alfreo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal,

Sé8o Paulo-SP, inscrito no C n®* 60.701.190/0001~ Nigerdi-
RJ, 29 de julho de 2016. ;, Escrevente'. o
Oficiala Substituta. ] . artori ficio de Niers:
>artbrio 8° Oficio de Niter6i
Sabrina Porto Leal ' Subsfitua "
Mat. 94/15578 8935/

AV-2-M-29230- (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)- 21 de setembro de 2016-.
Que, de conformidade com o Instrumento Particular firmadeo em
29/07/2016, pela parte interessada, prenotado em 11/08/2016, no L°
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1-F, £la. 126472, sob o n° 126472, ¢ credor hipotecdario tendo
recebido a totalidade de seu crédito, deu plena e geral quitagéo
e autorizou o cancelamento da divide hipotecéria registrada sob
o n°® R-2/3-M-27288 e averbado sob o n® AV-1 na matricula acima,
garantida pelo imdvel acima matriculado, o© gque ora fago em
virtude do titulo acima dque me foi -8 ado para egste fim.
Selo de Fiscalizagdo Eletronico nf YMQ. Niterdi/RJ,
setembro de 2016-. Escrevente.
, Oficiala Substituta.-

Gilcilene S. T. de Andrade

: io de Niterdi Bscrevente Substituta
ﬁyila Cun O. Omelas Mat.94/9129
Adt. 201 P 1 8085/94 Art.2054¢ Lei 8935/94

R-3-M-29230- {COMPRA E VENDA C/FINANCIAMENTO)- 21 de setembro de
2016~-. TRANSMITENTE: SAINT GEORGES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Rua Miguel de Frias, n°® 77, sala 705, parte,
Icaral, nesta cidade, inscrita no CNPJ scb n° 14.201.635/0001-
61. ADQUIRENTES: 1)-MAGNO DA SILVA BARROS, brasileiro, bancario,
divorciado, portador da cedula de identidade n® 125858066-8,
expedida pele SESP/RJ, em 01/06/2004, inscrito no CPF sob n°
087.358.607-45; 2)-RAYSA PINHEIRC FERREIRA, brasileira,
bancaria, solteira, portadora da cedula de identidade n°
22301703%, expedidas pelo SECC/RJ, em 05/05/2010, inscrita no CPF
scbk n® 138.087.807-11, residentes e domiciliados na Alameda S80
Beoaventura, n° 987, apt?® 804, Bloco I, Fonseca, nesta cidade. A
transmitente vendeu aos adquirentes, pelo prego certo & ajustado
de R§£517.762,00, integralmente recebido, © imdvel anteriormente

matriculado, sendo R£190.000,00 com recursog proprios,
R$84.541,51 com recursos do FGTS e R§243.220,49 através de
financiamento: tudo de conformidade com o contrato por

instrumento particular de compra e wvenda com alienacéo
fiduciaria em garantia, n°® 10136640100, datado e assinado na
cidade de Sdo Paulo, em 289/07,/2016, prenotado em 11/08/2016, no
L 1-F, fl=. 256, =20b o n® 126472. O imposto de transamissédo
inter wvivos, na gquantia de R$11.500,00, foi pago em 01/08/2016,
conforme guia de recolhimento 014864 /2016. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico n°® EJ Niterdi/RJ, 21 de

de 2016-. » Escrevente.
Oficiala Substitutad
i io de Niteroi Bscrevente Substituta
la da CunHp O. Omelas Mat. 94/9129

p Art. 2084* Lei 8935/94
Art. 20 § 5° Lei 8935/94

R-4-M-29230- (ALIENACA FIDUCIAR - 21 de setembro de 2016-.

DEVEDORES-FIDUCIANTES: 1)-MAGNQO DA SILVA BARROS. brasileiro.

Contnnpa na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FM53P-D7MBG-PWWPT-4YNZ2



Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FM53P-D7MBG-PWWPT-4YNZ2

LIVRO n° 2 - REGISTRO GERAL 9° OFICIO DE JUSTIGA DE
NITEROI -RJ
MATRICULA FICHA

29230 2

bancario, divorciado, portador da cedula de identidade n°
12958066-8, expedida pelo SESP/RJ, em 01/06/2004, inscrito no
CPF sob n° 097.359.607-45; 2)-RAYSA PINHEIRO FERREIRA,
brasileira, bancarisa, solteira, portadora da cedula de
identidade n°® 223017039, expedida pelo SECC/RJ, em 05/05/2010,
inscrita no CPF sob n® 138.087.807-11, residentes e domiciliados
na Alameda Séo Boaventura, n° 987, apt° 804, Bloco I, Fonseca,
nesta cidade. CREDOR-FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S/A, com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, 580 Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n°® 60.701.190/0001-
04. 0Os devedores deram ao credor, em alienagdo fiducidria, o
imével*antes matriculado, na forma do art. 23 da Lei 9514/97, e
consequentemente desdobrada a posse do imdvel, tornando-se oS
devedores-fiduciantes, possuidores diretos e o credor-
fiducidrio, possuidor indireto do imdvel, <que aignifica
propriedade resoluvel, garantindo o pagamento do empréstimo no
valor de R$273.325,49, que seré pago em 240 meses, em prestacles
mensais e consecutivas, calculadas segundo o Sistema de
Amortizagdo SAC, vencendo-se a primeira em 29/08/2016, no valor
de R£1.138,85, aos juros anual de 10.9349% a taxa nominal e
11.5000% anual a taxa efetiva; sendo o valor do encargo total da
prestagéc mensal, acrescida dos Juros, BPrémios de Seguros -
Morte e Invalidez Permanente, Danos Fisicos no Imével e Taxa de
Administragdo, correspondente a R$2.793,25. Para os fins do
artigo 24, n° VI da Lei 9514/97, foi atribuido o valor de
R$543.000,00; tudo de conformidade com o Instrumento Particular
de compra e venda com Alienagéio Fiduciaria em gaerantia, n®
10136640100, firmado na cidade de Séo Paulo, em 29/07/2016,
prenotado em 11/08/2016, no L* 1-F, fls. 256, sob o n° 126472, e
com outras cldusulas e condigdes constantes do mesmo, dentre as
quais a clausula 27% e 1tem 12 do quadro de resumos, que diz que
o prazo de caréncia ps icdo da 1nt1magao é de 30 dias, na
forma do paragrafo 26 da Lei n° 9.514/97. Sglo de
Fiscalizagéo Eletr-cho' 0692 GPN. Niterdi 21 de
getembro de 2016-> Escrevente.

X r
5 tuta. - GNCH de Andrade
Oficiala Substi Bscrevente Substivuts Cartbrio do
Mat.94/9129 Rosingelo da Cur .
ATt. 20547 Lol 8935/94 Art. 20§ 5° Lel 8935/94

AV-5-M-29230- (CASAMENTO) -25 de fevereiro de 2021. Que, os
proprietdrios MAGNO DA SILVA BARROS e RAYSA PINHEIRO FERREIRA,
contrairam matriménio em 15/09/2016, pelo regime da COMUNHAO
PARCIAL DE BENS, passando ela adotar o nome de RAYSA PINHEIRO
FERREIRA BARROS; tudo de conformidade com a certiddo de
casamento expedida em 04/11/2020, pelo Oficial do RCPN da ?‘
7ona Judiciaria da Comarca de Niter6i-RJ, apresentada por cébpia

autenticada, extraida do L° B-00053, fls. 065, Termo 14015,
: P ; ; A
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Niteréi-RJ, pela parte interessada ado em 27/01/2021, no
L° 1-H, £fls. 159, sob o n° 13 / se arquiva. Selo de
Flscallzagao Eletrdnico n° EDG Nlterél -RJ, 25 de

de 2021*. ¢ Escrevente.
¥ Oficiala Substituta:

ta
Art. 20 85° Lei 8935/94

AV-6~-M-29230~- (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIiRIA)—25 de
Fevereiro de 2021. Que, de conformidade com a Clausula n° 23 do
Instrumento particular de compra e venda, com alienacgao
fiduciéaria, datado e assinado na cidade Sao Paulo-SP,
em 13/11/2020, contrato n°® 0010126470, prenotado em 21/12/2020,
no L° 1-H, fls. 147v°®, sob o n° 138593, tendo o© interveniente
quitante ITAU UNIBANCO S/A acima recebido tudo gque lhe era
devido, autorizou lo} cancelamento da Alienacgdo Fiduciaria
registrada sob n® R-4-M-29230, ficando em consequéncia MAGNO
DA SILVA BA sua mulher RAYSA PINHEIRO FERREIRA BARROS, com
ade do imével acima descrito; tudo de
conformidade com g requerimento jad citado. Selo de Fiscalizacdo
Eletrdnjco n° XEDEY 68838 UBU. Niterdi-RJ, fevereiro de
2021* ¢ Escrevente. , Oficiala

Mat. 94-15577 Art 20§50 ter 8935/94

R-7-M-29230-(COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA)-25 de
fevereiro de 2021. TRANSMITENTES : MAGNO DA SILVA - BARROS,
brasileiro, autdnomo, portador da CNH n°® 01571078393, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 08/05/2018, inscrito no CPF sob n®
097.359.607-45 e sua mulher RAYSA PINHEIRO FERREIRA BARROS,
brasileira, autdnoma, portadora da identidade RG n° 22.301.703-
9, expedida pelo DETRAN/RJ, em 25/04/2017, inscrita no CPF sob
n® 138.087.807-11, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
rua Lemos Cunha, n° 485, apt® 610, Icarai, nesta cidade.
ADQUIRENTE : CAMILLA SANTOS ALVAREZ DE ALMEIDA MACHARET,
brasileira, viuva, nao convivente em unido estavel, empresaria,
portadora da identidade RG )5 1hd 20.663.117-8, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 16/07/2014, inscrita no CPF sob n° 110.242.417-00,
residente e domiciliada na rua Mem de Sa, n° 117, apt® 404,
bloco B, Icarai, nesta cidade. Os transmitentes venderam a
adquirente, pelo prego certo e ajustado de R$530.000, 00,

Continua na ficha 3
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[ Integralmente recebido, o imdovel anteriormente matriculado,

sendo R$111.487,38 com recursos préprios e R$418.512,62 através
de financiamento; tudo de conformidade com o contrato por
instrumento particular de ‘'compra e venda com alienacdo
fiducidria em garantia, n° 0010126470, datado e assinado na
cidade de S3o Paulo-SP, em 13/11/2 srenotado em 21/12/2020,
no L° 1-H, fls. 147v°, sob o n°
inter vivos, na quantia de R$1Q/
conforme guia de recolhimen SMF/15044543/2020. Selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico n° ¢ : - Niterdéi-RJ, 25 de
de 2021*, A2 mf*(; CEEZH ( Escrevente.

Substit 7™ Escrevente

Art. 20 gS" Lei :935/94 Mat. 94-15577
R-8-M-29230- IENA( FID ZA) -25 de fevereiro de 2021.
DEVEDORA-FIDUCIANTE: CAMILLA SANTOS ALVAREZ DE ALMEIDA MACHARET,

brasileira, wviuva, ndo convivente em unido estéavel, empreséaria,
portadora da identidade RG n°® 20.663.117-8, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 16/07/2014, inscrita no CPF sob n°® 110.242.417-00,
residente e domiciliada na rua Mem de S&, n° 117, apt® 404,
bloco B, 1Icarai, nesta cidade. CREDOR-FIDUCIARIO: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-
42, com sede na Av. Juscelino Kubitschek, n°® 2235 e 2041, Sao
Paulo-SP. A devedora deu ao credor, em alienacdo fiduciaria, o
imével antes matriculado, na forma do art. 23 da Lei 9514/97, e
consequentemente desdobrada a posse. do imével, tornando-se a
devedora-fiduciante, possuidora direta e o .credor-fiduciario,
possuidor indireto do imével, que significa propriedade
resoluvel, garantindo o pagamento do empréstimo no valor de
R$418.512,62, que serd pago em 420 meses, em prestagdes mensais
e consecutivas, calculadas segundo o Sistema de Amortizacgdo-SAC,
vencendo-se a primeira em 13/12/2020, no valor de R$3.359,51,
aos juros anual de 9,5690% a taxa nominal e 10,0000% anual a
taxa efetiva; sendo o valor do encargo total da prestacgdo
mensal, acrescida dos Juros, Prémios de Seguros - Morte e
Invalidez Permanente, Danos Fisicos no 1Imével e Taxa de
Administracdo, correspondente a R$3.499,79. Para os fins do
artigo 24, n° VI da Lei 9514/97, foi atribuido o valor de
R$552.000,00; tudo de conformidade com o Instrumento Particular
de compra e venda com Alienag8o Fiduciaria em garantia;, n°
0010126470, firmado na cidade de S3o Paulo-SP, em 13/11/2020,
prenotado em 21/12/2020, no L® 1-H, fls. 147v°, sob o n° 138593,
e com outras clausulas. e condig¢des constantes do mesmo, dentre
as quais a cléausula 152, que diz que o prazo de caréncia para
expedicdo da intimagdo é de 30 dias, na forma do paragrafo 2° do

CONII T VT SO el




LIVROn® 2 - REGISTRO GERAL

Valide aqui

este documento "ATR‘CULA FICHA

29230 3

76 da Lel n° 9.514/97. Selo de Fiscalizacado Eletronico n°
GIR. Niterdi- de fevereiro de 2021*.
, Oficiala Substituta.

las
égmn 0.0me
Mat. 94-15577 Art. 20 85° Lei 8935/94

AV-09-M-29230- (NOTIFICAGCAO NEGATIVA E EDITAL)-11/06/2025. Que por requerimento firmado
em 24/01/2025, na cidade de Niterdéi-RJ, pela parte interessada, prenotado em 27/01/2025,
no L° 1-J, sob o n°® 153453, foram realizadas as intimacdes da devedora fiduciante
CAMILLA SANTOS ALVAREZ DE ALMEIDA MACHARET, ndo logrando-se é&éxito ao realizar o
procedimento das notificacgdes previstas no art. 26 §§ 1°, 3°, 3°-A e 3°-B da Lei 9514/97
e art. 12 do Prov. 02/2010 da CGJ/RJ, conforme certiddo negativa de notificacdo que fica
argquivada, sendo publicados Editais em 09/05/2025, 12/05/2025 e 13/05/2025, na forma do
Artigo 26, '§ 4° da Lei 9.514/97, e gque o n3o cumprimento da obrigagdo no prazo
estipulado garante o direito de consolidac&o da propriedade do imbével acima matriculado,

em favor do credor fiducidrio. Selo de Fiscalizagdo Eletrdédnico n° EEXJ 34931 JLK.
Niter6i—-RJ, 11706/2025. Jéssyca Pinho da Silva Barbosa, Matricula n° 94/15580,
Escrevente, digitei. Ato assinado eletronicamente por Rosédngela da C. O. Ornelas,

Substituta, matricula n°: 94/00126.—

AV.10-M-29230- (CONSOLIDAGAO DA = PROPRIEDADE FIDUCIARIA) -04/09/2025. Que, tendo sido
vencida e ndo paga a divida registrada sob o n°® R-8-M-29230, e, sendo os devedores
fiduciantes legalmente intimados, nd&o purgado a mora, consolida-se a propriedade
fiducidria na pessoa do credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., nos termos do
art. 26 da Lei 9514/97, devendo esta cumprir o que dispde o art. 27 da aludida Lei; tudo
de conformidade com o Oficio 560602/2025, expedido em 30/07/2025, na cidade de Ribeirdo
Preto-SP, prenotado em 04/08/2025, no L° 1-J, sob o n° 155516. O imposto de transmissdo
foi pago em 16/07/2025, no valor de R$ 11.923,10, conforme guia n°® SMF/15095430/2025.
Selo de Fiscalizagdo eletrdénico n°® EEYS 60507 QFS. Niteréi-RJ, 04/038/2025. Jéssyca Pinho
da Silva Barbosa, Matricula n° 94/15580, Escrevente, digitei. Ato assinado
eletronicamente por Rosdngela da C. O. Ornelas, Substituta, matricula n°: 94/00126.-

AV-11-M—-29230- (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)- 04/09/2025. Que, de conformidade
com o requerimento, datado e assinado na cidade de Ribeirdo Preto-SP, em 11/08/2025,
prenotado em 27/08/2025, no L° 1-J, sob n°® 155807, fica autorizado o cancelamento da
Alienac¢do Fiducidria registrada sob n°® R-8-M-29230, ficando em consequéncia BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A com a plena propriedade do imével acima descrito, de conformidade

com o requerimento j& citado. Selo de Fiscalizacgdo Eletrénico n°® EEYS 60509 HWY.
Niter&éi—RJ, 04/09/2025. Jéssyca Pinho da Silva Barbosa, Matricula n° 94/15580,
Escrevente, digitei. Ato assinado eletronicamente por Rosédngela da C. O. Ornelas,

Substituta, matricula n°: 94/00126.-

CERTIDAO ,

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é fiel e auténtica da MATRICULA 29230 do imdvel a que se
refere, fornecida eletronicamente, dela constando todos os registros e averbagGes validos e eficazes,
comprovando-se registro anterior e a continuidade registral, bem como todos os eventuais onus e
gravames que recaem sobre o mesmo, assim como a situagdo juridica do imovel até esta data, sendo a
presente extraida na forma prevista no art. 19 § 1° da Lei 6015/73 e art. 1055 do Prov. 87/2022-
CGJ/RJ. Niter6i-R], 04 de Setembro de 2025. 16:54h. Assinada digitalmente por Sabrina Leal,
Escrevente Autorizada, mat. 94/15578; e Rosangela da Cunha Oliveira Ornelas, Substituta, mat.
94/00126.
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