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Imével: Apartamente de Cobertura ne. 161, localizado no
18° andax ou 20° pavimento do BDIFICIO GUARUJA TOWER,
situado na Rua Cubatao no. 183, nesta cidade, municipio e
comarca de Guaruja-SP., possuindo a area Gtil de 286,96m2,
a &area comum de 139,26m2, a A&rea total construida de
426, 22m2, correspondendo-lhe uma frag3c ideal de terreno e
das demais partes e coisas comuns do condominio de 3,4791%
do todo, c¢abendo ainda o direito de uso de 02 [duas)
vagas, individuvais e indeterminadas, na garagem coletiva
localizada no subsolo, 1°, 2" mezaninos e no andar térreo,
para ¢ estacicnamento de 02 (dois) automédveis de passeio,

pela ordem de chegada e com auxilio de manobrista.

Proprietaria: SANADE CONSTRUGOES R INCORPORAGOES LTDA.,
com sade em S&oc Paulo, Capital, na Rua Tabapuld no. 649,
sala 51-B, Bairro Itailm Bibi, CGC/MF. No. 51.640.704/0001-
60. |

Registro Anterior: Registro no. 02 datado de 0%.09.1986
(Aquisicfo) e Registro no. 11 datado de 07.05.1999
(Especificaco de Condominio) na matricula no. 55.665
deste Cartdrio.

0 Escrevent7//’—- l//},/
B wis
Av.01 kaa#ir///// 03 de novembro de 2004
Por escritura data e 14 de setembro de 2004, lavrada no 12

=

Tabelifo de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Guaruja-SP.,
Livro 453, pag. 295/301, foi autorizada a presante averbag¢io para
ficar constando que o imdvel objeto da presente matricula encontra-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9QLHP-XHBE8-PENNY-ZAWHJ

se cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guarujda sob n2 0-0039-
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012-061, conforme cdépia autenticada do carné de aviso de imposto ng
0t4.812, expedido pela referida Prefei a.

-

Averbado po fAokerta de Jasug Giannella

Substituto da Oficial

o ALF
Av,02 ' 03 de novembro de 2004
Pela mesma escritura datada de 14 de setembro de 2004, j&

mencionada, & feita a presente averbacBo para ficar constando Que a
SAHADE CONSTRUGCDES E INCORPORACOES iTDA., teve sua denominagéo
social alterada para LAER CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA.,
conforme c¢dépia autenticada da 232 Alteracgdio do Contrato Social
datado de 14 de julho de 2003, registrado na JUCESP - Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo sob nQ 157.6893/03-0, em sessdo de
05 de agosto de 2003.

=

;*~554>{;“

Roberto de Jas Giannaila
Subatitute oficial

-
o

-

Averbado po

ALF

R.03 03 de novembro de 2004

Pela mesma escritura datada de 14 de setembro de 2004, j4&
mencionada, a LAER CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA., com sede na
Avenida Brigadeiro Luiz Antonio ne 2.477, conjunto 111, sala A,
Jardim Pauiista, S#o Paulo-SP., CNPJ/MF n@ 51.640.704/0001-60,
VENDEU a fragéic ideal de terrenc de 3,4791%, retro referida a EDITH
VALERIA WERDMULLER VON ELGG, brasiieira, tradutora, RG nQ
2.256.711-88P/SP, CPF/MF ng 033.160.468-01, casada sob o regime da
comunhao de bens, antes da vigéncia da Lei n2 &6.515/77, com KURT
WERDMULLER VON ELGG, holandsés, ftradutor, RNE nQ W-110Q.587-6-
SE/DPMAF/DPF/SP, CPF/MF nR 029.744.368-20, residente e domiciliada
na cidade de S#o Paulo-5P., na Alameda Campinas nQ 139, sala 61,
pelc prego de R$30.000,00. A vendedora declarou que deixou de
apresentar a Certidéo Negativa de Débito-CND., expedida pelo INSS.,
bem como a Certidd@o Negativa de Débitos de Tributos e Contribuigdes
Federais, expedida pela Secretaria da Receita Federal, em virtude

continua na ficha 02
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de exercer a atividade de comercializagdo de imoveis, e que o
imdvel ora tiransacionado, na@o faz parte de seu ativo permanente.
‘ (va]or venal — 2004 - propo c1ona1 - R$20.960,27).

< ﬁ Eé/f—
Registrado por

Roberto de Jesus G anneﬂa
/.04 ‘ . 03 de novembro de 2004

Substituto da Oficial
Pela mesma escritura datada de 14 de setembro de 2004, j&

ALF

mencionada, o Apartamento de Cobertura n2 181 do Edificio Guarujd
Tower, ja descrito, foi atribuido a EDITH VALERIA WERDMULLER.VON
ELGG casada com KURT WERDMULLER VON ELGG, ja qualificados, pelo.
valor de R$230.000,00. (Valor Venal - 2004 - construgdo -
R$314.768,15)

Reg1 strado po Z % l Roberto de Jesus fiiannella

Substituto da pPFicial
ALF

AV.5. Protocolo n°® 455.609 de 20 de dezembro de 2022. Retificacio de RG. Por
escritura piblica lavrada em 08 de novembro de 2022, livro 4.419, pag. 301/309, e
escritura publica de retificagfo e ratificagio datada de 19 de dezembro de 2022, livro
4.439, pag. 131/133, ambas no 26° Tabelido de Notas da Comarca de Séo Paulo-SP,
recepcionada ' eletronicamente sob n° AC002143895, instruida com documento
probatorio, - procedo 4 presente averbagio para -constar que EDITH VALERIA
WERDMULLER VON ELGG € portadora da cédula de identidade RG n°
2.556.711-1 -SSP/SP, e ndo como constou no R.03 desta matricula. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$33,33. Guaruja, 04 de janeiro de 2023. Selo digital n°
1204693310M000373864HD23X.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.6. Protocolo n° 455.609 de 20 de dezembro de 2022. Obito. Por escritura piiblica
lavrada em 08 de novembro de 2022, livro 4.419, pag. 301/309, e escritura publica de
retificagdo e ratificagio datada de 19 de dezembro de 2022, livro 4.439, pag. 131/133,
ambas no 26° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo-SP, recepcionada
eletronicamente sob n° AC002143895, instruida com certiddo, procedo & presente
averbagdo para constar o 6bito de KURT WERDMULLER VON ELGG, ocorrido em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9QLHP-XHBE8-PENNY-ZAWHJ
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14 de agosto de 2022. Emolumentos cobrados pelo ato: R$33,33. Guaruja, 04 de
Janeiro de 2023. Sclo digital n°120469331BPQ00373865CP237Z.

Averbado por: Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

R.7. Protocolo n°® 455.609 de¢ 20 de dezembro de 2022. Partilha. Por escritura de
inventario ¢ partilha lavrada em 08 de novembro de 2022, livro 4.419, pag. 301/309,
¢ escritura publica de retificagdo ¢ ratificagdio datada de 19 de dezembro de 2022,
livro 4.439, pag. 131/133, ambas no 26° Tabelidio de Notas da Comarca de Sio
Paulo-SP, recepcionada eletronicamente sob n° AC002143895, em virtude do
falecimento de KURT WERDMULLER VON ELGG (CPF/MF n°® 029.744.368-20),
o imovel matriculado avaliado em R$811.790,26, foi atribuido a 1) EDITH
VALERIA WERDMULLER VON ELGG, brasileira, vitva, tradutora, RG n°
2.556.711-1-SSP/SP, CPF/MF n° 033.160.468-01, residente ¢ domiciliada na
Alameda Campinas, n® 139, ap. 61, Jardim Paulista, Sdo Paulo-SP, 2) KAREN
WERDMULLER VON ELGG, holandesa, solicira, maior, corrctora, RNE n°
V001042-R-CGPI-DIREX-DPF, CPIF/MF n° 011.229.228-33, residente e domiciliada
na Alameda Campinas, n® 139, ap. 61, Jardim Paulista, Sdo Paulo-SP, ¢ 3) SYLVIA
WERDMULLER VON ELGG ROBERTO, brasilcira, advogada, RG n°
8.595.086-5-SSP/SP, CPI/MF n® 135.533.698-84, casada pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 com ALMIR ROBERTO, brasileiro,
radialista, RG n°® 17.717.754-8-SSP/SP, CPIF/MF n° 069.104.058-38, residentes ¢
domiciliados na Rua Sao Carlos do Pinhal n° 558, ap. 83, Bela Vista, Sdo Paulo-SP,
na proporg¢do de 50% a viava e 25% para cada herdeiro filho. Valor venal - 2022 -
R$811.790,26. Emolumentos cobrados pelo ato R$2.829,67. Guaruja, 04 de janciro
de 2023. Selo digital n° 12046932 1GC000373866NK 23 1.

Registrado por: Stlvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

R.8. Protocolo n° 485.765 de 23 de dezembro de 2024, Compra e Venda. Por
escritura publica de venda e compra lavrada em 19 de dezembro de 2024 no Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas do Distrito de Vicente de
Carvalho, Comarca de Guaruja-SP. (livro 601, fls. 259/264), EDITH VALERIA
WERDMULLER VON ELGG, KAREN WERDMULLER VON ELGG, ¢
SYLVIA WERDMULLER VON ELGG ROBERTO, consentida de seu marido
ALMIR ROBERTO, ja qualificados, venderam o imovel matriculado a N. J, M. A.
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n° 09.043.445/0001-23, com sede na Rua

TN I ITCEr—oFf
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Guaruja, de02 de janeiro de 2025  de

Henrique Gregori n° 916, Vila Boa Vista I, Sdo Carlos-SP; e SILVA & LIRA
IMOVEIS, CONSULTORIA E REFORMA LTDA, CNPJ n° 41.134.590/0001-22,
com sede na Avenida Leomil n® 766, Centro, Guaruja-SP, pelo preco de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ropor¢io de 50% a cada. Valor Venal /
2024 - R$873.180,25. Emolumentog cobrados pelo ato: R$3.582,75. Guaruja, 02 de
janeiro de 2025. Selo dlgltg,Ln‘*TQ_O 69321000000088719725V.

Registrado por: f lict

Substituto do Oficial

R.9. Protocolo n® 487.353 de 06 de fevereiro de 2025. Compra e Venda. Por
instrumento particular com forca de escritura de 23 de janeiro de 2025, N. J. M. A.
PARTICIPACOES LTDA ¢ SILVA & LIRA IMOVEIS, CONSULTORIA E
REFORMA LTDA, ja qualificadas, venderam o imdvel matriculado a
VALQUIRIA DE NOVAIS SILVA GUSHIKEN, empresaria, inscrita no CPF sob
n® 282.143.768-40 ¢ seu marido ROGERIO YUITI GUSHIKEN, empresario,
inscrito no CPF sob n° 093.292.798-05; brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na
Rua Arnoldo Baldoino Welter, 115, ap. 83, Vila Guarani (Zona Sul), S0 Paulo-SP,
pelo preco de R$1.306.000,00 (um milldo~¢ trezentos e seis mil reais). Valor venal -
R$908.886,47. Emolumentos cobrados pelo hto: R$2.590,95. Guaruja, 10 de fevereiro
de 2025. Selo digital n® 1204

Registrado por:

Substituto do Oficial

R.10. Protocolo n® 487.353 de 06 de fevereiro de 2025. Aliena¢io Fiduciaria. Por
instrumento particular com forca de escritura de 23 de janeiro de 2025 (SFH),
VALQUIRIA DE NOVAIS SILVA GUSHIKEN e seu marido ROGERIO YUITI
GUSHIKEN, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel matriculado ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-
42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Vila Nova
Conceigdo, Sdo Paulo-SP, em garantia do financiamento que lhes concedeu, no valor
de R$1.044.800,00 (um milhdo, quarenta e quatro mil e oitocentos reais), com prazo
de amortizagdo de 270 meses, e vencimento do primeiro encargo mensal em
23/02/2025, e incidéncia de juros a taxa nominal de 11,6476% a.a. e efetiva de
12,2900% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi atribuido ao

Continua no verso
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imovel o valor de R$1.306.000,00 milhdo e trezentos e seis mil reais).
Emolumentos cobrados pelo ato: R§ 875,47, Guaruja, 10 de fevereiro de 2025. Selo

Registrado por: e
aldir/Frartisco Da Silva
Substituto do Oficial

AV.11. Protocolo n° 490.737 de 07 de maio de 2025. Consolidagiio de Propriedade.
Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este Oficial na
forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certidao de notificagdo dos devedores
fiduciantes e transcurso de prazo sem que estes purgassem a mora, procede-se, a
requerimento do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, a consolidagdo da plena propriedade sobre o imovel matriculado em seu
favor pelo valor de R$1.306.000,00. Valor venal - R$908.886,47. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$1.448,44. Guaruja, 15 de agosto de 2025. Selo digital n°
120469331000000094929025A.

-
Silvio Luiz Da Luz
Escrevente

Averbado por:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagdo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de Onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autdonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guarujd, data
e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 44,20 Certidao expedida as 10:56:24 horas do dia 15/08/2025
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 8,60 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: RS 2,33 Para conferéncia do selo eletroénico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000094929525G.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n® 490737

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: R$ 73,72

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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