REGISTRO DE IMOVE'S CNM: 097717.2.0095698-37 M

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL FLS. MATRICULA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 01 95.698
Santa Cruz do Sul-RS, 16 de dezembro de 2015.

O APARTAMENTOQ N° 202 (duzentos ¢ dois), BLOCO 12, localizado no primeiro andar ou
2° pavimento do RESIDENCIAL JARDIM DOS SONHOS, situado na esquina sul/leste.do
Bloco, com uma 4rea real privativa de 68,5856m?, area de uso comum de divisdo proporcional
de 9,1342m?, perfazendo uma drea real global de 77,7198m?, fragdo ideal de terreno de

© 63,6908m?, correspondendo no terreno uma fragdo ideal de 0,00519591, composto por dois
©| dormitérios, uma sala de estar, uma cozinha, um banheiro, uma lavanderia, hall de entrada e
8 circulagdio, com direito de utilizagdo do Box de estacionamento déscoberty-n 204, edificado
_ | sobre uma drea urbana, com a superficie de 12.257,86m’ (doge ¢ cinquenta €
% sete metros e oitenta e seis decimetros quadrados), situada \ QdeCdu ua Professor
3| Olavo Eisenberg, de quem nela entra pela Rua Homer afifle gista 29,00m (vinte e
| nove metros) e localizada no lado esquerdo da Rua fossot Joppen, de quem nela
Z| entra pela Rua Bardo do Arroio Grande, donde dist e cinquenta e trés metros

da Rua Bario do Arroio
7 RUsPofessor Etvino Hoppen, donde

\ metros), medindo 30,82m (trinta
5m (duzentos e dois metros e trinta-e
> quarenta e oito metros e trinta e quatro
Sseguindo na diregdo leste numa extensdo de
W® @2’9 imetros), formando um angulo na diregéo sul

: e trinta centimetros), formando um é&ngulo e
o de 50,45m (cinquenta metros e quarenta e ¢inco

dista 81,53m (oitenta ¢ um metros e
metros e oitenta e dois centimetros) na\{

numa extensdo de 15,3 k
seguindo na direcdo lest

centimetros), forma

(setenta e um me v te centimetros), tendo na linha dos fundos norte a medida
de 32,47m (tri quarenta e sete centimetros), formando um angulo e seguindo

na direcacappe<purk® SRtensdo de 13,47m (treze metros e quarenta e sete centimetros),
formando umARguly
metros € cin%entimetros), formando um 4ngulo e seguindo na dire¢dio sul numa
extensdo de 16, (dezesseis metros e vinte e sete centimetros), formando um 4ngulo e
seguindo na dire¢do leste numa extensdo de 47,59m (quarenta e sete metros e cinquenta e nove
centimetros), com as seguintes confrontagdes: Frente Sul, com a Rua Bardo do Arroio Grande;
Fundos Norte, com o imével de propriedade de Trevisan Engenharia Ltda., com os lotes n°s
04, 01 e 03 da quadra "L" e com a Rua Professor Olavo Eisenberg, onde também faz frente;
Lado Qeste, com o imovel de propriedade de Liria Maria Schuh Fengler; e, Lado Leste, com
a Rua Professor Etvino Hoppen, onde também faz frente, com o imé6vel de propriedade de
Meben Engenharia e Construgdes Ltda. € com o imdvel de propriedade de Licério Miiller e
Lisoni Miiller Morsch. Quarteirio incompleto entre as Ruas Bardo do Arroio Grande,
Professor Etvino Hoppen, Carlos Augusto Berlt, Professor Olavo Eisenberg, Homero Viana €
Professor Antonio Koehler.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 94.302 L° 02 Reg® Geral, em 28 de outubro de
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REGISTRO DE IMOVE'S CNM: 097717.2.0095698-37

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL

|

- =STADO DO RIO GRANDE DO SUt FLS. | MATRIC
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 01 95.698

Santa Cruz do Sul-RS, 16 de dezembro de 2915. VERSO

2015.

PROPRIETARIO: ALM - ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 01.733.827/0001-77, com sede na Rua Armando Ruschel, n® 1.515, Bairro Bela Vista,
na cidade de Venancio Aires-RS.

Arquivamento: Pasta de Incorporacdo. Escrevente: Carmen L. Walter. Valor dos
emolumentos:  R$15,20.  Valor do selo dos emolumegtes: R$0,70. Selo:
0520.03.1500020.11245. Valor do processamento eletronico de $3.60. Valor do selo
do processamento eletrdnico de adE R$0,40. Selo: 0520.01. s

O OFICIAL / SUBSTITUTA:

0520.03.1500020.11246,

0520.01.1500024. 46664 PROTO 05 Or° ¢ ,,,“\ 1° n° 1-BS, em 14/12/2015. Escrevente:
Carmen L. Walter. O referido ’-( 2rd> ’ \ QAI\TA CRUZ DO SUL-RS, 16 de
dezembro de 2015. ‘

O OFICIAL / SUBSTI

entre partes : proprietaria ALM - ENGENHARIA E CONSTRU OES

LTDA., 4‘; ;
FEDERAL,

00.360.305/030204
ato representaday, M PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA 0 1m0vel descrlto na
presente matricula, bem como as benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, juntamente com
outros iméveis, com as seguintes condicdes: VALOR DA DIVIDA: R$10.468.773,82 (dez
milhdes, quatrocentos e sessenta e oito mil, setecentos e setenta e trés reais e oitenta e dois
centavos). SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: SAC. PRAZOS: de construgio/legalizagdo 20
meses ¢ de amortizacdo 24 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 8,0000% e Efetiva
8,3000%. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: Para os efeitos do artigo 1.484 do
Cédigo Civil, o valor do imdvel ora hipotecado corresponde a R$14.950.000,00, que inclui
outros imoveis. FORQ: Desta Comarca. RECEITA FEDERAL/PGFN-Portaria n°
1.751/14: Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos sob cddigo de controle
5D30.AC4A.EOE7.6840, emitida as- 12:30:20h do dia 05/11/2015. As demais clausulas-e
condi¢des constam em uma das vias do contrato arquivado neste Servigo de Registro sob-n°

— Continua a fls. 02
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MATRIcULAN® 95.698

REGISTRO DE IMOVEIS _

COMARCADESANTACRUZDOSUL T 007 117.2.0095698-37
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. | MATRIC

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Santa Cruz do Sul-RS._18 de abril de 2016

02 95.698

82.714. Emolumentos: Ato de registro inico - vide R-2-95.517, L° 02 Reg’® Geral, conforme
artigo 237-A § 1° da Lei n° 6.015/73. Selos: 0520.01.1500026.49889, 0520.04.1500023.05045.
PROTOCOLO: n° 295507, L° n° 1-BT, em 22/03/2016. Escrevente: Graciela Marisa Staub. O
referido € verdade e dou fé. SAN RUZ DO SUL-RS, 18 de abril de 2016.

O OFICIAL / SUBSTITUTA: w@

Av-3 -95.698-PATRIM6NIQI DE APETACAOQ - Conform&equati: ﬁ@ado de 19 de
abril de 2016, assinado e com fi feconhecida, procedo @\predee- N bagao para constar
que a incorporagdo constante no R-1 da matricula n® 94 X i¥eral, foi submetida

Incorporagdo. Emolumentos: Ato de registro # ' 4.302, L° 02 Reg® Geral,
conforme artigo 237-A § 1° da Lej n@bl@ elo:  0520.03.1600002.02528.
PROTOCOLO: n° 297103, L° n° 1-B 1 Escrevente: Fernando Limberger
Aurelio. O referido é verdade e doy-{¢ O SUL-RS, 01 de junho de 2016.

7. Valor dos emolumentos: R$68,30. Valor do selo dos
: 0520.04.1500023.20816. Valor do processamento eletronico de
o selo do processamento eletronico de dados: R$1,40. Selo:
6. PROTOCOLO: n° 314533, L° n° 1-CB, em 09/01/2018. Escrevente:

10l

R-5-95.698 - COMPRA E 3{ ENDA/ Conforme Contrato por Instrumento Particular n°
8.7877.0230573-5, com carater d itura publica, assinado em 11 de dezembro de 2017,
entre partes ¢ testemunhas, a proprietaria ALM - ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA., j4 qualificada, no ato representada, vendeu para ANDERSOM STAUB DE
ARAUJO, brasileiro, solteiro, nascido em 08/09/1995, auxiliar de conferente, portador, da
CNH n° 06147121713, expedida por Orgio de Transito/RS, inscrito no CPF n°

036.832.700-04, residente e domiciliado na Rua Cachoeira, n° 621, Castelo Branco, nesta
cidade, o_imével descrito na presente matricula, pelo valor de R$130.000.00. ITBI:

dados: R$4.,59.

0520.01.1700
Brendha Amand
de janeiro de 2018.
O OFICIAL / SUBSTITUTA:

Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 097717.2.0095698-3

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL ,
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. | MAIRI
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 02 95.698

Referente a fragdo ideal de 0,00519591 do apartamento constante na presente matricula, no
valor de R$9.872,66, avaliada em R$9.872,66, conforme guia n° 21494. CONDICOES: 3
vedado o remembramento do imodvel pelo prazo de quinze anos. RECEITA
FEDERAL/PGFN-Portaria n® 1.751/14: Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos sob codigo de controle A814.484B.75F3.284C, emitida as 14:02:26hs do dia
24/07/2017. ARQUIVAMENTO: n° 88.937. Valor dos emolumen(s: R$330,40, de acordo

com a Lei Federal n® 12.424/2011. Valor do selo dos ecmQ] R$36,60. Selo:
0520.07.1500022.09749. Valor do processamento eletronico dsdadassRES Valor do selo
do processamento eletronico de dados: R$1,40 ) 0P, 1700003.23947.

PROTOCOLO: n° 314533, L° n° 1-CB, em 09/01/20 entes Bendha Amanda Silva
Lopes. O referido ¢ verdade e dou fé, SANTA CRUZ@ oS, i€ janeiro de 2018.

O OFICIAL / SUBSTITUTA: \ /A@

QiR

R -6 - 95698 - ALIENACAO FY A ~Cohforme Contrato por Instrumento
Particular ja mencionado no R-5, ) ERSOM STAUB DE ARAUJO, ja
qualificado, alienou fiduciari \ CAIXA _ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira sob a resa Publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com et Ario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, no
atc representada, o im¢ esente matricula, bem como todas as acessoes,
benfeitorias, melhoa % xQnstdicdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, com as

seguintes condigdes;

ses9TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 5,5000% e Efetiva
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 12/01/2018.
SAIS: no periodo de construgdo - de acordo com o item 5.1.2 do contrato;
€ no perio SO mortizagio - total de R$460,24. CARENCIA: 30 (trinta) dias.
AVALIAQAOara os efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei n° 9.514/97, o imovel foi
avaliado em R$130.000,00. FORQ: Desta Comarca. INSS: Néo esta vinculado conforme
contrato. As demais cldusulas e condi¢des constam em uma das vias do contrato arquivado
neste Servigo de Registro sob n° 88.937. Valor dos emolumentos: R$237,40, de acordo com a
Lei Federal n° 12.424/2011. Valor do selo dos emolumentos: R$36,60. Selo:
0520.07.1500022.09750. Valor do processamento eletronico de dados: R$2,30. Valor do selo
do processamento eletronico de dados: R$1,40. Selo: 0520.01.1700003.23948.
PROTOCOLO: n° 314533, L° n° 1-CB, em 09/01/2018. Escrevente: Brendha Amanda Silva
Lopes. O referido € verdade ¢ dou fé. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 16 de janeiro de 2018.

O OFICIAL / SUBSTITUTA: m
}\&\W&XUD

N
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MATRICULANe 99.698

REGISTRO DE IM(’)VEISCNM 097717.2.0095698-37

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL ‘ i
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - 03 95.698
" Santa Cruz do Sul-RS, 02 de margo de 2018. ’

Av - 7 - 95.698 - CONCLUSAOQ/HABITE-SE - Conforme requerimento datado de 26-de
fevereiro de 2018, assinado e com firma reconhecida, instruido com certiddo de habite-se deste
municipio, fica averbada a conclusdo da unidade constante na presente matricula, com
habite-se deferido em 22/02/2018, situada na Rua Bario do Arroio Grande, n° 1.070.

ARQUIVAMENTO: Pasta de Incorporagdo. Valor dos emolumentos: R$17,10, de acordo
com a Lei Federal n° 12.424/2011. Valor do selo dos emolamentos: R$2,70. Selo:
0520.03.1700004.05149. Valor do processamento eletrdnico de . Valor do selo
do processamento eletrdnico de dados: R$1,40. Selo: 0 %00003.40910
PROTOCOLQ: n° 315551, L° n° 1-CB, em 26/02/2018. * ENmpix-atarina Becker
O referido é verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO SUL- nafcone 2018

O OFICIAL / SUBSTITUTA: ‘

Av - 8 - 95.698 - CANCELAMENTO-DENAY 'ACA0O FIDUCIARIA - Conforme

c‘f\)g AC

constante no R-6 da presente mattiopts \d\}'l VAMENTO: n° 107.528. Valor dos

0.07.1500022.40697. Valor do processamento
do processamento eletrénico de dados: R$2,10.
COLO: n° 390116, L° n° 1-DH, em 25/03/2025.

celi Beatriz Liiedke Watte: r
h UL

Av -9 -9 \ RETIFICACAQ (IMOVEL) - Wéommo por Instrumento

Particular n° 0019492895, com carater de escritura publica;—devidamente assinado em 17 de
fevereiro de 2025, procedo a presente averbago para constar que o imével descrito na presente
matricula estd inscrito _no Cadastro Imobilidrio Municipal sob n° 115184
AROUIVAMENTO: n° 107.528. Valor dos emolumentos: R$114,60. Valor do selo dos
emolumentos: R$5,20. Selo: 0520.04.2400001.36889. Valor do processamento eletronico de
dados: R$6,90. Valor do selo do processamento eletronico de dados: R$2,10. Selo:
0520.01.2400004.32072. PROTOCOLO: n° 390116, L° n° 1-DH, em 25/03/2025. Escrevente:
Bel. Rafacla Feldmann Chiappetta. O referido ¢ verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO

1* Registradora Substituta Marceli Beatriz Liiedke Watte:
” Continua no verso

SUL-RS, 01 de abril de 2025. ~ ,
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REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 097717.2.0095698-37

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL
- ESTADO DORIO GRANDE DO SUL Al A
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 03 95.698

Santa Cruz do Sul-RS, 01 de abril de 2025. VERSO

~ brasileiro,

R - 10 - 95.698 - COMPRA E YENDA - Conforme Contrato por Instrumento Particular n°
0010492895, com cariter de escritura pablica, devidamente assinado em 17 de fevereiro-de
2023, o proprietario ANDERSOM STAUB DE ARAUJQ, brasileiro, solteiro, que declara
ndo conviver em unido estavel, maior, chefe de cozinha, filho de Vespasiano Brigmann de
Araujo e de Marcia Staub de Araujo, portador da CI RG n° 4103504421-SSP/RS, inscrito no
CPF 2° 036.832.700-04, residente e domiciliado na Rua 2400, n° 430, Apto. 02, Centro, ha
cidade de Balneario Camboriu-SC, yendeu para JUAREZ FAL PIR M&- ES. brasileiro;
OS5 ’% SP/RS, inscrito no
NP2 yitd Martins, n° 2253,

José Antonio

A\présente matricula, pelo

liagio de R$225.000,00.

QY o

valor de R$225.000,00. ITBI: Conforme guia n7-S8%2
NEGATIVA MUNICIPAL: Dispensada ceffonse)
conforme contreto. ARQUIVAMENTO: »2 @8
acordo com o artigo 290 da Lei n® 6. %
0520.08.1600001.19231. Valer do etponico de dados: R$3,50. Valor do selo
do processamento  eletronico ~dd\_ 34 852,10. Selo:  0520.01.2400004.32073.
PROTOCOLO: n° 360116, LAX ) % 03/2025. Escrevente: Bel. Rafacla Feldmann

Chiappetra. O referido ¢ vexdage

dos emolumentos: R$76,40. Selo:

i* Registradora Substi % liedke Watte: /
SAY

R - 11 - 95690 XLIRNAZXO FIDUCIARIA - Sonforme” Contrato por Instrumento
i R-10, o proprietario JUAREZ FALEIRO TAVARES ja
stiariamente ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,

qualificad

Kubitschek, ‘\}i}g e 2235, na cidade de S3o Paulo-SP., no ato representadc. o imdével
descrito na presente matricula, bem como suas acessdes, constru¢tes ¢ instalagdes, com as
seguintes condicdes: VALOR DA DIVIDA: R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais).
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 362 meses. TAXA DE JUROS: 12,2900% a.a. {efetiva),
11,6476% a.a. (nominal), 1,0242% a.m. (efetiva) ¢ 0,9706% a.m. (nominal). VALOR TOTAL
DO ENCARGO MENSAL: R$2.367,32. VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: |
17/03/2625. SISTEMA __DE ___ AMORTIZACAQ: SAC. YENCIMENTO DO
FINANCIAMENTOQ: 17/04/2055. CARENCIA: 30 (trinta) cias. AVALIACAO: Parz os
efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei n® 9.514/97, o imovel fci avaliade em RS239.000,00.
FORO: Desta Comarca. NEGATIVA MUNICIPAL: Dispensada conforme contrato. INSS:
Niio estd vinculado conforme contrato. As demais cldusulas e condigdes constam em uma das
vias do contrato arquivado neste Servigo de Registro sob n® 107.528. Valor dos emolumentos:
R$453,40, de acordo com o artigo 290 da Lei n® 6.015/73. Valer de selo dos emolumentos:

Continug & fls. 04
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 09771720095698-3

Eerenon Ry o
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL - - . 04 95.698

Santa Cruz do Sul-RS, 01 de abril de 2025.

95.698

MATRICULA N°

R$76,40. Selo: 0520.08.1600001.19332. Valor do processamento eletronico de dados: R$3,50.
Valor do selo do processamento eletronico de dados: R$2,10. Selo: 0520.01.2400004.32074.
PROTOCOLO: n° 390116, L° n° 1-DH, em 25/03/2025. Escrevente: Bel. Rafaela Feldmann
Chiappetta. O referido é verdade e dou f¢. SANTA CRUZ DQSUL-RS, 01 de abril de 2025.

1? Registradora Substituta Marceli Beatriz Liiedke Watte: |

Av - 12 - 95.698 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- E‘w‘l nbpydo fiduciario

de 2025.
12 Registradora S@ ¢atriz Liiedke Watte:

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., datado de 11 d&x0 ; devidamente
assinado, instruido com prova da intimagéo do deved ’ ia e certiddo do
decurso do prazo sem purgag¢do da mora, procedo a p a ra constar que, face
ao inadimplemento do fiduciante JUAREZ F S, ja qualificado, é
consolidada a propriedade do imével deseri matricula em nome  do

fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL ] ficado, no ato representado, pelo
valor de R$239.000.00. ITBI: Conform re avaliacdo de R$239.000.00.

Nos termos do art. 27 da Lei n® 9.514/ era ser oferecido em publico leildo.
Valor dos emolumentos: R$620,3% T~ dos emolumentos: R$76,40. Selo:
0520.08.1600001.21422. Valor deptec eletrénico de dados: R$6,90. Valor do selo
do processamento eletropi ‘) R$2,10. Selo: 0520.01.2500004.01255.
PROTOCOLO: n° 3975 11/11/2025. Escrevente Autorizada: Bel. Roberta

de Lima Prates. O refen u fé. SANTA CRUZ DO _SUL-RS, 19 de novembro

0
%
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